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REPUBLIKA HRVATSKA
=T' ISTARSKA ZUPANLJA
OPCINA KAROJBA
Opéinski nacelnik

KLASA: 024-01/26-01/01
URBROJ: 2163-20-01/01-26-2
Karojba, 05. veljace 2026. godine

Na temelju ¢lanka 55. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu
Republike Hrvatske (,,Narodne novine™ broj 155/23). i ¢lanka 30. Statuta Opéine Karojba
(;,SluZbene novine Grada Pazina” broj: 09/13., 02/18., 24/20. i 16/21.) temeljem Godisnjeg
plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Karojba za 2025. godinu i temeljem Odluke o
uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Opé¢ine Karojba Opéinski
nacelnik Opéine Karojba donosi sljedece:

IZVJESCE O PROVEDBI PLANA UPRAVLJANJA IMOVINOM OPCINE
KAROJBA ZA RAZDOBLJE 01.01.2025. — 31.12.2025. GODINE

I

Clankom 55. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Republike
Hrvatske (,,Narodne novine* broj 155/23) propisano je da Ministarstvo izraduje Prijedlog
izvje§¢a o provedbi Godi$njeg plana upravljanja drzavnom imovinom koje podnosi Vladi
Republike Hrvatske jednom godis$nje do 30. rujna tekuée godine za prethodnu godinu.
Ministarstvo izraduje Prijedlog izvjeS¢éa te ga dostavlja Vladi Republike Hrvatske radi
donosenja.

Kako je ¢lankom 35. stavkom 8. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99,22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06 ,146/08, 38/09,
153/09, 143/12 i 152/14) utvrdeno da se na pravo vlasniStva Jedinica lokalne samouprave na
odgovaraju¢i nain primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske te da se nacelo
upravljanja imovinom u vlasni$tvu RH treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na imovinu
jedinica lokalne samouprave, Jedinstveni upravni odjel Opéine Karojba podnio je Izvjesée o
provedbi Godisnjeg plana upravljanja imovinom u vlasni$tvu Opéine Karojba za razdoblje od
01.01.2025. — 31.12.2025. godine op¢inskom nacelniku Op¢ine Karojba na donoSenje, te je
Op¢inski nacelnik navedeno izvjesée usvojio.

I1.
Godisnji plan upravljanja imovinom u vlasni§tvu Opéine Karojba za 2025. godinu (u daljnjem
tekstu: Plan) sastoji se od:
1. Uvoda,

2. Financiranja upravljanja imovinom op¢ine Karojba

3. Upravljanje poslovnim udjelima opéine Karojba

4. Upravljanje poslovnim i stambenim prostorima opéine Karojba

5. Upravljanje zemlji§tem opc¢ine Karojba




6. Komunalnom infrastrukturom opéine Karojba

7. Prometom nekretnina opcine Karojba

8. Procjena imovine op¢ine Karojba

9. Rjesavanje imovinsko — pravnih odnosa opéine Karojba
10. Javno — privatno partnerstvo op¢ine Karojba

11. Savjetovanje sa zainteresiranom javno$cu op¢ine Karojba
12. Darovanje nekretnina od drZzave op¢ine Karojba

13. Evidencija imovine opéine Karojba

14. Ocjena ostvarenja ciljeva opc¢ine Karojba

15. Zakljucak

1. UvVOD

[zvjesce o provedbi Plana upravljanja imovinom za 2025. godinu izradeno je radi sustavnog
pracenja ucinkovitosti upravljanja imovinom, osiguranja transparentnosti u postupanju te
pravodobnog i potpunog informiranja Opéinskog vijeca i javnosti o provedenim aktivnostima,
ostvarenim ciljevima i uoenim izazovima u upravljanju imovinom Op¢ine Karojba.

[zvjesce obuhvacda pregled svih relevantnih mjera i aktivnosti poduzetih u skladu s vazeéim
zakonskim i podzakonskim propisima Republike Hrvatske, kao i internim aktima Opéine, s
ciljem odgovornog, u¢inkovitog i ekonomiénog raspolaganja imovinom u vlasnistvu jedinice
lokalne samouprave. Poseban naglasak stavljen je na nacela zakonitosti, svrhovitosti,
transparentnosti i javnosti rada, uz postivanje nacela dobrog upravljanja i zaStite javnog
interesa.

2. FINANCIRANJE UPRAVLJANJA IMOVINOM

Sve aktivnosti iz Plana upravljanja imovinom za 2025. godinu financirane su iz Prorac¢una
Opéine Karojba, pri ¢emu su sredstva bila osigurana u potrebnom opsegu i koristena u skladu
s planiranom namjenom. Tijekom godine nije bilo znacajnih odstupanja koja bi utjecala na
pravodobnu i1 potpunu provedbu planiranih mjera i aktivnosti.

Rashodi su realizirani sukladno vaze¢im propisima koji ureduju proraunsko poslovanje i
upravljanje imovinom jedinica lokalne samouprave, uz primjenu nacela transparentnosti,
ekonomiénosti i uéinkovitosti. Svi financijski tokovi povezani s upravljanjem imovinom
evidentirani su u poslovnim knjigama na propisan nacin, ¢ime je osigurana njihova sljedivost i
moguénost nadzora.

3. UPRAVLJANJE POSLOVNIM UDJELIMA

Opéina Karojba je tijekom 2025. godine bila nositelj sljede¢ih poslovnih udjela u trgovackim
drustvima:
e u trgovatkom druStvu Razvojna agencija Srce Istre d.o.o., Pazin, Op¢ina je imala
poslovni udio od 6 % te je u navedenom razdoblju sudjelovala kao ¢lan drustva
e u trgovackom drustvu Usluga d.o.0., Pazin, Opc¢ina Karojba je suvlasnik s poslovnim
udjelom od 1,59 %, pri ¢emu drustvo obavlja komunalne djelatnosti od interesa za
jedinice lokalne samouprave
e u trgovackom drustvu Istarski vodovod d.o.o. udjeli Opéine Karojba jo§ uvijek nisu
upisani u odgovarajuce registre, a njihova formalizacija planirana je u sklopu postupka
pripajanja drustava u sektoru vodoopskrbe




Ocjena provedbe:
e Opcina Karojba uredno je i kontinuirano sudjelovala u radu trgovackih drustava u
kojima ima vlasnicke udjele
o tijekom 2025. godine nije bilo stjecanja niti otudenja poslovnih udjela
o status udjela u trgovackom drustvu Istarski vodovod d.o.0. ostaje nerijeSen do
okoncanja postupka pripajanja u sektoru vodoopskrbe

4. UPRAVLJANJE POSLOVNIM I STAMBENIM PROSTORIMA

Op¢ina Karojba upravlja sa sljede¢im poslovnim prostorima:

1. Stara skola u naselju Motovunski Novaki — gornja etaZa objekta dana je na koristenje
Hrvatskoj agenciji za poljoprivredu i hranu (HAPIH) uz mjese¢nu naknadu u iznosu od
418,00 EUR, dok se donja etaza koristi bez naknade, sukladno vazecim odlukama i
ugovornim odnosima

2. Djecja igraonica u Karojbi — predmetni prostor daje se u zakup uz ugovorenu
mjesecnu zakupninu u iznosu od 350,00 EUR

3. Poslovni prostori na 1. katu upravne zgrade, buduéi da su tijekom 2024. godine uredeni
uredi Jedinstvenog upravnog odjela na 2. katu iste zgrade, te su preseljenjem navedeni
uredi ostali upraznjeni.

Tijekom 2025. godine provedene su aktivnosti redovitog pracenja izvrSenja ugovornih obveza,
pravodobne naplate zakupnine, odrZavanja prostora te administrativnog evidentiranja i nadzora
koriStenja. Navedene aktivnosti provodile su se u skladu s vazeé¢im propisima i internim aktima
Op¢ine, uz primjenu nacela transparentnog i odgovornog upravljanja imovinom.

Planirane mjere i aktivnosti u ovom podrucju ostvarene su u cijelosti.

Op¢ina Karojba nema u vlasnistvu stambene prostore.
4. UPRAVLJANJE ZEMLJISTEM

5.1. Gradevinsko zemljiste
¢ nastavljen je postupak rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa
e provedene su aktivnosti pripreme dokumentacije za procjenu vrijednosti zemljiSta
o redovito su azurirani podaci u sluZzbenim evidencijama

5.2. Poljoprivredno zemljiste
o provodio se nadzor nad nadinom koriStenja zemljista
e po potrebi postupalo se po Odluci o agrotehni¢kim mjerama, mjerama za uredivanje i
odrZavanje poljoprivrednih rudina te mjerama zastite od poZara na poljoprivrednom i
Sumskom zemljiStu na podrucju Opéine Karojba

Planirane aktivnosti ostvarene su djelomi¢no, ponajprije zbog sloZenosti i dugotrajnosti
imovinsko-pravnih postupaka.

S. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

6.1. Nerazvrstane ceste
o provodilo se redovito odrZzavanje nerazvrstanih cesta
e poduzimane su aktivnosti upisa cesta u status javnog dobra
e kontinuirano se azurirala baza podataka o cestama




6.2. Groblja i mrtvaénice
e osigurano je redovito odrZavanje objekata i pripadajucih povrSina
e izvedeni su manji zahvati uredenja
e redovito su aZurirane evidencije
6.3. Javne zelene povrSine
e obavljani su radovi kosnje i drugi hortikulturni zahvati
o odrzavane su sportske i rekreacijske povrSine

Planirane aktivnosti u ovom podrucju ostvarene su u cijelosti.
7. PROMET NEKRETNINAMA

7.1. Prodaja suvlasnickog udjela — k.¢. 2714/3, k.o. Pore¢

Na temelju Odluke Opéinskog vijeca od 24. ozujka 2025. godine, Opéina Karojba provela je
postupak prodaje suvlasni¢kog udjela u visini od 3/49 na gradevinskom zemljiStu oznake k.¢.
2714/3, k.o. Porec. Postupak prodaje proveden je putem javnog natjecaja koji je raspisao Grad
Pazin kao vec€inski suvlasnik, uz primjenu kriterija najvise ponudene cijene.

Po zavrSetku natjeCajnog postupka odabran je najpovoljniji ponuditelj, sklopljen je
kupoprodajni ugovor te je Opéina Karojba zaprimila pripadajué¢i dio kupoprodajne cijene.
Postupak prodaje suvlasni¢kog udjela uspjesno je okoncan u 2025. godini.

7.2. Kupnja nekretnine — k.¢. 579, k.o. Karojba

Na temelju Odluke Opéinskog nacelnika od 17. oZujka 2025. godine, Opéina Karojba je kupila
nekretninu oznake k.¢. 579, zk.ul. 1392, k.o. Karojba, povrsine 162 m?, po kupoprodajnoj cijeni
od 1.200,00 EUR.

Predmetna kupnja realizirana je s ciljem proSirenja parkirali§nog prostora uz op¢insku zgradu,
u skladu s Programom gradenja komunalne infrastrukture za 2025. godinu. Postupak kupnje
proveden je zakonito i u skladu s planiranim aktivnostima te je uspje$no dovrsen u 2025. godini.

7.3. Prodaja nekretnine — k.¢. 2383/2, k.o. Karojba

Na temelju javnog natjeCaja objavljenog 3. studenog 2025. godine, Op¢ina Karojba provela je
postupak prodaje nekretnine oznake k.¢. 2383/2, zk.ul. 1519, k.o. Karojba, povrsine 20 m?,
procijenjene trZisne vrijednosti od 560,00 EUR.

Nakon provedenog natjecajnog postupka, Povjerenstvo je odabralo najpovoljnijeg ponuditelja,
sklopljen je kupoprodajni ugovor te je kupac izvrSio uplatu kupoprodajne cijene u cijelosti.
Nekretnina je prodana u 2025. godini, a ostvareni prihod uredno je evidentiran u prora¢unu
Opéine.

8. PROCJENA IMOVINE

Provedene su procjene nekretnina za potrebe raspolaganja i evidentiranja. Proveden je
procjembeni elaborat kod prodaje nekretnine k.¢. 2383/2 k.o. Karojba.

Izradeni su procjembeni elaborati u svrhu pripreme kupnje nekretnina namijenjenih poticanoj
stanogradnji, i to za katastarske Cestice k.o. Novaki Motovunski: 4034/1 i 4035/1 te za k.o.
Karojba: 1911/4, 1889/8, 1599/1 i 1911/5.

Procjembeni elaborati izradeni su sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne
Novine® broj: 78/51) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne
Novine* broj: 105/15)I.




Izrada elaborata provedena je radi utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnina i osiguranja
zakonitog, transparentnog i ekonomiénog postupanja u postupcima stjecanja imovine Opéine
Karojba.

9. RIESAVANJE IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

e uskladivanje zemljisnoknjiznog i katastarskog stanja
o dugotrajni postupci ostaju prioritet za naredno razdoblje

10. JAVNO-PRIVATNO PARTNERSTVO
U 2025. godini nije bilo projekata JPP-a.

11. SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU
Dokumenti su redovito objavljivani na sluZzbenoj mreznoj stranici Opéine, a savjetovanja sa
zainteresiranom javno$éu provedena su kada je to bilo potrebno, sukladno vaze¢im zakonskim
propisima i na¢elima transparentnosti.
Na taj nacin osigurana je dostupnost informacija te pravodobno ukljuéivanje javnosti u procese
donosenja odluka, ¢ime se dodatno jaca otvorenost i odgovornost u radu Opéine.

12. DAROVANJE NEKRETNINA OD DRZAVE
U 2025. godini nije bilo zahtjeva niti darovanja.
13. EVIDENCIJA IMOVINE

U postupku pregleda sustava upravljanja imovinom utvrdeno je da nije uspostavljena formalna,
jedinstvena evidencija dugotrajne imovine u obliku posebnog internog registra. Medutim,
Op¢ina vodi potpunu, aZzurnu i vjerodostojnu evidenciju sve imovine kroz poslovne knjige i
redovitu inventuru, u skladu s ra¢unovodstvenim propisima za proracunske korisnike.

Sva imovina kojom Op¢ina raspolaze uredno je evidentirana u knjigovodstvu, a redovitim
inventurama osigurava se to¢nost, potpunost i uskladenost stvarnog stanja s knjigovodstvenim
evidencijama. Time je omoguceno da Op¢€ina u svakom trenutku tocno zna ¢ime raspolaze, gdje
se imovina nalazi i u kakvom je stanju.

Nadalje, sva imovina je unesena u Registar drzavne imovine koji vodi Ministarstvo prostornoga
urcdenja, graditcljstva i drzavne imovine. Time je osigurana dodatna razina transparentnosti, a
podaci su jednostavno i brzo pretrazivi, $to omogucuje uéinkovito upravljanje i planiranje.

Tako formalni interni registar dugotrajne imovine nije uspostavljen kao zaseban dokument,
postoje€e knjigovodstvene evidencije, inventure i drZzavni registar u potpunosti osiguravaju
funkcionalnu kontrolu, pracenje i upravljanje imovinom.

Opéina je svjesna potrebe za dodatnim unaprjedenjem sustava te je planom rada predvidjela
uspostavu formalnog internog registra dugotrajne imovine tijekom 2026. godine. Time ¢e se
dodatno povecati razina uredenosti, transparentnosti i uskladenosti s najboljom praksom
upravljanja javnom imovinom.




14. OCJENA OSTVARENJA CILJEVA

Cilj Ostvarenje
U¢inkovito upravljanje nekretninama Ostvaren

U¢inkovito upravljanje poslovnim udjelima Ostvaren
Unaprjedenje evidencije imovine Djelomi¢no ostvaren
Rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa Djelomi¢no ostvaren

Transparentnost i zakonitost postupanja  Ostvaren

15. ZAKLJUCAK

U 2025. godini Opéina Karojba uspje$no je provela vecinu kljuénih aktivnosti iz Plana

upravljanja imovinom. Posebno se isticu:

o dvije provedene prodaje nekretnina
o jedna strateska kupnja radi realizacije kapitalnog projekta

e uredno upravljanje poslovnim udjelima u trgovac¢kim drustvima
o kontinuirano aZuriranje evidencija te osiguravanje transparentnog i zakonitog

postupanja u upravljanju imovinom

Imovinsko-pravni postupci i dalje predstavljaju dugoroan izazov zbog svoje sloZenosti i
trajanja, no sve su aktivnosti provedene u skladu s vazeé¢im propisima, raspoloZivim resursima

i nacelima dobrog upravljanja javnom imovinom.
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