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SAZETAK ZA JAVNOST

(URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
ZA JAVNU RASPRAVU)

uvoD

Urbanisticki plan uredenja se izraduje temeljem Odluke o izradi UPU-a naselja Skropeti - jug
(Sluzbene novine Grada Pazina 56/25). Potrebe izrade UPU-a proizasle su prvenstveno iz potrebe
opremanja juznog dijela naselja Skropeti u dijelu neizgradenog i neuredenog gradevinskog podrugja
naselja. Razlozi zbog kojih se pristupilo izradi UPU-a naselja Skropeti -jug navedeni su u Odluci o
izradi Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Skropeti — jug koja je objavljena je u Sluzbenim novinama
Grada Pazina 56/25 i odnose se na:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom Pravna osnova za izradu i
donosenje Plana dana je u ¢lancima 86. - 113. Zakona.

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim vazeéim
propisima iz podrucja prostornog uredenja kao i posebnim propisima.

2. Uskladenje s planom viSe razine
Plan se uskladuje s Prostornim planom Istarske zupanije.
3. Uskladenje s planom Sireg podruéja iste razine
Plan se uskladuje s Prostornim planom uredenja Opcine Karojba.
B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja

Primarna namjena prostora je stambena. Odredivanjem novih prostorno planskih
rieSenja dodatno ¢e se odrediti i razgraniCiti i ostale (sekundarne) namjene
kompatibilne stanovanju kojima ¢e se ostvariti preduvjeti za gradnju unutar obuhvata

Prilikom razgrani¢enja povrsina i odredivanja uvjeta gradnje voditi ¢e se rauna o
optimalnom planiranju prometnih povrSina i komunalne infrastrukture

Sazeta ocjena stanja u obuhvatu Plana:

- Podrugje unutar obuhvata Plana djelomi¢no je izgradeno i komunalno opremljeno.

- Sjeveroisto&no od obuhvata Plana prolazi Zupanijska cesta ZC 5007, te se prometni i
pristup komunalne infrastrukture planiraju osigurati preko iste.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Uzimajuéi u obzir postoje¢e stanje u prostoru, provedenu analizu vazeéih dokumenata prostornog
uredenja koji su relevantni za podrudje, kao i temeljne ciljeve i polazista razvitka prostornog uredenja
Op¢ine Karojba, kao i podrugja Skropeti - jug, definirani su organizacija, koristenje i namjena
povrdina, uvjeti za uredenje i izgradnju te elementi zastite na podrucju obuhvata UPU-a.



UPUom se predvida potpuno komunalno infrastrukturno opremanje podrudja naselja kao uvjet za
daljnji razvoj i izgradnju stambenih i ostalih podru&ja. Svim gradivim Cesticama treba osigurati
pristupnu prometnicu, priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbu te priklju¢ke na
suvremene sustave elektroni¢kih komunikacija.

Unapredenje urbanog zivota planira se kroz:
- uredenje i infrastrukturno opremanje naselja,
- obnovu postojecih i izgradnju novih ulica,
- uredenje zelenih povrsina,
- urediti nogostupe gdje god je to moguce.

Predvidene su sljedeé¢e namjene prostora:
- MjeSovita namjena (M3)
- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)
- Zastitna zelena povrSina (Z5)
- Povrsina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S1)
- Povrsina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Prometna povrSina

ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELJA

Iskaz povrsina

NAMJENA OZNAKA POVRSINA (ha) uDIO
MjeSovita namjena M3 3,80 85,46
Javna zelena povrsina - park/perivoj Z1 0,02 0,47
Zastitna zelena povrsina Z5 0,13 2,92
Povrsma mfrastrulftgre - cestovni promet podru¢nog 1S1 0,04 0,88
(regionalnog) znacaja
Povrsina infrastrukture - energetski sustav 1S7 0,00 0,08
Prometna povrSina PP 0,45 10,19
UKUPNO: 4,45 100,00

Iskaz prostornih pokazatelja

- koeficijent izgradenosti (u uredenom dijelu)
koeficijent izgradenosti (kig) za slobodnostoje¢u stambenu zgradu iznosi 0,35
koeficijent izgradenosti (kig) za poluugradenu stambenu zgradu iznosi 0,50

koeficijent izgradenosti (kig) za ugradenu stambenu zgradu iznosi 0,60
- koeficijent izgradenosti (u neuredenom dijelu)
koeficijent izgradenosti (kig) za slobodnostoje¢u stambenu zgradu iznosi 0,35
koeficijent izgradenosti (kig) za poluugradenu stambenu zgradu iznosi 0,35
koeficijent izgradenosti (kig) za ugradenu stambenu zgradu iznosi 0,40
- koeficijent iskoristivosti (kis) umnoZak najveceg dozvoljenog koeficijenta izgradenosti
gradevne cestice i najveceg dozvoljenog broja etaza
- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) ne odreduje se
- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) ne odreduje se
- gradevinska (bruto) povrsina (GBP) ne odreduje se
- visina procelja (H) 9m
- katnost Po+S+P+1+Pk (pet etaza)
ili Po+P+2 (Cetiri etaze)
- ukupna visina (Huk) ne odreduje se
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