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UuvoD

Urbanisticki plan uredenja se izraduje temeljem Odluke o izradi UPU-a gospodarske zone "Pilati"
(Sluzbene novine Grada Pazina 56/25). Potrebe izrade UPU-a proizaSle su prvenstveno iz potrebe
opremanja gospodarske zone "Pilati" u dijelu neizgradenog i neuredenog gradevinskog podrucja
izvan naselja. Razlozi zbog kojih se pristupilo izradi UPU-a gospodarske zone ,Pilati navedeni su u
Odluci o izradi Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone ,Pilati“ koja je objavljena je u
Sluzbenim novinama Grada Pazina 56/25 i odnose se na:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom Pravna osnova za izradu i
donos8enje Plana dana je u ¢lancima 86. — 113. Zakona.

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim vaZeéim
propisima iz podruéja prostornog uredenja kao i posebnim propisima.

2. Uskladenje s planom viSe razine

Plan se uskladuje s Prostornim planom Istarske Zupanije.

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine

Plan se uskladuje s Prostornim planom uredenja Opc¢ine Karojba.
B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja

Primarna namjena prostora je gospodarska — pretezito proizvodna. Odredivanjem
prostorno planskih rjeSenja dodatno ¢e se odrediti i razgraniditi cjeline unutar
obuhvata Plana te ostale (sekundarne) namjene kompatibilne primarnoj namjeni a
kojima ¢e se ostvariti preduvjeti za gradnju unutar obuhvata Plana, sve u skladu s
vazec¢im Prostornim planom Opc¢ine Karojba. Prilikom razgraniCenja povrsina i
odredivanja uvjeta gradnje voditi ¢e se racuna o optimalnom planiranju prometnih
povrsina i komunalne infrastrukture.

Sazeta ocjena stanja u obuhvatu Plana:

- Podrugje unutar obuhvata Plana djelomi¢no je izgradeno i komunalno opremljeno.

- Kroz podrugje prolazi Zupanijska cesta ZC 5007, na koju se preko k.&. 2056/2, k.o.
Novaki Motovunski spaja nerazvrstana cesta te se prometni pristup, planiranje daljnje
sekundarne prometne mreze i komunalne infrastrukture planiraju osigurati preko iste.



OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Uzimajuci u obzir postoje¢e stanje u prostoru, provedenu analizu vazec¢ih dokumenata prostornog
uredenja koji su relevantni za podrucje, kao i temeljne ciljeve i polazista razvitka prostornog uredenja
Op¢ine Karojba, kao i gospodarske zone "Pilati", definirani su organizacija, koriStenje i namjena
povrsina, uvjeti za uredenje i izgradnju te elementi zastite na podrucju obuhvata UPU-a.

Organizacija prostora planirana je u funkciji razvoja gospodarske namjene i afirmacije novih sadrzaja i
djelatnosti. Uvjeti gradnje i uredenja prostora utvrdeni su u prilagodeno planiranim vrstama
gospodarskih sadrzaja i djelatnosti. Planirane namjene i uvjeti uredenja i gradnje odredeni su:

- da omoguce prihvat razli€itih korisnika ovisno o njihovim potrebama za prostorom,

- da omoguce optimalno prometno i infrastrukturno opremanije.

Unutar planskog podrugja osiguravaju se tako prostori za gospodarsku namjenu i pripadajuéu
infrastrukturu. Gospodarska namjena je proizvodna namjena. Infrastruktura su javne prometnice
preko kojih se ostvaruje pristup gradevnim Cesticama i vodovi i uredaji infrastrukture smjesteni u trupu
prometnice.

Predvidene su sljede¢e namjene prostora:
- Proizvodna namjena — 1
- Zastitna zelena povrSina — Z5
- Povrsina infrastrukture - - cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (IS1)
- Povrsina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8)
- Prometna povrSina

ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELJA

Iskaz povrsina

NAMJENA OZNAKA POVRSINA (ha) ubio
Proizvodna namjena 1 3,58 89,53
Zastitna zelena povrsina Z5 0,02 0,59
Povrsma |nfrastrulftgre - cestovni promet podru¢nog IS1 0,09 2.20
(regionalnog) znacaja
Povrsina infrastrukture - energetski sustav 1S7 0,01 0,16
Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav 1S8 0,01 0,23
Prometna povrsina PP 0,29 7,29
UKUPNO: 4,00 100,00%
Iskaz prostornih pokazatelja
- najveci koeficijent izgradenosti (kig) 0,5
- najmanji koeficijent izgradenosti (kig) 0,2
- koeficijent iskoristivosti (kis) umnoZak  najveceg  dozvoljenog

koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najve¢eg dozvoljenog broja etaza.

- najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) ne odreduje se
- najveci koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) ne odreduje se
- najvec¢a gradevinska (bruto) povrsina (GBP) ne odreduje se
- najveca visina procelja (H) 8-9m
- najvec¢a ukupna visina (Huk) ne odreduje se
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