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1. POLAZISTA
11. PRAVNA OSNOVA

Urbanisti¢ki plan uredenja (u daljnjem tekstu Plan ili UPU) se izraduje temeljem Odluke o izradi
UPU-a gospodarske zone "Pilati" (Sluzbene novine Grada Pazina 56/25). Potrebe izrade UPU-a
proiza$le su prvenstveno iz potrebe opremanja gospodarske zone "Pilati" u dijelu neizgradenog
i neuredenog gradevinskog podrudja izvan naselja. Pravnu osnovu za izradu Plana, osim
odluke o izradi, €ine i Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25 — u daljnjem tekstu ZPU),
Pravilnik o prostornim planovima (NN 152/23), Prostorni plan Istarske Zupanije (Sluzbene
novine lIstarske zupanije 2/02,1/05,4/05,14/05 — prociséeni tekst, 10/08, 116/11 — prociSceni
tekst, 13/12, 09/16, 14/16 prociSéeni tekst) te Prostorni plan Opc¢ine Karojba (Sluzbene novine
Grada Pazina 10/03, 06/05, ispr. 03/06, 22/08, 36/15, 50/21, 06/22 — prociS¢eni tekst, 45/24) za
koji je u tijeku izrada lzmjena i dopuna temeljem Odluke o izradi (Sluzbene novine Grada
Pazina broj 45/24).

1.2. RAZLOZI DONOSENJA
Razlozi za donosenje izmjene i dopune Plana definirani Odlukom o izradi su:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom Pravna oshova za
izradu i dono$enje Plana dana je u ¢lancima 86. — 113. Zakona.

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim vazec¢im
propisima iz podrudja prostornog uredenja kao i posebnim propisima.
2. Uskladenje s planom viSe razine
Plan se uskladuje s Prostornim planom Istarske zupanije.
3. Uskladenje s planom Sireg podrudja iste razine
Plan se uskladuje s Prostornim planom uredenja Opcine Karojba.
B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja

Primarna namjena prostora je gospodarska — pretezito proizvodna
Odredivanjem prostorno planskih rieSenja dodatno ¢ée se odrediti i razgrani€iti
cjeline unutar obuhvata Plana te ostale (sekundarne) namjene kompatibilne
primarnoj namjeni a kojima ¢e se ostvariti preduvjeti za gradnju unutar obuhvata
Plana, sve u skladu s vaze¢im Prostornim planom Opc¢ine Karojba. Prilikom
razgraniCenja povrSina i odredivanja uvjeta gradnje voditi ¢e se raCuna o
optimalnom planiranju prometnih povrSina i komunalne infrastrukture.

1.3. PROSTORNA POLAZISTA (ANALIZA POSTOJECEG STANJA)
SaZeta ocjena stanja u obuhvatu Plana:

- Podru€je unutar obuhvata Plana djelomi¢no je izgradeno i komunalno
opremljeno.

- Kroz podrugje prolazi Zupanijska cesta ZC 5007, na koju se preko k.6. 2056/2,
k.o. Novaki Motovunski spaja nerazvrstana cesta te se prometni pristup,
planiranje daljnje sekundarne prometne mreZe i komunalne infrastrukture
planiraju osigurati preko iste.
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1.3.1. PROSTORNO RAZVOJNE | RESURSNE ZNACAJKE

Prometno — geografski polozaj i znacaj

Gospodarska zona "Pilati" nalazi se uz naselje Pilati, u srediSnjem dijelu Opcine Karojba.
Povoljnog je geoprometnog poloZaja u odnosu na postojecu cestovnu infrastrukturu. Uz
sjeveroistocnu granicu obuhvata prolazi Zupanijska cesta ZC 5007.

Neuredeno, neizgradeno gradevinsko podrudje izvan naselja u sjeveroistoénom dijelu Opcine
Karojba odredeno je PPUO-om za obuhvat UPU-27 (UPU gospodarske zone "Pilati"), kako bi
se na tom podrucju postigli neophodni uvjeti za uredenje gospodarske - pretezito proizvodne
zone, provodenje Plana i zastite prostora. Prostor obuhvata je djelomi¢no izgraden i komunalno
opremljen.

Topografski smjestaj

Glede izgleda reljefa (obli¢ja terena) na podrucju Opéine, razlikuju se dva razliCita dijela: krska
zaravan (Istarski ravnjak) jugozapadnoga dijela Opcine i brdovito flisno podrucje iznad potoka
Krvar sjeveroisto€noga dijela Opcine.

Kraska zaravan prostire se jugozapadno od poteza Vizinada-Karojba-Trviz-Pazin-dolina RaSe.
To je blago valovit teren, jednolikog izgleda. Vrhovi su blago zaobljeni, blagih padina i
razmjerno niski. Istarski ravnjak nagnut je prema moru i visine se postupno povecavaju od mora
prema unutrasnjosti. Razlike u reljefu su izrazenije u isto¢nom dijelu Opcine. Visinske razlike
kre¢u se od 330 do 430 metara nad morem. Brdovito fliSno podrucje prostire se sjeveroistoéno
od navedenoga poteza Vizinada - dolina RaSe. lzrazito obiljeZje reljefu daju paleogenetski
lapori, pjeS€enjaci i vapnenci. Obli¢je terena je razvedeno s brojnim kupolastim vrhovima,
strmim grebenima i vododerinama razli€itih smjerova pruzanja. Vecina potoka su povremeni
vodotoci. Vrhovi flisnog podrucja su nedto visi od onih na kradkoj zaravni.

Na podru¢ju UPU-a nadmorske visine krecu se od 323 m/nv do 337 m/nv, s nagibom terena
prema jugoisto¢nom dijelu obuhvata.

Podruéje obuhvata smjesteno je u srediSnjem dijelu Opcine Karojba te pripada katastarskoj
opcéini Novaki Motovunski.

Podneblje

Glede svoga zemljopisnoga polozaja, klimatske su prilike Istre raznolike. S jedne strane jak je
klimatski utjecaj kopna i nedalekih Alpa, a s druge strane jak je i utjecaj mora. Podrucje Opcine
Karojba obiljezeno je blagom submediteranskom klimom. Kao i cijeli istarski poluotok
prevladava makroklimatski tip "Cfsax". ObiljeZje toga tipa je umjereno topla klima s vruéim
lietom u kojemu je srednja mjeseCna temperatura od 22°C. Padaline su ravnomjerno
zastupljene tijekom cijele godine. Najsudniji dio godine izrazen je ljeti. Zime su blage Sto je
posljedica utjecaja mora. KoliCina oborina raste od zapada prema UCki. Jaki pljuskovi moguci su
u svibnju, lipnju i listopadu. Tu€a je moguca u lipnju i srpnju. Snijeg je rijetka pojava i zadrzava
se po nekoliko dana. Bura, sjevernjak (tramontana) i isto¢njak (levant) su prevladavajuéi vjetrovi
koji donose naglo opadanje temperature, a zrak procCid¢uju i sude.

U cjelini uzevsi Opc¢ina Karojba se nalazi u podrucju povoljnih klimatskih prilika koje pruzaju sve
potrebne uvjete za zivot stanovnistva, a tijekom vegetacijskoga razdoblja moguce je uspjeSno
uzgajanje mediteranskih kultura.

Tlo (pedolosSke znacajke)

Tla su primarno nastala djelovanjem pedogenetskih procesa, tj. rastroZbom stijena mati¢ne
podloge (litosfere) uz djelovanje klime, reljefa, flore, faune i drugih ¢imbenika. Geotehnickim
mjerama covjek znacajno mijenja prirodna svojstva tla.

Na jurskim, krednim i eocenskim vapnencima javlja se Istarska crvenica. Ona se u pogledu
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nekih znacajki razlikuje od tipi¢nih mediteranskih crvenica. Naj¢esce dubine crvenice su 30-70
cm. Fizikalna svojstva istarske crvenice su opcenito povoljna. Na plitkim neobradivim tlima
rasirene su Sumske zajednice bjelograba i toplije subasocijacije hrasta medunca i crnoga graba
i njihovi degradacijski oblici.

Na eocenskom i oligocenskom fliSu prevladavaju lapori i pjeS€enjaci. Za razliku od lapora
pjeS€enjaci su uglavnom propusno tlo. Na fliSu se pojavljuju jo§ smeda eluvirana beskarbonatna
tla (po obiljezjima sli€na su podzolastima tlima) te smeda karbonatna skeletoidna tla. Velik dio
ovih tala iskoristen je za poljodjelske kulture. Tla na flinoj podlozi podloZzna su eroziji, koju
pospjeSuje kréenje Suma i prenamjena $uma u obradive povrSine. Sumska vegetacija
zastupljena je sa Sumama bjelograba i rjede sa Sumama hrasta medunca i crnoga graba .

Najkvalitetnija tla na podrucju Opc¢ine su na lokalitetu Velika Vala, u sjevernome dijelu Opc¢ine
(dijelom i u Opéini Motovun). Neko¢ su tu bili vinogradi, a danas to zemljiSte obrastaju Sume.

Podrugje obuhvata Plana, prema PPUO-u i PPIZ-u, obuhvaca ,podrudje pojadane erozije —
zona flisa“ te je kod planiranja potrebno postivati odredbe ¢lanka 76.

Reljefna i geoloSka obiljezja

Glede geoloske grade podrucje Opéine Karojba pokazuje razmjerno jednoliki sastav. Pojavljuju
se Cetiri geoloSke formacije: kreda, paleogen, neogen i aluvij. Kreda je zastupljena pretezito
vapnencima (Srednja kreda) i dolomitima te bre€astim vapnencima (Gornja kreda). Paleogen je
zastupljen u manjem dijelu eocenskim i paleocenskim vapnencima, te pretezito eocenskim
laporima i pjeS€enjacima. Slojevi Neogena (Terra rossa) pojavljuju se unutar podru¢ja krske
zaravni (kreda) i to poglavito kod Rakotola. Najveée podrucje aluvijalnih naplavina su u dolini
vodotoka Mirne te u dolinskim odvojcima njenih pritoka’.

Hidrografske znacajke

Podrucje Opcine, kao i Sire podrucje, tipicno je krasko podrucje u kojemu najvecim dijelom
vlada nestaSica vode. lzuzetak je rijeka Mirna, koja s pritocima cini porjeje od 536 km?2.
Cjelokupna povrsina Opcine je vodonosno podrucje. Podzemne vode teku od jugoistoka prema
sjeverozapadu. Na podrucju Opcine jedan je kaptirani izvor u Novakima Motovunskima (izmedu
zaseoka Marusici i Sv. Roka) te tri znatnija izvora: Vali Gastar (zapadno od Karojbe), Badavca
(u jugozapadnom dijelu Opéine, na samoj granici sa Opéinom Vizinada) i kraj sela Zudiéi (uz
potok Cize). Potok CiZe vazan je za vodoopskrbu, ali se nalazi izvan granice Op¢ine (u blizini
jugoistocne granice Opcine).

Vegetacija

Na podru¢ju Opcine Karojba razlikuju se Cetiri vegetacijska podrucja: Suma hrasta medunca i
ostalih hrastova s bjelograbom (Carpinetum orientalis adriaticum), Suma hrasta medunca i
ostalih hrastova sa crnim grabom (Seslerio-Ostryetum), primorska Suma bukve (Seslerio
autumnalis - Fagetum illyricum) te Suma hrastova i pitomog kestena (Querco-Castanetum
submediteraneum).

Podrucja ekoloske mreze

Sukladno Uredbi o ekolo$koj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima
ekoloske mreze (NN br. 80/19, 119/23), obuhvat plana ne nalazi se unutar podrucja ekoloske
mreze.

' lzvor: Karojba i okolica, zbornik 1, Karojba, 1983., str. 28, 30-31.
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Obuhvat Plana u kontekstu

u naselju Pilati

uzi kontekst

1.3.2. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Cestovni promet

Planskim podrugjem obuhvata prolazi Zupanijska cesta ZC 5007, preko koje je planiran pristup
u zonu.

APLE
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Elektronicke komunikacije

Uz sjeveroisto¢nu granicu obuhvata pruza se medunarodni, nadzemni i podzemni korisni¢ki vod
elektronic¢kih komunikacija.

Energetski sustav

Elektroopskrba

Uz sjeveroistoCnu i jugoistonu granicu obuhvata profilu Zupanijske ceste, proteze se mreza
dalekovoda od 35kV i 20kV s pripadajuéim trafostanicama, no unutar obuhvata nema postojece
trafostanice.

Plinoopskrba

Uz sjeveroisto€nu i jugoistoénu granicu obuhvata, profilu Zupanijske ceste, planirana je trasa
magistralnog plinovoda.

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Uz sjeveroisto¢nu i jugoistonu granicu obuhvata, profilu Zupanijske ceste, provedena je
vodovodna mreza koja se spaja na magistralni vodovod isto¢no od obuhvata.

Odvodnja otpadnih voda

Odvodna mreza planirana je uz sjeveroisto¢nu i jugoisto¢nu granicu, u profilu Zupanijske ceste.
Sjeverozapadno od obuhvata nalazi se uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda.

1.3.3. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE, AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI |
POSEBNOSTI

Zastita prirodne bastine
Na podrucju obuhvata dijelova ekoloSke mreze (Natura 2000) ni zasticenih dijelova prirode.

Sjeverozapadni dio obuhvata neznatnim dijelom pripada podrudju prirode koje je zasti¢eno
mjerama prostornog plana (znacajni krajobraz) te dijelu prirodnog krajobraza.

Mjerama i odredbama PPUQO Karojba u kategoriji znacajni krajobraz zasti¢eni su travnjaci na
podrucju Opéine.

Zastita graditeljske bastine

Na podrudju obuhvata Plana nema zabiljeZenih kulturnih dobara.

1.3.4. OBVEZE I1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA

lzvod iz Prostornog plana Istarske Zupanije

Prostorni plan Istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske zupanije* br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05
— procisceni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 — procisceni tekst, 13/12, 09/16)).

Prostornim planom Istarske Zupanije (PPZ) odredene su zone proizvodne namjene u
tekstualnom i grafickom dijelu Plana.
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U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene mogu se
planirati dvije osnovne namjene:

- proizvodna: veliki industrijski kompleksi (proizvodnja, preradivacka industrija,
obrtnistvo i sl.),

- poslovna: manji proizvodni i skladisni kompleksi, (trgovina, manji proizvodni pogoni-
obrtniStvo, skladiStenje, servisi, komunalne usluge i sl.).

U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene, kao i u
poslovnim i/ili proizvodnim zonama unutar naselja nije dozvoljeno planiranje nove stambene
namjene.

Unutar izdvojenih gradevinskih podruCja izvan naselja proizvodne i/ili poslovne namjene
razgrani¢enje namjena, odnosno njihovi odnosi veli€ina, utvrduju se prostornim planovima
uredenja gradova i opcina.

Vece skladiSne i proizvodno-poslovne zone, zajedno s povrS§inama za infrastrukturne gradevine,
¢ine funkcionalno jedinstvo.

Prilikom izrade prostornih planova lokalne razine potrebno je, kod odredivanja lokacije podrucja
povrdine 4 ha ili manje te uvjeta uredenja i opremljenosti svih izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene, posebnu paznju usmijeriti na:

- Smanjivanje kapaciteta bazi¢ne, teSke industrije, kao i djelatnosti koje zahtijevaju
velike koli¢ine energije, vode i brojnu nekvalificiranu radnu snagu. Prednost treba
dati djelatnostima koje koriste potencijale podru¢ja u kojem nastaju (prirodne
resurse, fizionomiju zemljista i sl.), koje koriste ekoloski prihvatljive tehnologije i koje
zapoSljavaju pretezito visokokvalificiranu i kvalificiranu radnu snagu;

- Prostorni razmjesStaj proizvodnih kapaciteta temeljiti na uravnotezenju razvoja
cjelokupnog prostora grada, opcine, kao i Sire zajednice, uspostavljanjem Siroke
mreze manjih i raznolikih proizvodnih jedinica.

Za optimalno odredivanje veliine izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja proizvodne
i/ili poslovne namjene treba voditi raCuna o sljiedeéem: veli¢ina gradevinskog podrucja
proizvodne namjene planira se na temelju gusto¢e od 30 radnih mjesta/ha (minimalna gustoca)
do 70 radnih mjesta/ha (optimalna gustoc¢a). Planiranje gradevinskih podrucja s uraCunatom
gusto¢om izvan navedenih limita, prilikom izrade prostornih planova lokalne razine, potrebno je
dokazati odgovaraju¢om studijom izvedivosti s preglednom tehnoloSkom shemom procesa za
pojedine gospodarske subjekte u planiranom podrucju, a manja gustoca, bez navedenog
dokaza, dozvoljava se iskljuCivo kod tehnologija koje ukljuCuju i eksploataciju mineralnih
sirovina unutar gradevinskih podrucja proizvodne namjene (cementare, vapnare, ciglane,
tvornice keramickih proizvoda, industrijska prerada arhitektonskog kamena, asfaltne baze,
betonare), odnosno ako je vec¢ postojecim urbanistiCkim planom uredenja ili detaljnim planom
uredenja utvrdena drugacija gustoca.

Izvod iz Prostornog plana uredenja opc¢ine Karojba

Prostornim planom opc¢ine Karojba odredena su podrucja planova uzeg podrucja, urbanisticki
planovi uredenja koji se utvrduju za sve dijelove gradevinskih podrudja koji su Planom odredeni
kao neizgradeni neuredeni dijelovi gradevinskog podrucja:

- Urbanisti¢ki plan uredenja proizvodne zone Pilati.

Obuhvat pojedinog prostornog plana uzeg podrucdja utvrdit ¢e se Odlukom o izradi uzimajuci u
obzir lokalne uvjete, u skladu sa zakonskim propisima kojima se ureduje prostorno uredenje.

Do donoSenja urbanistickog plana uredenja za neuredene neizgradene dijelove gradevinskog
podru¢ja ne mozZe se izdati akt za provedbu plana i/ili gradevinska dozvola za gradnju novih
gradevina.
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Prilikom izrade urbanistiCkog plana uredenja, za podru¢je obuhvaéeno smjernicom UPU
proizvodne zone Pilati primjenjuju se slijede¢e smjernice:

- namjena povrsina odredena je ¢lankom 1., stavkom 4. Odredbi ovog Plana,

- namjena povrsina i ostali uvjeti gradnje odredeni su pravilom provedbe [11-1, a koji se
izradom urbanistickog plana uredenja mogu detaljnije razraditi odnosno mogu se propisati
stroZi kriteriji od propisanih navedenim pravilom provedbe.

U podrucje obuhvata UPU-a obvezno se ukljuCuje neizgradeni neuredeni dio izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja proizvodne namjene, a u isto se mogu ukljuditi i njegovi
izgradeni dijelovi odnosno urbanistickim planom uredenja moze se obuhvatiti cijelo izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja.

1.3.5. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA GOSPODARSKE
PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELJE

Gospodarski pokazatelji

Indeks razvijenosti svrstava Opc¢inu Karojbu u VIII. skupinu jedinica lokalne samouprave koje se
prema vrijednosti indeksa nalaze u prvoj Cetvrtini iznadprosje€no rangiranih jedinica lokalne
samouprave.

U okviru moguénosti gospodarska politika Opéine Karojbe treba biti trajna i usmjeravajuc¢a
odrednica razvoja. Njezin je pravi smisao u tome da potiCe i ne ometa ni nacionalni, ni
regionalni, niti lokalni razvoj.

Prostorne kao i gospodarske razvojne smjernice planskog podrucja proizlaze iz odrednica plana
Sireg podrucja. Lokacija, obuhvat te planirana gospodarska namjena odredeni su u Prostornom
planu uredenja Opcine Karojba.

Prostorni pokazatelji

Plansko podrucje predstavlja djelomi¢no izgraden dio zone proizvodne namjene uz naselje
Pilati planiran PPUO Karojba.

Lokacija podru¢ja UPU-a povoljno je pozicionirana obzirom na prometnu dostupnost i
mogucnost infrastrukturnog opremanja podrudja, $to znatno pridonosi jednostavnosti i pocetnim
smanjenim troskovima uredenja i opremanja prostora za nove realizacije gospodarske namjene.
Uz sjeveroistoénu granicu obuhvata prolazi Zupanijska cesta ZC 5007. Dogradnjom planirane
infrastrukturne mreze, uredenjem raspolozivog zemljiSta te izvodenjem prometnica unutar
podrucja obuhvata stvorit ¢e se preduvjeti za daljnji razvoj gospodarske zone ,Pilati®.

Nakon analize zateCenog stanja, moze se konstatirati da je prostor obuhvata plana pogodan za
razvoj gospodarske zone — proizvodne namjene. Teren za izgradnju je pogodan obzirom na
geomehanicka svojstva i €injenicu da se ne nalazi unutar zasti¢éenog podrudja prirode ili unutar
ekolosSke mreze.




URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKE ZONE ,PILATI"

1.4.

POPIS ZAHTJEVA JAVNOPRAVNIH TIJELA

Odluka o izradi UPU-a gospodarske zone ,Pilati“ dostavljena je, sukladno ¢l. 86. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), na adrese nadlezZnih
javnopravnih tijela. U sljedecoj tablici daje se pregled javnopravnih tijela koja su dostavili svoje

podatke:
R.br. JAVNOPRAVNO TIJELO DATUM DOSTAVLJENO
1. |Hrvatske ceste d.o.o. 10.02.2026. |Nemaju zahtjeva obzirom da je obuhvat izvan

Poslovna jedinica Rijeka nadleznosti hrvatskih cesta.

Tehnicka ispostava Pula

Partizanski put 140, Pula

2. |ZUC lIstarske zupanije 19.02.2026. |Uvijeti i smjernice za tekstualni i graficki dio

M.B. RaSana 2/4 p.p. 9, Pazin plana.

3. |Hrvatska regulatorna agencija za 30.01.2026. |Uvijeti i smjernice za tekstualni i graficki dio
mrezne djelatnosti plana.

Ulica Roberta Frange$a Mihanovica

9, Zagreb

4. |Ministarstvo poljoprivrede, 11.02.2026. |Nisu nadlezni.
Sumarstva i ribarstva,
Ulica grada Vukovara 78, Zagreb
5. |JU Zavod za prostorno uredenje 24.02.2026. |Napomena o neprihvatljivosti nove odluke

Istarske Zzupanije bez stavljanja van snage stare odluke.

Riva 8, Pula Zahtjevi za izradu Plana — zahtjev za
izmjenom obuhvata Plana te uskladenjem
obuhvata s obuhvatom izdvojenog
gradevinskog podruéja izvan naselja
proizvodne namjene Pilati planirano PPUO-
om.

6. |Istarska Zupanija 04.02.2026. |Smijernice iz podrucja zastite prirode i okolia.

Upravni odjel za odrZivi razvoj

Odsjek za zastitu prirode i okolia

Flanaticka 29, Pula

7. |HEP ODS, Elektroistra Pula, 02.02.2026. |Smijernica za planiranje elektroenergetske

Vergerijeva 6, Pula

mreze.

Za preostala javnopravna tijela koja nisu dostavila zahtjeve u zadanom roku, smatra se da ih
nemaju.

1.5.

POPIS STRUCNIH PODLOGA KORISTENIH U IZRADI NACRTA PRIJEDLOGA PLANA

U izradi su koristeni podaci, planske smjernice i propisani dokumenti koje su dostavila nadlezna
tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga.

U pripremi izrade UPU-a koriSten je i Geodetski snimak postojeceg stanja koji je izradio: Geo Delo
d.o.o. iz Pazina.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Cilj izrade Plana je omogucéavanje privodenja prostora unutar obuhvata planiranoj namjeni te
osiguravanje ucinkovite provedbe Plana; buduci da ée se izrada i donoSenje Plana provoditi
putem digitalnog infrastrukturnog servisa za unapredenje pruzanja elektronikih javnih usluga:
informacijski sustav prostornog uredenja (ISPU), isto ¢ée smanijiti optere¢enja gradanima,
poslovnim subjektima i investitorima te ubrzati izdavanje akata za gradnju i realizacija investicija
na svim razinama upravljanja.

21. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA
2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Plansko podrucje predstavlja izdvojeno gradevinsko podru€je izvan naselja gospodarske
namjene, dakle nerezidencijalno podrucje, te nema utjecaja na pokazatelje broja stalnih
stanovnika na podrucju Opcine.

Demografski u€inci o¢ekuju se kao ,doprinos® buduéih korisnika - zaposlenika. Obzirom na
mogucnosti novog zaposljavanja u gospodarskoj zoni ,Pilati o&ekuju se pozitivni demografski
ucinci zadrzavanja stanovnistva, a moguce i priviacenje novog.

Aktiviranje novih prostora gospodarske namjene ima vaznu ulogu kao izvor radnih mjesta, ali i
kao promotor gospodarstva Citavog podrudja. Strukturu nove gospodarske namjene trebalo bi
prilagodavati potrebama domicilnog stanovnidtva, kako bi se prvenstveno poticalo njihovo
zapoS$ljavanje.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Prostorna kao i gospodarska planska struktura proizlazi iz odrednica Prostornog plana kojim je
odreden prostorni obuhvat UPU-a i kojim je podruje UPU-a odredeno za realizaciju
gospodarskih sadrzaja — proizvodne namjene. Takoder, pravilima provedbe Prostornog plana
propisani su i uvjeti gradnje na predmetnom prostoru.

Planiranim koriStenjem trebalo bi stvoriti preduvjete za razvitak djelatnosti koje najbolje mogu
iskoristiti pogodnosti prostora i polozaja, koje racionalno koriste prostor, koje nisu energetski
prezahtjevne i koje nisu u suprotnosti sa zastitom okoliSa. Poticat ¢e se uredenje i iskoridtenje
prostora za proizvodne funkcije koje moraju biti tehnoloski suvremene i sukladne prihvaéenim
temeljnim nacelima zastite okoliSa. Odredenim ogranienjima i restrikcijama treba spreCavati
smijestaj djelatnosti koje ne pridonose kvaliteti razvitka Opcine.

2.1.3. INFRASTRUKTURA

UPU-om treba osigurati prostor za smjestaj koridora prometne i infrastrukturne mreze koja ¢e
omoguciti razvoj i izgradnju promatranog podrucja.

Cestovna prometna infrastruktura

Unutar obuhvata UPU-a cilj je posti¢i maksimalno funkcionalnu prometnu infrastrukturu s
najvisim standardima sigurnosti za sve korisnike i sudionike u prometu. UPU treba dati prijedlog
prometne mreZe unutar obuhvata plana kojim ¢e se omoguciti pristup do svih planiranih
gradevnih Cestica.

Racionalno formirana prometna mreza omogucit ¢e optimalni razvod infrastrukturnih sustava (u
prometnim koridorima planirat ¢e se ostali razvodi infrastrukturnih mreza; elektronicke
komunikacije, energetika, vodnogospodarstvo).
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Ostala infrastruktura

Prostor UPU-a nije opremljen ostalom infrastrukturom. UPU-om treba predvidjeti optimalnu
opskrbu svim infrastrukturnim sustavima neophodnim za funkcioniranje postojecih i planiranih
sadrzaja.

Za podruCje UPU-a Ce se planirati mreza elektroniCkin komunikacija. U elektroopskrbi je cilj
kvalitetna i sigurna opskrba svih potroSaca elektricnom energijom. Takoder, treba poticati
koristenje obnovljivih izvora energije.

Sustavom vodoopskrbe trebaju se osigurati potrebe za vodom gospodarskih potrosaca te
potrebne koli€ine vode za protupoZarnu zastitu. Sustav odvodnje otpadnih voda treba rijesiti u
skladu s planovima Opcine Karojba i nadlezne ustanove zaduZene za odvodnju. Sustav
gospodarenja otpadom treba rijesiti u skladu s opcinskim planovima gospodarenja otpadom.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI

Unutar obuhvacenog podru€ja nema prostornih posebnosti koji bi se UPU-om posebno
valorizirali.

Prilikom uredenja i izgradnje podrucja potrebno je zadovoljiti uvjete zastite okolisa kao jedno od
temeljnih preduvjeta odrzivog razvoja.

Cilj je ostvariti cjelovitost i prepoznatljivost prostorne strukture, kompatibilnost funkcija te dobru
prometnu povezanost i infrastrukturnu opremljenost.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREPENJA PODRUCJA
2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

UPU-om treba omoguditi stvaranje prostornih preduvjeta za povoljan gospodarski razvoj kroz
provedbu uvazavajuci sljedece:

- ostvariti cjelovitost i prepoznatljivost prostorne strukture,

- racionalno planirati prostorne obuhvate razli€itih djelatnosti i namjena,

- prostore za smjestaj djelatnosti planirati uz osiguranje povrsina za promet i

- infrastrukturu,

- definirati uvjete uredenja prostora (veli€¢ine gradevnih Cestica, izgradenost, visine i
- druge parametre),

- uredenjem i izgradnjom organizirati kvalitetnu gospodarsku cjelinu.

2.2.2. UNAPREDPENJE UREDENJA ZONE | INFRASTRUKTURE

Izgradnja prometnih povrSina i kvalitetne infrastrukture temeljni su ciljevi uredenja planskog
podru¢ja. Organizaciju prostora i opremanje infrastrukturom treba planirati na nacin da se
omoguci jednostavna realizacija priklju¢ka korisnika na istu.

Organizacija prometa treba omoguéiti jednostavno pristupanje sadrzajima i orijentaciju.
Prometne povrsine treba planirati iznad okvira minimalne opremljenosti. Gradevinsko zeml;jiste
treba uredivati tako da obuhvaca pristup na gradevnu Cesticu, vodoopskrbu, odvodnju otpadnih
voda, elektroopskrbu i propisani broj parkiraliSnih mjesta.

Treba osigurati i povezivanje na sustav elektronickin komunikacija. Uredenje zelenih povrSina
treba osigurati u okviru javnih povrsina i utvrdivanjem obaveznih dijelova za uredenje u okviru
gradevnih Cestica.
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
3.1. ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELJA

Iskaz povrsina

NAMJENA OZNAKA POVRSINA (ha) ubIO
Proizvodna namjena 11 3,58 89,53
Zastitna zelena povrsina Z5 0,02 0,59
PovrS|vna mfrast_rukture - cestgv_nl promet 1S 0,09 2.20
podru¢nog (regionalnog) znacaja
PovrsSina infrastrukture - energetski sustav IS7 0,01 0,16
Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski IS8 0,01 0,23
sustav
Prometna povrsina PP 0,29 7,29
UKUPNO: 4,00 100,00%
Iskaz prostornih pokazatelja
- najveéi koeficijent izgradenosti (kig) 0,5
- najmanji koeficijent izgradenosti (kig) 0,2
- koeficijent iskoristivosti (kis) umnoZak najveceg dozvoljenog

koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveceg dozvoljenog broja etaza.
- najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) ne odreduje se

- najvedi koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) ne odreduje se

- najveca gradevinska (bruto) povrSina (GBP) ne odreduje se
- najveca visina procelja (H) 8-9m
- najveca ukupna visina (Huk) ne odreduje se

3.2. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Obveze iz izradene prostorno-planske dokumentacije (PPUO Karojba), stanje u prostoru, kao i
utvrdeni ciljevi i polaziSta prostornog uredenja za podrucje obuhva¢eno UPU-om, rezultirali su
planiranjem buduée organizacije i namjene prostora na podrucju obuhvata te definiranjem
uvjeta za koristenje, uredenje i izgradnju. U skladu s posebnim propisima utvrdeni su i elementi
zastite prostora.

Organizacija prostora planirana je u funkciji razvoja gospodarske namjene i afirmacije novih
sadrzaja i djelatnosti. Uvjeti gradnje i uredenja prostora utvrdeni su u prilagodeno planiranim
vrstama gospodarskih sadrzaja i djelatnosti.

Planirane namjene i uvjeti uredenja i gradnje odredeni su:

- da omoguce prihvat razli¢itih korisnika ovisno o njihovim potrebama za prostorom,

- da omoguce optimalno prometno i infrastrukturno opremanje.
Unutar planskog podrucja osiguravaju se tako prostori za gospodarsku namjenu i pripadajucu
infrastrukturu. Gospodarska namjena je proizvodna namjena. Infrastruktura su javne prometnice

preko kojih se ostvaruje pristup gradevnim €esticama i vodovi i uredaiji infrastrukture smjesteni u
trupu prometnice.
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U smislu namjenskog koristenja, unutar planskog podrucja osiguravaju se prostori za
gospodarsku namjenu — proizvodnu (za gospodarske proizvodne i poslovne sadrzaje) i
infrastrukturne povrsine.

3.3. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Uzimajuéi u obzir postojeCe stanje u prostoru, provedenu analizu vazec¢ih dokumenata
prostornog uredenja koji su relevantni za podrucje, kao i temeljne ciljeve i polaziSta razvitka
prostornog uredenja Opc¢ine Karojba, kao i gospodarske zone "Pilati", definirani su organizacija,
koriStenje i namjena povrSina, uvjeti za uredenje i izgradnju te elementi zastite na podrucju
obuhvata UPU-a.

Podruéja pojedinih namjena prostora odredena su temeljem odrednica PPUO-a Karojba.
Povrsine prometne i infrastrukturne mreze odredene su temeljem:

- podataka o izvedenom stanju,

- odrednica PPUO-a Karojba,

- podataka pribavljenih od javnopravnih tijela,

- ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije.
Predvidene su sljedeée namjene prostora:

- Proizvodna namjena — I1

- Zastitna zelena povrSina — Z5

- Povrsina infrastrukture - - cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (IS1)
- PovrSina infrastrukture - energetski sustav (I1S7)

- PovrSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8)

- Prometna povrSina

Razmijestaj i veliCina te razgranienje povrSina prikazani su na kartografskom prikazu 17.17.
Namjena prostora, a namjena povrSina utvrdena je Pravilnikom o prostornim planovima (NN
152/23) kako slijedi:

PROIZVODNA NAMJENA - I1

Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

- gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom
procesu,

- Skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina.

Na povrsinama proizvodne namjene (I1), kao prateca namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

- gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

- sadrzZaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativnha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

- gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje viastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom
(bioplinsko postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

- centar/gradevine za ponovnu uporabu,

- zelene povrSine,
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- prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaZze,
odlagalista plovnih objekata),

- infrastruktura.
ZASTITNE ZELENE POVRSINE — Z5

Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zaStite okolisa, zaStite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i potoénih dolina i slicno, a obuhvacaju i povrsine koji Cine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

Na zastitnim zelenim povr§inama (Z5) je dozvoljeno postavijanje, uredenje i gradnja:
- svih gradevina i instalacija koji sluZe za zaé$titu,
- stazaiurbane opreme,
- vodenih povrS$ina,
- manjih infrastrukturnih gradevina.

POVRSINA INFRASTRUKTURE - CESTOVNI PROMET PODRUCNOG
(REGIONALNOG) ZNACAJA - 181

Na povrS§inama infrastrukture — cestovni promet podruc¢nog (regionalnog) znaclaja (I1S1)
dozvoljena je gradnja i uredenje:

- a. Zupanijskih, lokalnih i svih ostalih cesta podrucénog (regionalnog) znalaja s
pripadaju¢om cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju
smjestaj u tom prostoru (graniéni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliste, mjesto
za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, parkiraliste, i sl.).

POVRSINA INFRASTRUKTURE - ENERGETSKI SUSTAV — IS7

Na povrS§inama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:
- elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajucim gradevinama,
- trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,
- Skladista nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,
- Skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000
tona,
- kogeneracijska postrojenja.

Na povr§inama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

POVRSINA INFRASTRUKTURE - VODNOGOSPODARSKI SUSTAV — IS8

Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrSina namijenjenih za:

- koristenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za procis¢avanje
pitke vode, vodnih komora, crpnih stanica),

- zaStitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

- zadtitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i za$titnih vodnih gradevina
(akumulacija, retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala
odteretnih/lateralnih, brana, tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zaStitu od
Stetnog djelovanja voda.
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Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluZze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjeStaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

PROMETNA POVRSINA

Prometna povrSina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica. U sklopu prometnih
povrsina ureduju se i grade:

- pjeSacke povrsine,

- biciklistiCke povrsine,

- javna parkiralista,

- tramvajske i Zeljezni¢ke pruge,

- tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,

- zastitne zelene povrSine.

Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
3.4. INFRASTRUKTURNA MREZA
3.4.1. PROMETNI SUSTAV

Cestovni promet

Prema vazecoj odluci o razvrstavanju javnih cesta na podrucju obuhvata UPU-a uz isto¢ni rub
nalazi se Zupanijska cesta (ZC5007). Spojeve na Zupanijsku cestu planirati u skladu s
Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka | prilaza na javnu cestu (NN
95/14), Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi
moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN 110/01, 90/2022), ostalim zakonima i
propisima vezanim za predmetno podrucje planiranja i projektiranja.

Polozaj postojecih i planiranih prometnica odreden je na kartografskom prikazu 2.1. Prometni
sustav, a nacin njihove izgradnje i uredenja propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i
normama. Sva kriZzanja planirana su kao klasi¢na krizanja u nivou.

Nije dozvoljena izgradnja gradevina i ograda, koji bi sprje€avali proSirenje suviSe uskih ulica i
uklanjanje ostrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrozavali promet.

U blizini raskriZja na Zupanijskoj cesti u razini te na unutarnjim stranama cestovnog zavoja
Zupanijske ceste ne smije se saditi drvece ili grmlje, drugi nasadi, postavljati naprave, ograde ili
drugi predmeti koji onemogucavaju preglednost na javnoj cesti.

Gradevnoj Cestici moze se omoguciti kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne povrsine, odnosno
pristupni put.

Urbanistickim planom uredenja zone Pilati planirano je uredenje postojeceg spoja na Zupanijsku
cestu u zoni k.€. 4059/13 k.o. Novaki Motovunski na nacin da se spoj planira nasuprot
postoje¢eg spoja na zupanijsku cestu k.¢. 9721 k.o. Novaki Motovunski.

Spoj na Zupanijsku cestu u zoni k.€C. 4059/13 k.o. Novaki Motovunski planiran je kao poprecni
prikljucak s prometnom trakom za lijeve skretaCe i ostalim elementima spoja u skladu s
Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju€aka i prilaza na javnu cestu (NN
95/14), normom za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj razini U.C4.050. Uz napomenu da se
veci dio prikljucka ne prikazuje u Planu jer se nalazi izvan obuhvata.

Planirana je nova prometnica koja prolazi uz sjeverozapadnu i jugozapadnu granicu obuhvata s
najmanjom Sirinom kolnika 6,0 m za dvosmjerni promet + 1,5 m za nogostup sa svake strane.

Infrastrukturna mreza planirana je i na kartografskim prikazima prikazana izvan kolnih povrsina
Zupanijske ceste.

Konacan tip spoja na zupanijsku cestu ( zona k.€. 4059/13 k.o. Novaki Motovunski) definirati ¢e
se posebnim projektima.
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Zastitni pojas zupanijske ceste prikazan je na kartografskom prikazu, a mjeri se od vanjskog
ruba zemljiSnog pojasa te iznosi 15 m sa svake strane. Projektnu dokumentaciju za gradenje
gradevina i infrastrukturne mreze planiranu unutar obuhvata cestovnog zemljiSta i zastitnog
pojasa potrebno izraditi u skladu s prethodno ishodenim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Na parcelaciju katastarskih &estica koje se nalaze uz Zupanijsku cestu ZC 5007 potrebno je
ishoditi suglasnost nadlezne uprave za ceste.

Planskim rjeSenjima cestovhog prometa UPU-a nije naruSen postoje¢i rezim odvodnje
povrsinskih, procijedenih i podzemnih voda na javnoj cesti.

Od planom definiranih trasa prometnica moze se odstupiti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako
se idejnim projektom prometnice ustanovi potreba prilagodavanja trase tehnickim uvjetima.
Osnovna funkcionalna struktura prometnica unutar obuhvata Plana ne smije se mijenjati.

Sve prometne povrSine moraju biti izvedene tako da na njima nema zapreka za kretanje niti
jedne kategorije stanovnistva.

Gradnja parkiraliSta i garaza na podru€ju obuhvata odredena je namjenom i veli€inom
gradevina.

Smijestaj potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je predvidjeti na gradevnoj
Cestici gradevine.

3.4.2. KOMUNIKACIJSKI SUSTAV

PostojeCe i planirane gradevine i mreZe elektroni¢kih komunikacija prikazane su na
kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav. Nacin gradnje elektronicke komunikacije
mreze prikazan je idejnim rjeSenjem mreZe i odredbama za provodenje Plana. Pri izradi
projekata za pojedine segmente mreze unutar obuhvacenog podru¢ja moze doci do manijih
odstupanja u tehnickom rjeSenju u odnosu na predloZeno rjeSenje, ali bez promjene globalne
koncepcije.
Uz istoCni rub obuhvata nalaze se:

- planirani magistralni opti¢ki vod

- medunarodni svjetlosni kabel (SVK)

- podzemni korisnicki vod

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja mreze elektroni¢kih komunikacija

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje mreze elektroni¢kih komunikacija mogu se podijeliti
na:

- uvjeti za gradnju elektronicke komunikacijske mreze po javnim povrSinama (glavne
trase)

- uvjeti za priklju¢ke pojedinih gradevina na elektroni¢ku komunikacijsku mrezu

- uvjeti za smjestaj potrebnih gradevina na javnim i infrastrukturnim povrSinama (javne
telefonske govornice; kabelski izvodi-samostojeéi, na stupu, na zidu, u zidu; kabineti,
UPS, ¢vor za smjestaj aktivhe opreme i sl.).

Uvjeti za gradnju mreze elektroni¢kih komunikacija po javnim povrSinama (glavne trase)

Sve vodove elektroniCkihn komunikacija treba izvoditi podzemnim kabelima. Razvoj mreze
elektronickih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim tehnoloskim rjeSenjima.
Vodove treba izvoditi na za to propisima odredenim dubinama.

Vodove elektronic¢kih komunikacija potrebno je voditi podzemno i/ili nadzemno u zoni pjesackih
staza ili zelenih povrsina.
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Uvjeti za priklju¢ke gradevina na javhu mrezu elektroni¢kih komunikacija

U postupku izdavanja akta za provedbu prostornog plana te gradevinske dozvole potrebno je
uvjetovati izgradnju prikljune kabelske kanalizacije (KK) od gradevine do granice vlasnistva
zemljiSta na kojem se gradevina gradi, a prema uvjetima regulatora odnosno pravne osobe koja
je nadlezna za gradenje, odrzavanje i eksploatiranje KK mreze. Za svaku gradevinu na svojoj
gradevnoj Cestici potrebno je izgraditi kabelsku kanalizaciju (KK) za priklju€enje gradevine na
mrezu elektroni¢kih komunikacija.

Uvjeti za smjestaj elemenata mreze elektronickih komunikacija

Pojedini elementi mreze elektroniCkih komunikacija (primjerice ormari (kabineti) za smjestaj
UPS-a ili ¢vora za smjestaj aktivhe opreme, kabelski izvodi, montazni kabelski zdenci i sl.)
mogu se postavljati na povrSine predvidene za infrastrukturne sustave i mreze te unutar
prometnih koridora. Za postavu uredaja elektroni¢kin komunikacija nije potrebno formirati
zasebne gradevne Cestice.

Pokretne mreze elektroni¢kih komunikacija

Koncesionari na podru¢ju mobilnih komunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih mreza elektroni¢kih komunikacija.

Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreza elektronic¢kih komunikacija,
grade se gradevine komunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja, posebnih
propisa i normi za takve vrste gradevina.

Zone elektronicke komunikacijske infrastrukture za smjestaj samostoje¢eg antenskog stupa (u
radijusima 500 do 2500 m) utvrduju se sukladno vazecoj Uredbi o mjerilima razvoja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme. Tocne lokacije gradevina infrastrukture
u pokretnoj elektroni¢koj komunikacijskoj mrezi ne odreduju se u grafickom dijelu plana.
Podru€je obuhvata Plana ne nalazi se unutar radijusa zone elektroniCke komunikacijske
infrastrukture.

Antenski sustavi u pokretnoj mrezi elektroni¢kin komunikacija na podrucju obuhvata mogu se
graditi kao krovni prihvati, krovni stupovi te samostojeci stupovi na povrSinama predvidenim za
infrastrukturne sustave i mreze.

3.4.3. ENERGETSKI SUSTAV

PostojeCe i planirane gradevine i mreZe elektronickihn komunikacija prikazane su na
kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav.

Distributivna plinska mreza

Trasa magistralnog plinovoda planirana je uz istoCni rub obuhvata UPU-a. Unutar podrucja
obuhvacenog UPU-om, kao ni na Sirem podrucju, nije izgradena plinska mreza.

Do izgradnje plinoopskrbne mreze dozvoljeno je postavljanje vlastitog plinskog spremnika, koji
se mora smjestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazeéim propisima. Spremnici,
zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjesSteni na prozratnom, ali Sto manje
uocljivom mjestu s javne prometne povrsine.

Elektroopskrbna mreza

Uz istoCni rub obuhvata Plana nalazi se dalekovod 35 kV s pripadaju¢im gradevinama i
uredajima te dalekovod 20 kV. Planom je previdena postava nove trafostanice na
infrastrukturnoj povrsini unutar obuhvata UPU-a. Trafostanici je omoguceno prikljuenje na
postojecu srednjenaponsku 20 kV mrezu. Za spoj na novoplaniranu trafostanicu (20/0,4 kV)
planirana je mreza niskonaponskih vodova u koridoru novoplanirane prometnice. Navedene
vodove treba izvesti podzemnim kablovima.
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Uvjeti za projektiranje i izgradnju elektroenergetskih vodova

Pri planiranju koridora za elektroenergetske vodove treba se pridrzavati ,Tehni¢kih uvjeta za
izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1kV do 35 kV (Bilten HEP-a br.
130/03) i Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (53/91, 55/96, 24/97, 158/03, 80/13, 111/21, 126/21).

Unutar nogostupa novoplanirane prometnice osigurati ¢e se koridor 3irine 1 metar za buducu
srednjenaponsku i niskonaponsku elektroenergetsku mrezu i priklju¢ke postivajuéi uvjete
udaljenosti od ostale komunalne infrastrukture. Na koridorima elektroenergetskih kabela nije
dopustena sadnja visokog raslinja.

Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopuStene razmake izmedu
elektroenergetskih vodova i ostalih instalacija.

Uvjeti za izgradnju trafostanica

Gradevne Cestice potrebne za izgradnju novih kabelskih transformatorskih stanica trebaju biti
veli¢ine 7x5 m za jednostruku odnosno 8x8 m za dvostruku trafostanicu. Gradevna Cestica mora
imati osiguran kamionski pristup s javne povrsine.

Pristupni put trafostanicama treba ispravno predvidjeti kako bi u svako doba dana bio
omogucéen prilaz kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog
transformatora i pripadajuée opreme.

U sluéaju potrebe izgradnje novih 20/0,4 kV transformatorskih stanica, treba predvidjeti koridore
za prikljucak istih na srednjenaponsku mrezu, koridore za nove niskonaponske vodove i
koridore za javnu rasvjetu.

Planirana slobodnostoje¢a transformatorska stanica gradit ¢e se na nacin koji ¢e zahtijevati
dinamika izvodenja planirane elektroopskrbne mreze te rekonstrukcija postojeée. Snaga
planirane transformatorske stanice odredit ¢e se nakon saznanja toénih potreba za
angaziranom snagom pojedinih gradevina.

U slu€aju potrebe, nove transformatorske stanice mogu se planirati i unutar gradevne Cestice
korisnika i izvoditi prema standardima opreme i uredaja ovlastenog distributera. Kod izgradnje
novih 20/0,4kV transformatorskih stanica, treba predvidjeti koridore za priklju¢ak istih na
srednjenaponsku mrezu, koridore za nove niskonaponske vodove i koridore za javnu rasvjetu te
pristup na prometnu povrsinu.

Uvjeti za izgradnju prikljucka

Trase prikljuénih kabela 20 kV odreduju se projektnom dokumentacijom. Gdje god je to
moguce, prikljuéni kabeli 20 kV vode se po javnim povrSinama. Trase buduée niskonaponske
mreze u obuhvatu UPU-a nisu prikazane veé¢ Ce se izvoditi prema zasebnim projektima.
Niskonaponska mreza ¢e se izvoditi kao podzemna. Uvjete (tehnicka rieSenja) za izgradnju
elektroopskrbne mreze kao i uvjete priklju¢ka gradevina na distributivhu elektroopskrbnu mrezu
davat ¢e operator distributivhog sustava na zahtjev korisnika.

Definiranje trase prikljuénog dalekovoda’kabela i dijela transformatorske stanice, koje Cine
prikljucak planiranih proizvodaca iz obnovljivih izvora energije na elektroenergetsku mrezu,
definirat ¢e se uvjetima od strane operatora prijenosnog ili distribucijskog sustava, a na osnovi
nadleznosti mjesta prikljucka.

Obnoviljivi izvori energije

U cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) dozvoljena je izgradnja
gradevina namijenjenih proizvodniji elektricne ili toplinske energije iz obnovljivih izvora (sunca)
uz postivanje uvjeta za gradnju propisanih za zonu snage do najvise 2MW.

Postavljanje sunc¢anih kolektora i fotonaponskih celija u obliku samostalnih fotonaponskih
sustava i fotonaponskih energana dozvoljeno je na svim postojeéim i novim gradevinama i
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njihovim pripadajuc¢im gradevnim Cesticama za vlastite potrebe. Iste je moguce graditi i u obliku
samostalnih gradevina.

Pri njihovoj izgradnji potrebno se pridrzavati uvjeta za izgradnju pomoc¢nih gradevina u pogledu
visine, udaljenosti od rubova Cestice i sl.

Javna rasvjeta

Za priklju¢ak nove javne rasvjete/eventualnu rekonstrukciju postojeCe javne rasvjete treba
ishoditi prethodnu elektroenergetsku suglasnost od nadleZnog distributera.

Predvida se izgradnja mreze javne rasvjete duz javne prometnice unutar granice obuhvata
UPU-a, a izvodit ¢e se u skladu s projektnom dokumentacijom. RjeSenje javne rasvjete
potrebno je planirati u skladu sa Zakonom o zastiti od svjetlosnog oneciS¢enja. No¢na rasvjeta
mora biti diskretna i nenametljiva.

3.4.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Vodoopskrba

Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav,
usmjeravaju¢eg je znaCenja i detalino ¢e se razradivati odgovarajuéim struénom
dokumentacijom. Prilikom izrade stru¢ne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuce prostorne
prilagodbe (trase i lokacije odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehni¢kim
rieSenjima, obiljeZjima prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sli¢no), a promjene ne mogu biti
takve da naruSavaju op¢u koncepciju Plana.

Na podrucju obuhvata Plana nema postoje¢e vodospreme.

Potrebne koli€ine vode osigurat ¢e se spajanjem na postojeci sustav vodoopskrbe Opcine
Karojba, odnosno spajanjem na vodoopskrbni cjevovod s pripadaju¢im gradevinama i uredajima
koji se nalazi uz isto¢ni rub obuhvata Plana.

Kod izrade glavnog projekta vodoopskrbe hidrauli¢kim proraunom odredit ¢e se konacni profili
cjevovoda vodeci raCuna o koli¢inama vode potrebnim za sanitarnu potrodnju i protupozarnu
zastitu.

Planirane trase cjevovoda smijestiti ¢e se unutar zelenih povrsina izmedu prometnice i objekata,
odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.

Prilikom formiranja ulica na podru¢ju Plana osigurati ¢e se koridori za izgradnju nove
vodoopskrbne mreze.

Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidraulickom
proracunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju struCne sluzbe Istarskog vodovoda d.o.o.
Buzet.

Prikljuak na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili vodomjerna niSe s
vodomjerom uz rub gradevne Cestice, te prikljuCivanjem na najblizi cjevovod, sukladno
posebnim propisima i uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o.

Ukoliko se na predmetnog podru¢ju Plana dese znacajne promjene u smislu vecih potreba za
vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno
razmatrati.

U svrhu zastite cjevovoda propisuju se njihovi zastitni koridori u Sirini od najmanje 10,0 m
(5m+5m) za magistralni cjevovod, odnosno najmanje 6,0 m (3m+3m) za ostale cjevovode.
Unutar ovih koridora se zabranjuje smjestaj gradevina visokogradnje. U postupku ishodenja
provedbenog akta za gradevinu visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni
koridor ili neposredno grani€i s njim potrebno je zatraziti posebne uvjete od strane pravne
osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom gospodari.
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Qdvodnja otpadnih voda

Unutar podrucja UrbanistiCkog plana uredenja zone Pilati, nema postoje¢eg kanalizacijskog
sustava. Na podrucju Opcine planiran je razdjelni sustav odvodnje koji je u izgradnji.

Polozaj trasa planiranih glavnih odvodnih kanala i uredaja sanitarno-tehni¢kih voda prikazan je
na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.

Planirani sustav odvodnje planiran je kao razdjelni u planiranoj prometnici s spojem na planirani
uredaj izvan podrucja obuhvata.

Dugoro€no rijeSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa zone obuhvata mora biti u skladu s
dugoro¢nim rjeSenjem kanalizacijskog sustava Opcine Karojba. Ovim Planom odredene su
trase i koridori za gradnju gradevina i uredaja za odvodnju otpadnih voda. Planom je predvideno
spajanje podrudja obuhvata na planirani sustav odvodnje Opc¢ine Karojba i pro¢iS¢avanje na
planiranom uredaju za procis¢avanje otpadnih voda UPOV Motovunski Novaki.

Sanitarne otpadne vode

Sanitarne otpadne vode sakupljat ¢e se nepropusnim sustavom odvodnje i odvoditi do
zajedni¢kog uredaja za proc€iS¢avanje uz sjeverni rub obuhvata UPU-a, a koji ¢e otpadne vode
svoditi na propisanu kakvocu. lzgradnja crpne stanice omogucena je u sklopu povrsine 1S8.

Prije izrade tehnike dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata
plana, ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete sukladno
propisima kojima se regulira gradenje i djelatnost odvodnije i pro€iS¢avanja otpadnih voda.

U javnu mrezu odvodnje otpadnih voda ne smiju se ispustati otpadne tvari, kojima se naruSava
projektirani hidraulicki reZim toka vode u cjevovodima, stabilnost objekata, rad strojeva na
crpkama, tehnicki nadzor i odrzavanje ili povecanje troSkova u pogonu.

Korisnici javnog sustava su duzZni otpadne vode koje se ispustaju u javhu mrezu odvodnje
otpadnih voda svesti na kvalitetu vode utvrdenih prema vazecim propisima, vodoprivrednim
uvjetima i aktima komunalne tvrtke, to jest do odredenog standarda sanitarno-potrosnih voda, a
koje neée ugroziti pravilan rad - tehnoloski postupak uredaja za procis¢avanje.

Pri projektiraju i izvodenju javne mreze otpadnih voda obavezno je pridrzavati se vazecih
propisa kao i propisa 0 minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti
suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Oborinske vode

Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u nacelu treba osigurati prirodi bliskim
nacCinima. Ciste odnosno neznatno oneciS¢ene oborinske vode (oborinske vode krovnih
povrsina, pjeSackih staza i sl.) treba ponirati u podzemlje.

Gdje god je to moguée oborinske vode zbrinjavati na nacin da se zadrze u slivu, primjerice
izgradnjom kiSnih vrtova, bioretencija u sklopu zelenih povrSina prometnih koridora, upojnih
jaraka i sl. te unutar zastitnih zelenih povrsina Z5.

Ovim planom prikazana je mreza odvodnje oborinskih voda samo sa javnih povrSina, koja Ce se
sakupljati te nakon odgovaraju¢e obrade (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljiva¢ ulja i benzina
ili neka druga mjera) ispustati u upojni bunar. Mjera obrade utvrduje se vodopravnim uvjetima, a
detaljnije razraduje projektnom dokumentacijom, a lokacija e utvrdena u sklopu namjene 1S8.

Oborinske vode sa pojedinih gradevnih Cestica proizvodne namjene zbrinjavaju njihovi viasnici
uz obvezu zadrZavanja na gradevnoj Cestici. Oborinske krovne vode gradevine kao uvjetno
Ciste prihvatiti putem oluka i oluénih vertikala i zbrinjavati ih drenaznim objektima, koristiti ih za
navodnjavanje, retencionirati (kiSni vrtovi) ili koristiti ih kao ukrasna jezera.

Nije dozvoljeno ispustanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne, javne prometne
povrsine i druge Cestice.
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Oborinske vode unutar prostora UPU-a mogu se rjeSavati pojedinacno ili rieSavanjem cijelog
sliva sukladno vaze¢em Zakonu o vodama.

Uredenje vodotoka i voda

Na podrugju obuhvata UPU-a nema povrsinskih tokova.

Melioracijska odvodnija

Na podrucju obuhvata UPU-a nema melioracijske odvodnje.

3.5. OBLICI KORISTENJA | UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA

Pravila provedbe zahvata

Planom su definirana sljedeca pravila provedbe:
- N
- Z5
- 1S
- IS7
- IS8
- PP

Pravilo provedbe I1
Najmanja povr$ina gradevne Cestice za proizvodnu i poslovnu izgradnju iznosi 800 m?2,

Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.Namjena
prostora Odredbi i PPUO Karojba.

Najmanja dopus$tena udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 1/2 visine
gradevine (H/2), ali ne smije biti manja od 5,5 m + 1,0 m za Zivicu ili maniji drvored.

Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5. Najmanji dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) iznosi 0,2.

Najvec¢i dozvoljeni koeficijent iskoristivosti izraCunava se kao umnozak najvec¢eg dozvoljenog
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najve¢eg dozvoljenog broja etaza.6. gradevinska
(bruto) povrsina gradevina.

Najve¢a dozvolijena gradevinska (bruto) povrSina gradevina izraCunava se kao umnozak
najveéeg dozvoljenog koeficijenta iskoristivosti i povrSine gradevne &estice na kojoj se gradi.

Najvecu dopustenu visinu gradevina uz tehnoloSke zahtjeve odreduje topografija tla te visina i
obiljezja okolnih gradevina. Visina gradnje obuhvaca i odredivanje visine proizvodne opreme
smjestene na otvorenom prostoru (primjerice vinarije ili visine raznih spremista-silosa), a treba
je odrediti na temelju sagledavanja slike naselja te vizurnih pojaseva koji se otvaraju na prilazu
naselju.

Poslovna ili proizvodna gradevina moze se sastojati najviSe od podruma i dvije razine (etaze)
iznad razine podruma. Pod visinom etaze u ovom slu€aju smatra se razmak izmedu gornjih kota
dvije medustropne konstrukcije i ne smije iznositi viSe od 3,50 m.

Visina procelja (H) svih gradevina na gradevnoj Cestici mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine, ali ne smije iznositi viSe od 8,00 metara na strani viSe ukopanog procelja,
odnosno 9,00 metara na strani viSe otvorenog procelja zgrade.

Kroviste moze biti ravno ili koso nagiba krovnih ploha 6° do 18°, pokriveno u skladu s
namjenom i funkcijom gradevine.

Uredenje gradevne Cestice treba biti u skladu s tehnoloSkim procesom koji se na njoj planira.
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Uredenje neizgradenoga dijela proizvodne i poslovne gradevne Cestice treba temeljiti na
uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom rasporedu te
uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce prikriti ve€inu manjih industrijskih gradevina.
Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a
posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veliine predvrtova i parkiraliSta za teretna i
osobna vozila. Najmanje 20% gradevne Cestice treba biti zauzeto s nasadima. Uz obodnu
medu, tamo gdje na granici gradevne Cestice nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored
ili iznimno visoku Zivicu.

Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim predjelima je potrebno izmedu kolnika i
nogostupa zasaditi drvored.

Ograda prema javnoj prometnici moze biti metalna ili djelomi¢no zidana, a preporu¢a se da
bude oblikovana Zivicom.

Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama treba biti metalna (reSetkasta ili ZiCana) s gusto
zasadenom zivicom s unutrasnje strane ograde.

Ograde mogu biti najvise 2,0 m visine ako su providne, odnosno 1,3 m ako su neprovidne.

Potreban broj parkiraliSsnin mijesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici. Ako je u
proizvodnoj i poslovnoj namijeni predvidena prometnica s obostranim ili jednostranim
drvoredom, parkiraliste se moze rijeSiti i u drvoredu prema toj gradevnoj Cestici, ali samo za
poslovne partnere i goste, a parkiraliSta zaposlenika se moraju izvesti na gradevnoj Cestici
zgrade.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju se
posebnim propisima.

Gradevna Cestica na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz postoje¢u prometnicu
najmanje Sirine 5,50 m ili uz planiranu prometnicu za koju mora prethodno biti izdan akt
nadleznog tijela o uvjetima uredivanja prostora.

Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama prikljuCuju se na infrastrukturnu mrezu u skladu s
tehniC¢kom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeéa.

Priklju¢ci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled
uliénih (ili s ulice vidljivin) pro€elja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznaCene kao
spomenici kulture). Pri tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

Zgrade/gradevine moraju biti priklju¢eno na elektricnu mrezu i javni vodoopskrbni sustav.

Do izgradnje razvodne plinske mreze zgrade mogu Kkoristiti plin pomoc¢u vlastitog plinskog
spremnika, koji se mora smijestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazeéim propisima.

Gradevine oborinske odvodnje grade i odrzavaju njihovi vlasnici kao internu oborinsku
odvodnju, na nacin da oborinske vode prikupljaju i ispustaju unutar gradevnih Cestica zgrada,
putem retencija i upojnih gradevina. Nije dozvoljeno priklju€ivanje interne odvodnje oborinskih
voda na sustav oborinske odvodnje i na sustav javne odvodnje. Iznimno, u nepovoljnim
uvjetima izgradnje zgrada u odnosu na uvjete odvodnje (nedostatne povrSine za izgradnju
upojnih gradevina, depresije zgrade u odnosu na javno prometnu povrSinu uz zemljiSte
nedovoljne upojne modi i slicno), moguce je uz predoCenje dokaza o istom, pod uvjetima i uz
suglasnost javnog isporucitelja vodne usluge, a prema uvjetima vlasnika javne gradevine za
odvodnju oborinskih voda, na sustav javne odvodnje prikljuciti i otpadne oborinske vode zgrada.

Procjedne vode s betonskih i asfaltiranih povrsina reciklaznog dvorista treba prije ispustanja u
teren procistiti na odvajacu (separatoru) masti, ulja i lakih tekuc¢ina mineralnog porijekla.

PostojeCe gradevine rekonstruiraju se u skladu s uvjetima propisanim ovim odjeljkom.

Pomocne gradevine grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih ovim odjeljkom.
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Prateé¢e gradevine druge namjene grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih ovim
odjeljkom.

Sjeverno zapadni dio obuhvata neznatnim dijelom pripada podrucju prirode koje je zasticeno
mjerama prostornog plana (znacajni krajobraz) te dijelu prirodnog krajobraza. Predmetni dio
gradevnih Cestica urediti kao pristupne i zelene povrSine, a gradevni pravac planirati izvan zone
krajobraza.

Pravilo provedbe Z5

Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.Namjena
prostora Odredbi.

Pravilo provedbe 1S1
Pravila provedbe moraju biti u skladu s odredbama poglavlja 2.1.1. Cestovni promet.

Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.Namjena
prostora Odredbi.

Pravilo provedbe IS7

Gradevna Cestica za smjestaj transformatorske stanice mora biti dimenzija najmanje 7x5 m
(20/0,4 kV, 1x250 kVA) odnosno najmanje 8x8 m (20/0,4 kV, 2x630 kVA).

Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora Odredbi.

Katnost gradevine iznosi P, a visina je odredena tipskim projektom TS. Planirana katastarska
Cestica mora imati osiguran kamionski pristup s javne povrsine.

Pravilo provedbe IS8
Pravila provedbe moraju biti u skladu s odredbama poglavlja 2.4. Vodnogospodarski sustav.

Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.Namjena
prostora Odredbi.

Pravilo provedbe PP

Pravila provedbe moraju biti u skladu s odredbama poglavlja 2.1.1. Cestovni promet.

3.6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

UPU-om su odredene samo zastitne zelene povrSine. Zelene povrSine se mogu uredivati u
sklopu povrSina drugih namjena. Ako se zastitne zelene povrSine ureduju u koridorima
prometnica treba paziti da se ne ugroze preglednost i sigurnost prometa.

3.7. ZASTITA PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA, GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Na podrucju obuhvata nema zabiljeZzenih kulturnih dobara, kao ni ekoloSke mreze (Natura
2000).

Sjeverno zapadni dio obuhvata neznatnim dijelom pripada podrudju prirode koje je zasti¢eno
mjerama prostornog plana (znacajni krajobraz) te dijelu prirodnog krajobraza. Predmetni dio
gradevnih Cestica urediti kao pristupne i zelene povrSine, a gradevni pravac planirati izvan zone
krajobraza.

Na podru¢ju UPU-a nema zasti¢enih i evidentiranih prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i
ambijentalnih vrijednosti i posebnosti koje se &tite prema posebnim zakonima, niti su UPU-om
identificirani dijelovi za valorizaciju (plansku zastitu).
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Sukladno odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, ukoliko se pri izvodenju
zahvata u obuhvatu UPU-a naide na predmete ili nalaze arheoloSkog i povijesnog znacaja,
potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti o tome Ministarstvo kulture i medija,
nadleznu Podru¢nu sluzbu, kako bi se izvrSio pregled, dokumentiranje te ocjena vrijednosti
nalaza.

3.8. POSTUPANJE S OTPADOM

Na podrucju obuhvata UPU-a prikupljanje i postupanje s otpadom vrsi se u skladu s cjelovitim
sustavom gospodarenja otpadom u Opéini Karojba. Unutar podruja obuhvata UPU-a
pretpostavlja se nastanak komunalnog, ambalaznog, gradevnog i elektroni¢kog otpada koiji
treba ukljuciti u sustav izdvojenog sakupljanja korisnog otpada.

Na podrucju obuhvata UPU-a nije dopusteno gospodarenje otpadom koji ima radioaktivna ili
infektivhna svojstva.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad. Tipizirane posude za
otpad, kontejneri i druga oprema u kojoj se otpad sakuplja moraju biti tako opremljeni da se
sprijeCi rasipanje ili prolijevanje otpada i irenje prasine, buke i mirisa. Korisni dio komunalnog
otpada treba sakupljati u posebne tipizirane posude za otpad.

Posude/kontejnere za sakupljanje komunalnog otpada, kao i za prikupljanje korisnog otpada,
treba smjestiti pojedina¢no ili skupno ovisno o projektu i posebnim uvjetima komunalnog
poduzeca. Za postavljanje tipiziranih posuda za otpad na javne povrsine potrebno je osigurati
odgovarajuci prostor kojim se nec¢e ometati kolni i pjeSacki promet. Ukoliko se zajedno postavlja
viSe od tri tipizirane posude za otpad one trebaju biti ogradene tamponom visokog zelenila,
Zivicom, ogradom ili sl.

Postupanje s industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektroni¢kim otpadom,
otpadnim vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom mora se provoditi u skladu s
propisima. Proizvodal otpada duzan je otpad, Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti,
razvrstati na mjestu nastanka, odvojeno sakupljati po vrstama, te osigurati propisane procedure
daljnjeg gospodarenja. Ako proizvoda¢ ne moze iskoristiti vrijedna svojstva otpada, potrebno je
s otpadom gospodariti sukladno propisima.

3.9. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
3.9.1. POSEBNA OGRANICENJA

Mjere zastite tla

Racionalnim koridtenjem prostora namijenjenog gradnji, uz ograniCavanja u koristenju
neizgradenih povrsina i izgradenosti Cestica, a posebno zastitnih povrsina, satuvat ¢e se dio tla
neizgradenim, a time i ukupna kvaliteta prostora.

Tlo se onecCiS¢uje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada. Narocitu
paznju treba posvetiti rjeSenju tih problema (modernizacija i proSirivanje mreze odvodnje
otpadnih voda, u gospodarstvu izgradnjom sustava odvodnje i predtretmana sukladno
tehnoloSkom procesu, kontrolirati cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada; fizicke i pravne osobe
duzne su s otpadom postupati u skladu s pozitivhim propisima).

Zastita od potresa

Mijere zastite od potresa svode se na primjenu posebnih propisa za protupotresno projektiranje i
gradenje. Obuhvat Plana pripada zoni intenziteta potresa od VII° MCS. Kod rekonstrukcije
starijin gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i
gradenje, izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojaavanjem konstruktivnih elemenata
na djelovanje potresa. Potrebno je regulirati Sirinu puteva (evakuacijske — protupozarne) radi

24



URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKE ZONE ,PILATI"

nesmetanog pristupa svih ekipa zurne pomodéi. Projektnom dokumentacijom potrebno je
osigurati propisani razmak izmedu gradevina kako ne bi dosli do medusobnog zaru$avanja.

Zastita od erozije

U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se spre€ava erozija tla,
odnosno onemogucéavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje
klizista.

Osnovna mjera antierozijske zastite provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih
karakteristika, uz istovremeno isklju€ivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama. Antierozijsku
zastitu treba posredno provoditi uredenjem i odrzavanjem zastitnih zelenih povrSina s
ograni¢enjem sjece kako povrsina niti u jednom trenutku ne bi ostala ogoljena i podloZna eroziji.

Mjere zastite voda

Obuhvat plana u cijelosti se nalazi u lll. zoni zastite vodozastitnog podrucja te je dio
vodonosnog podrucja — strateSke rezerve podzemnih voda (rezerva podzemnih voda treéeg

tipa).

Zastita voda od zagadenja provodit ¢e se u skladu s vazecom Odlukom o zonama sanitarne
zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji.

Sukladno navedenoj Odluci, prostor UPU-a obuhvacen je lll. zonom sanitarne zastite te se
zastita izvoriSta podzemne vode provodi na nacin da se sanitarne i tehnoloSke otpadne vode
moraju skupljati nepropusnim sustavom odvodnje i ispustati izvan zone, a gdje za to nema
uvjeta, ispustiti nakon drugog ili odgovaraju¢eg stupnja proc¢iS¢avanja u podzemlje, ili ako je
moguce, ponovno Koristiti za tehnoloSku vodu ili za potrebe navodnjavanja.

Oborinske vode s prometnih, parkiraliSnih i manipulativnih povrsina u lll. zoni moraju se odvoditi
izvan zone ili nakon prociS¢ivanja na odjeljivacu ulja i masti ispustati u podzemlje putem
upojnog bunara.

Zastita od poplava

Zastitu od poplava treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama te drzavnim i zupanijskim
planom obrane od poplava.

Prema podacima Hrvatskin voda na podru¢ju obuhvata nema evidentiranih povrsinskih
vodotoka u nadleznosti Hrvatskih voda.

Odvodnja oborinskih voda podrucja UPU-a mora biti dio cjelovitog rjeSenja cijelog gradevinskog
podruc€ja izvan naselja gospodarske namjene koje mora pocCivati na nacelima plavo-zelene
infrastrukture u cilju prilagodbe klimatskim promjenama.

Mijere zastite zraka

Zastita zraka provodi se sukladno posebnim propisima uz obvezno provodenje mjera za
spreCavanje i smanjivanje onecCiS€enja zraka. Nije dozvoljeno prekoraCenje propisanih
vrijednosti kakvoCe zraka niti ispustanje u zrak oneciS¢uju¢ih tvari u koliinama i
koncentracijama koje su viSe od vrijednosti propisanih posebnim propisima.

Odabirom tehnologija i kontrolom gospodarskih aktivnosti treba zadovoljiti propisane standarde
kakvoce zraka.

Zahvatom u prostoru ne smije se izazvati “znacajno” povecéanje opterecenja, gdje se razina
“znacajnog” odreduje temeljem procjene utjecaja na okoli$, a povecanjem optereéenja emisija iz
novog izvora ne smije doéi do prelaska kakvoce zraka u niZu kategoriju u bilo kojoj to¢ki okoline
izvora.

Stacionarni izvori (tehnoloSki procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak oneciséujuce
tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, koriSteni i odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak
tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije koje su odredene posebnim propisima.
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3.9.2. POSEBNI NACINI KORISTENJA

Mjere sanacije, o€uvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugroZenih dijelova provodit ¢e se u
skladu s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.
Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

Mjere zastite od buke

Mjere zastite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovarajuéih posebnih propisa,
osobito u smislu lociranja gradevina i lociranjem objekata i postrojenja koji mogu biti izvor
prekomjerne buke na odgovaraju¢oj udaljenosti od ostalih gradevina, redovitim praéenjem
stanja buke i dono$enjem mjera za smanjenje buke.

Mijere zastite od pozara i eksplozije

Projektiranje mjera zastite od pozZara temeljiti na pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima
temeljenim propisima i prihvacenim normama iz podrucja zastite od pozara te pravilima tehnicke
prakse.

Gradevine projektirati na nacin da se osigura propisana otpornost na pozar, sprijeCi Sirenje
poZara na susjedne gradevine, sprijeCi Sirenje vatre i dima unutar gradevne, omoguci da osobe
mogu neozlijedene napustiti gradevinu, odnosno da se osigura njihova zastita i spasavanje.

Planirati odgovaraju¢e vatrogasne pristupe, vatrogasne prilaze i povrdne za operativni rad
vatrogasnih vozila radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasSenja poZara na
gradevinama ili otvorenom prostoru. Vatrogasne pristupe planirati tako da omogucavaju
kretanje vatrogasnog vozila voZnjom naprijed. Slijepe vatrogasne pristupe duze od 100 metara
planirati tako da na svom kraju imaju okretista koja omogucéavaju sigurno okretanje vozila.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, treba predvidjeti
vanjsku hidrantsku mrezu u skladu s posebnim propisima. U hidrantskoj mrezi za gaSenje
pozara, u skladu s odredbama posebnih propisa, planirati potrebne protoéne koli€ine vode za
gaSenje pozara uz najmaniji potrebni tlak na izlazu iz hidranata vanjske hidrantske mreze.

Gradnju ili rekonstrukciju postrojenja u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine, zapaljivi
plinovi ili eksplozivne tvari i postrojenja s povecanim rizikom od nastanka poZara i eksplozija
planirati na nacin da se postuju sigurnosne udaljenosti na razini predmetne lokacije.

Mjere zaStite od pozara provoditi u skladu s Procjenom zastite od pozara i tehnoloSkih
eksplozija i Planom zastite od pozara Opc¢ine Karojba.

Za provedbu mijera zaStite od eksplozija pri projektiranju i izgradnji plinovoda i prikljuCaka
moraju se poStovati minimalne sigurnosne udaljenosti (svijetli razmak postojecih i planiranih

instalacija i gradevina). Sve mjere sigurnosti i zastite predvidene posebnim Zakonom i drugim
propisima treba u cijelosti primijeniti pri izradi glavnog i izvedbenog projekta plinovoda.

Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreéa

Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na
geografskim osobitostima, demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja
gospodarstva, infrastrukture i svih drustvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju
ugrozenosti ljudi i podru¢ja prirodnim nepogodama, tehnicko-tehnoloskim i ekoloSkim
nesrecama i povredljivoScu na eventualna ratna razaranja.

Osnovne mjere zastite i spaSavanja sadrzane su u PPUO definiranjem podrucja za izgradnju i
podru€ja ograniCenja gradnje, definiranjem gustoce i nacina gradnje, propisanih udaljenosti
medu gradevinama, najvece dopustene visine i sl., te planiranjem prometne i infrastrukturne
mreze.
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Posebne mjere obuhvacaju mjere za sklanjanje ljudi, zastite od potresa, erozija, ekstremnih
vremenskih pojava i ostale mjere zastite.

Zastita od ratnih opasnosti

Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem stanovnistva, prilagodavanjem
prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim
podru¢jima, Sto se utvrduje posebnim planovima sklanjanja i priviemenog izmjeStanja
stanovniStva, prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slucaju
neposredne ratne opasnosti.

Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava

Ekstremno visoke temperature (susa, toplinski val)

Kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa zapo€etom praksom
izgradnje hidrantske mreze. Obvezati investitore da prilikom gradnje objekata vode racuna o
obaveznom prikljuenju objekata na sustav javne vodovodne mreze. Prilikom gradnje objekata
u kojima ¢e boraviti ranjive skupine ili veci broj ljudi voditi raCuna o izboru gradevnog i drugog
materijala, te planirati izradu odgovarajucih sjenila u cilju zastite od izravnog utjecaja sunceva
zraCenja i Stetnog djelovanja toplinskog vala.

Ekstremno niske temperature (poledica, shjezne oborine)

Kod gradnje nezasticenih vanjskih objekata, te naroCito Setnica voditi racuna o izboru
protukliznih materijala (razni tlakavci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se sprijecilo
klizanje. Prilikom izgradnje prometnica voditi rauna o njihovom nagibu i zastitnim ogradama, a
uvazavajuci konfiguraciju terena i dosadasnja iskustva.

Ostale mjere zastite

Mjere zastite u slucaju katastrofe ili velike nesre¢e obuhvacaju osiguravanje prikladnih zaklona
te omogucéavanje opskrbe vodom i energijom za vrileme uklanjanja posljedica nastalih
prirodnom ili tehni¢ko-tehnoloSkom nesre¢om.

Sustav uzbunjivanja i obavjeScivanja stanovnidtva na podruéju obuhvata UPU-a potrebno je
uspostaviti temeljem posebnih propisa. Obvezuju se vlasnici i korisnici gradevina u kojima se
okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi te proizvodni prostori i slicno, u kojima se zbog
buke ili akusticke izolacije ne moze osigurati dovoljna €ujnost sustava za javno uzbunjivanje, da
uspostave i odrzavaju odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavje3¢ivanje te da preko
istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopcenja nadleznog centra 112 o vrsti
opasnhosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

Mjere zastite od vremenskih nepogoda provode se u suradnji s meteoroloSkom postajom s
kojom Opcina i inaCe suraduje, kao i na podacima sredstava javnog informiranja i bazira se na
pravodobnom obavjeScivanju i upozoravanju o nadolaze¢im nepogodama. Izbor gradevnog
materijala, a posebno za izgradnju krovista i nadstreSnica treba prilagoditi ja€ini vjetra, odnosno
kod izrade projektne dokumentacije treba postivati odredbe Zakona o prostornom uredenju i
Zakona o gradnji. Kod hortikulturnog uredenja prostora i objekata treba birati autohtono bilje
dubljeg korijena i otpornog na jak vjetar.

Mjere zastite od svjetlosnog oneciSéenja

Svjetlosno zagadenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone
koju je potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloskih te nepravilno postavljenih
rasvjetnih tijela. Mjere zastite od svjetlosnog oneciSéenja obuhvacaju prilagodbu javne rasvjete
propisanim standardima, da bi se smanjila nepotrebne, nekorisne ili Stetne emisija svjetlosti u
prostor te poboljSala udteda na potro3niji elektricne energije.

Mjere zaStite od svjetlosnog oneciSéenja odreduje se na temelju zdravstvenih, bioloSkih,
ekonomskih, kulturoloskih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.
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Mjere zastite ioniziraju¢eg i neionizirajué¢eq zraéenja

Zastita od ioniziraju¢eg i neionizirajuéeg zraCenja provodi se ograni¢avanjem djelatnosti u
kojima se koristi tehnologija ili materijali s ioniziraju¢im zraCenjem na lokacije na kojima ne
moze utjecati na zdravlje stanovni$tva u okolnim naseljima ili na obavljanje drugih gospodarskih
djelatnosti, i samo pod uvjetom da je za takav zahvat ve¢ izvrSena procjena utjecaja na okolis.
Uvjeti postavljanja izvora neionizirajuéeg zraenja, moraju se detaljno utvrditi odobrenjima za
njihovo postavljanje ili gradnju sukladno odredbama PPUO, ovog plana te obavezu mjerenja
zraCenja uz primjenu hrvatskih, medunarodnih i harmoniziranih europskih normi o zastiti od
neioniziraju¢eg zracenja.
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PRILOZI PLANA

1. Zahtjevi nadleznih javnopravnih tijela za izradu Plana
(sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, NN 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23
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— H RVATS K E POSLOVNA JEDINICA TEHNICKA ISPOSTAVA PULA
‘ C E S T E Rijeka Partizanski put 140, 52 100 Pula
T: +385 52 534 566

F: +385 52 534 446

Klasa: 350-02/26-01/28
Ur. broj: 345-930-562/735-26-02
Pula, 04.02.2026.

OPCINA KAROJBA
Jedinstveni upravni odjel
Karojba 1, 52424 Motovun

Predmet: zahtjevi o izradi i donosenju UPU-a Pilati, Opc&ina Karojba

Predmetnom dokumentacijom koju smo zaprimili 04.02.2026., Klasa: 350-
03/24-09/2 i Ur.Broj: 2163-20-03/01-26-31, te izvifenim uvidom v istu, a prema
dostavljenoj obavijesti o izradi i donosenju urbanistiCkog plana uredenja
gospodarske zone ,,Pilati®, Op¢ina Karojba, nemamo zahtjeva s obzirom da
je obuhvat predmetnog podru¢ja izvan zastitnog pojasa drzavne ceste,
odnosno, izvan nase nadleznosti.

Sastavio:
Kristijan Cori¢, dipl.ing.grad.

K.C.

VODITELJ Tl PULA:
Ivan Davidovié, dipl. ing. grad.

IVAN DAVIDOVIC

18.02 2625, 1366
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Hrvatske ceste d.0.0. za upravljanje, gradenje i odrzavanje drzavnih cesta

Vonéinina ulica 3, 10 000 Zagreb | +385 1 4722 555 | javnost@hrvatske-ceste.hr | www.hrvatske-ceste.hr
Trgovacki sud u Zagrebu | MBS 0B0391653 | MB 1554972 | Temeljni kapital: 14.252.410,00 EUR, upla¢en u cijelosti.
OIB 55545787885 | Uprava: Ivica Budimir, predsjednik | Alen Leverié | Zeljana Siki¢ | Nenad Matié
Hrvatska postanska banka d.d. | IBAN: HR57 2390 0011 1000 2065 2



‘Opcina Karojba

Posiljatelj: Damjan Paro <damjan.paro@zuc-pazin.hr>

Poslano: 19. veljae 2026. 15:01

Primatelj: opcina@karojba.hr

Predmet: Zahtjevi za izradu Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone PILATI

Privici: Zahtjevi za izradu Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone PILATI 2026.pdf

Postovani,
u privitku dostavljamo Zahtjeve za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone PILATI

te Vas molimo za potvrdu primitka.

Srdacan pozdrav,
Damijan Paro, dipl. ing. prom.

Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije
M. B. Rasana 2/4

52000 Pazin

Hrvatska

tel. ++385 (0)52 622 207

Mob. ++385 (0)98 334 348

fax ++385 (0)52 622 211

Www.zuc-pazin.hr




ZUPANIJSKVA UPRAVA ZA CESTE
ISTARSKE ZUPANIJE
52000 PAZIN, MB RASANA 2/4 p.p.9

KLASA: 340-01/26-15/01

URBROJ: 2163-1-12/03-14-26-3

Pazin, 19.02.2026.
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA KAROJBA
Jedinstveni upravni odjel
52423 KAROJBA

PREDMET: Zahtjevi za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone
»Pilati“ — dostavlja se

Postovani,

temeljem poziva Klasa: 350-03/24-09/2, Urbroj: 2163-20-03/01-25-11 od
24.04.2025. godine dostavljamo Vam zahtjeve za izradu Urbanistickog plana uredenja
gospodarske zone ,,Pilati*:

- na podru&ju obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone ,,Pilati*
nalazi se Zupanijska cesta ZC 5007. Spojeve na Zupanijsku cestu planirati u
skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i
prilaza na javnu cestu (NN 95/14), Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima
javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta
sigurnosti prometa (NN110/01, 90/2022), ostalim zakonima i propisima
vezanim za predmetno podrugje planiranja i projektiranja,

- na kartografskim prikazima oznagiti Zupanijsku cestu, prikazati zaStitni pojas
Zupanijske ceste te u tekstualnom dijelu plana/odredbe za provodenje navesti
Sirinu i uvjete gradnje unutar zastitnog pojasa u skladu s ¢l. 55. Zakona o
cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/2019, 144/2021,
114/2022),

- komunalnu infrastrukturu planirati i na kartografskim prikazima prikazati
izvan kolnih povr$ina Zupanijske ceste,

- u tekstualnom dijelu plana/odredbe za provodenje navesti da je komunalnu
infrastrukturu na podruéju obuhvata plana u pravilu potrebno planirati izvan
kolnih povrsina u zastitnom pojasu Zupanijske ceste,

- pristup gradevnih &estica na Zupanijsku cestu planirati preko postoje¢ih
spojeva (k.. 2150/3 i zona k.&. 4059/13 sve k.o. Novaki Motovunski),
planiranje novih spojeva na Zupanijsku cestu nije prihvatljivo ((Pravilnik o
uvijetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN
95/14)),

- Urbanistitkim planom uredenja gospodarske zone ,Pilati“ moZe se planirati
uredenje postojeceg spoja na Zupanijsku cestu u zoni k.¢. 4059/13 k.o. Novaki
Motovunski na nadin da se spoj planira nasuprot postojeéeg spoja na
zupanysku cestu k.¢. Y721 k.o. Novaki Motovunski,
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spoj na Zupanijsku cestu u zoni k.¢. 4059/13 k.o. Novaki Motovunski planirati
kao popre¢ni prikljudak sa prometnom trakom za lijeve skretaCe i ostalim
elementima spoja u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje 1
izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), normom za
projektiranje i gradenje &vorova u istoj razini U.C4.050.,

na kartografskim prikazima uz kolne povriine i ostale elemente Zupanijske
ceste i navedenog spoja potrebno je obostrano planirati/prikazati povrSine
zemljisnog pojasa Zupanijske ceste minimalne $irine 1 m i bankine Sirine 1 m
(3. 4. Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/2019,
144/2021, 114/2022)),

u tekstualnom dijelu plana/odredbe za provodenje navesti da ¢e se konacan tip
spoja na Zupanijsku cestu (zona k.&. 4059/13 k.o. Novaki Motovunski)
definirati posebnim projektima,

u tekstualnom dijelu plana/odredbe za provodenje navesti udaljenost
gradevnog pravca od regulacijskog pravca uz Zupanijsku cestu min. 5 m te da
se kona¢na udaljenost utvrduje u skladu s posebnim uvjetima nadleZne uprave
za ceste,

urbanisti¢ki plan uredenja gospodarske zone ,,Pilati planirati na nadin da se
provedbom planskih rjeSenja ne narusi postojeéi reZim odvodnje povrinskih,
procijedenih i podzemnih voda na javnoj cesti,

u tekstualnom dijelu plana/odredbe za provodenje navesti da je u cestovnom
zemljistu i zaStitnom pojasu Zupanijske ceste zabranjeno postavljati ograde,
saditi Zivice, drveée i druge nasade koji onemoguéavaju preglednost na
Zupanijskoj cesti,

u tekstualnom dijelu plana/odredbe za provodenje navesti da se u blizini
raskriZja na Zupanijskoj cesti u razini te na unutarnjim stranama cestovnog
zavoja Zupanijske cesta ne smije saditi drvece ili grmlje, postavljati naprave,
ograde ili drugi predmeti koji onemogucavaju preglednost na javnoj cesti,

u tekstualnom dijelu plana/odredbe za provodenje navesti da je na parcelaciju
katastarskih destica koje se nalaze uz Zupanijsku cestu ZC 5007 potrebno
ishodovati suglasnost nadleZzne uprave za ceste,

urbanisti¢ki plan uredenja gospodarske zone ,Pilati“ izraditi u skladu s
Zakonom o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/2019,
144/2021, 114/2022), PP Istarske Zupanije, ostalim zakonima i propisima
vezanim za predmetno podrudje planiranja i projektiranja.

S postovanjem,

Ravnatelj

Dostavlja se: 2N
| 2
B & A ™

1. Naslovniku > e 39

2. Pismohrana, ovdje \%, 5/
\%, v/

% NV
‘\._; E_ g o
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA
ZA MREZNE DJELATNOSTI

KL ASA: 350-05/25-01/285
URBROIJ: 376-05-3-26-06
Zagreb, 9. veljace 2026.
Republika Hrvatska
Istarska Zupanija
Opéina Karojba
Jedinstveni upravni odjel
Karojba 1
52423 Karojba

Predmet: Op¢ina Karojba
Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone "Pilati"
zahtjevi — smjernice za izradu

Veza: Vas dopis KLASA: 350-03/24-09/2, URBROJ: 2163-20-03/01-26-31, od 23. sije¢nja 2026.
Postovani,

temeljem vaSeg Poziva obavjeStavamo vas da Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti
ostaje pri izdanim-zahtjevima-smjernicama, KLASA: 350-05/25-01/285 URBROJ: 376-05-3-25-03
Zagreb, 29. travnja 2025.; Va$ dopis KLASA: 350-03/24-09/2, URBROJ: 2163-20-03/01-25-11, od
24. travnja 2025., koje smo vam dostavili zajedno sa oéitovanjima operartora.

S postovanjem,

RAVNATELJ
mr.sc. Miran Gosta

(elektronicki potpisala oviastena osoba)

Dostaviti:
1. Naslovu preporuceno

| AR TN It S T
10110 Zagreb ER_¢

OIB: 87950783661 .8
www.hakom.hr  HRAKOM



JOsIP SAINOVIE

HR-64325595109

Elektronitki potpisano: 09.02.2026T¥5:47:00 (UTC:2026-02-05T714:47:00Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: 44723fc9-47ca-4fde-b463-fBBfaf087cde

-

] ovog dok a gprovj It
QR koda. Ako je dok identitan prik lzvorniku u
digitalnom obliku, HAKOM potvrduje njegovu vierod
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REPUBLIKA HRVATSKA ) ,
MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, B e G
SUMARSTVA I RIBARSTVA OPCINA KAROJBA

10000 Zagreb, Ul. grada Vukovara 78, P.P. 1034 Primienc: Jo oL oll -

Telefon: 61 06 111, Telefax: 61 09 201 Kiasilikacijska oznaka ) Org. ject. 7|

-

KLASA: 350-02/26-01/86 Uraatbenibro] —F i

URBROIJ: 525-10/601-26-2 T

Zagreb, 11. veljace 2026.
OPCINA KAROJBA
Jedinstveni upravni odjel
Karojba 1, 52 424 Karojba

PREDMET: Odluka o izradi Urbanisti¢ckog plana uredenja gospodarske zone ,,Pilati“
- ocitovanje, daje se

Veza: KLASA: 350-03/24-09/4
URBROJ: 2163-20-03/01-26-31
Karojba, 23. sije¢nja 2026.

Postovani,

zaprimili smo Odluku o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone ,,Pilati“ te se
oditujemo kako slijedi:

Sukladno odredbi ¢lanka 40. stavka 5. Zakona o Sumama (,,Narodne novine®, broj: 68/18.,
115/18., 98/19., 32/20., 145/20., 101/23. i 36/24.), ovo Ministarstvo daje miSljenje na DrZavni plan
prostornog razvoja, Prostorni plan Zupanije odnosno Prostorni plan Grada Zagreba, Prostorni plan
posebnih obiljeZja te Prostorni plan uredenja grada odnosno opéine kojim su obuhvaéene Sume i
Sumska zemljista.

Slijedom navedenog, a sukladno zakonskim i podzakonskim aktima koji reguliraju podrucje
Sumarstva, ovo Ministarstvo nije nadleZzno za davanje misljenja na Urbanisti¢ki plan uredenja.

Pri izradi i donoSenju provedbenih Planova potrebno je uvazavati misljenja ovog
Ministarstva, Uprave Sumarstva, lovstva i drvne industrije na planove viSeg reda te zahvate planirati
van Sume i/ili Sumskog zemljiSta osim ako to iz tehniCkih ili ekonomskih razloga nije moguce,
odnosno na nacin da se negativan utjecaj na Sumski ekosustav svede na minimum.

S postovanjem,

DOSTAVITL:
1. Naslovu,
2. U spis predmeta.




Opcina Karojba

Posiljatel;j: Eli Misan <eli.misan@zpuiz.hr>

Poslano: 24. veljale 2026. 13:06

Primatelj: OPCINA KAROJBA

Predmet: Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije: UPU GODSPODARSKE ZONE
"PILATI" - opéina karojba; zahtjevi_UPU_Pilati

Privici: 01 zahtjevi_UPU_Pilati.pdf

Postovani, u prilogu vam dostavljamo zahtjeve za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone
"Pilati" te vas molimo za potvrdu primitka ovog maila.
Lijepi pozdrav,

Eli Midan. dipl. ing.arh.
Struéna savjetnica za prostorno uredenje Istarske zupanije
Zavod za prosotorno uredenje Istarske zupanije

Zavod za prostorno uredenje Eli Misan, dipl.ing.arh.

Istarske Zupanije - Ente per Struéna savjetnica za prostorno uredenje
I'assetto territoriale della Regione

Istriana

OIB: 46917415846 Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije

Riva 8, 52100 Pula

T: 052 351467

E: eli.misan@zpuiz.hr
KLASA: 350-02/26-01/00010 W: www.zpuiz.hr
URBROJ: 2163-20/3-26-2
DATUM: 24.02.2026

s

Zastitimo nase sume Power WING Informatik

Ova elektroniCka poruka je povjerijiva i moZe sadrzavatt povlasiene informacije Ako niste naznaceni primatelj niste ovlasdteni Citati, tiskati
pohraniti obradivati ili prosljedivat drugima ovu poruku Ako ste ovu poruku primili greSkom molimo Vas da o tome odmah obavijestite
posiljatelja 1 izbrisete poruku njene eventualne dodatke 1 kopije Stavovi 1 1zjave izrazene u 0vQj porucl ne odrazavaju nuzno sluzbens
stavove Zavoda za prostorno uredenje Istarske zupanie



Javna ustanova
Zavod za prostorno uredenije Istarske Zupanije
Ente per I'assetto territoriale della Regione Istriana

KLASA: 350-02/26-01/00010
URBROJ: 2163-20/3-26-2
Pula, 24. veljace 2026.

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA KAROJBA
Jedinstveni upravni odjel
Karojba 1

52424 Motovun

PREDMET: URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKE ZONE ,,PILATI“
- zahtjevi, dostavljaju se

VEZA:Vas$ broj - KLASA: 350-03/24-09/2, URBROJ: 2163 -20-03/01-26-31 od 23. sijeénja
2026. zaprimljen u ovom zavodu 10. veljate 2026.godine

Postovani,
zaprimili smo va$ dopis u kojem frazite da vam u skladu sa élankom 90. Zakona o
prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), nadalje: Zakon,
dostavimo nase zahtjeve za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone ,Pilati“
- nadalje: Plan.

Napominjemo da smo zahtjeve za navedeni Plan, a temeljem vaseg zahtjeva
KLASA:350-03/24-09/2, URBR.: 2163-20-03/01-25-11 od 24. travnja 2025. dostavili
dopisom 27. svibnja 2025. godine (KLASA: 350-02/25-01/00022, URBR.: 2163-20/1-25-2).

Uvidom u sustav ePtanovi uodili smo da je za navedeni Plan donesena Odluka o
izradi Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone ,Pilati* (,Sluzbene novine Grada
Pazina“ 5/24) te da je u istom postupku nakon zapocete izrade Nacrta prijedloga plana
donesena nova Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone ,Pilati*
(,Sluzbene novine Grada Pazina“ 56/25). Napominjemo da isto nije prihvatljivo, ukoliko je
Odluku o izradi Plana trebalo mijenjati trebali ste donijeti Odluku o izradi izmjene i dopune
Odluke o izradi ili_ukoliko ste donijeli novu Odluku o izradi Plana, prija§nju odluku je
potrebno staviti izvan snage te u sustavu ePlanovi razdvoijiti postupke.

U nastavku Sukladno élanku 90. Zakona, a vezano na stavak 3. ¢lanka 236.
Prijelaznih i zavrsnih odredbi Zakona o prostornom uredenju (NN 155/25), dostavljamo
sljedece:

Riva 8, 52100 Pula - Pola
Tel: 00385 52 351 465
Fax: 00385 52 351 466
prostorno@zpulz.hr
veww.zpuiz.hr

OIB: 46917415846 / IBAN: HR45234000911107 30899 Privredna banka Zagreb d.d
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ZAHTJEVE

1. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja ,Pilati* - nadalje: Plan, izraditi temeljem
odredbi Zakona o prostornom uredenju (NN 152/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) —
nadalje: Zakon, propisa donesenih na temelju Zakona, Pravilnika o prostornim planovima (NN
152/23) — nadalje Pravilnik te posebnih propisa.

2. Plan izraditi u skladu s Uredbom o informacijskom sustavu prostornog uredenja (NN
br. 115/15) — nadalje Uredba, odnosno u HTRS96/TM koordinatnom sustavu.

3. Pian izraditi u skladu sa Prostornim planom Istarske Zupanije (SNIZ br. 2/02, 1/05, 4/05
i 14/05 — proéi&ceni tekst, 10/08, 07/10, 16/11-prociséeni tekst, 13/12, 09/16, 14/16-procisceni
tekst) — nadalje: PPIZ.

3. Plan izraditi u skladu sa Prostornim planom uredenja Opéine Karojba (Sluzbene novine
Grada Pazina br. 10/03, 06/05, 03/06 - ispravak, 22/08, 36/15, 50/21, 6/22 — proci§éeni tekst i
45/24 — nadalje: PPUO.

4, Posebno napominjemo potrebu ponovne korekcije geometrije Plana prikazane u
sustavu ePlanovi_s obzirom da granica obuhvata Plana ne odgovara granici izdvoienog
gradevinskog podruéia izvan naselja proizvodne namijene Pilati prikazanog na kartografskom
prikazu 4.c Gradevinska podruéja PPUQO-a Karojba te je istu potrebno uskladiti na naéin da
bude identiéna granici izdvojenoq gradevinskog podrucja izvan naselia proizvodne namjene
Pilati izmjenom Odluke o izradi plana.

5. Temeljem &lanka 19. stavka 2. alineje 4. Uredbe duZni ste dostaviti ovom zavodu
obavijest o javnoj raspravi petnaest dana prije poCetka javne rasprave, a temeljem ¢lanka 101.
Zakona, u postupku provedbe javne rasprave, ovom je zavodu potrebno pravovremeno (prije
pocetka javne rasprave) dostaviti Prijedlog Plana, radi davanja misljenja o prihvac¢anju ovih
zahtjeva.

Ravnateljica Zavoda:
Vedrana Peri¢, dipl.ing.arh.

Uz.:

Stru¢na savjetnica za prostorno
uredenje:

Eli Misan, dipl. ing. arh.
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav
¢e vas preusmijeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autenti¢nost i vjerodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Eli MiSan, dipl.ing.arh., Zavod za prostorno
uredenje Istarske Zupanije

Datum: 24.02.2026 13:02:03

Certifikat: 0fb901616090d6c4000000005fc584fd
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2020; O=Finandjska agencija; C=HR
Hash: SHA256 RSA RSA




Procelnik Karojba

Posiljatelj:
Poslano:
Primatelj:
Predmet:
Privici:

opcina <opcina@karojba.hr>
19. veljace 2026. 7:21
‘Iskra‘; 'Nacelnik Karojba'

FW: UO za odrzivi razvoj IZ_Dopis_Opéina Karojba_UPU gospodarske zone Pilati
01 UO_za_odrzivi_razvoj_IZ_Dopis_Opcina_Karojba_UPU_go(0556).pdf; 02

Opcina_Krojba_UPU_gospodarske_zone_Pilati.doc

From: Kristina Fedel [mailto:Kristina.Fedel@istra-istria.hr]
Sent: Wednesday, February 18, 2026 4:10 PM

To: opcina@karojba.hr

Cc: Bruno Kosteli¢ <Bruno.Kostelic@istra-istria.hr>
Subject: UO za odrZivi razvoj IZ_Dopis_Opcina Karojba_UPU gospodarske zone Pilati

Postovani,

u privitku Vam dostavljamo trazene zahtjeve iz domene zastite prirode i okolisa.

Lijepi pozdravi
Kristina Fedel

ISTARSKA

Zupr AN A

R EG 1! ONE
ISTRIANA

Istarska Zupanija - Regione
Istriana
OIB: 90017522601

KLASA: 350-03/25-01/182
URBROJ: 2163-08-02/6-26-5
DATUM: 18.02.2026

Zastitimo nade Sumne

Kristina Fedel
Visa struéna suradnica za zastitu prirode i okolisa

Odsjek za zastitu prirode i okolisa
Flanaticka 29, 52100 Pula (Pola)

T: +385 52 352 182

E: kristina.fedel@istra-istria.hr
W: www.istra-istria.hr

Ova elektroni¢ka poruka je povijerljiva i moze sadrzavati povlastene informacije. Ako niste naznaceni primatelj, niste ovlasteni ¢itati,
tiskati, pohraniti, obradivati ili prosljedivati drugima ovu poruku. Ako ste ovu poruku primili greSkom, molimo Vas da o tome odmah
obavijestite posiljatelja i izbridete poruku, njene eventualne dodatke i kopije. Stavovi i izjave izraZzene u ovoj poruci ne odraZavaju nuzno
sluZbene stavove Istarske zupanije - Regione Istriana.



REPUBLIKA HRVATSKA
(B ISTARSKA ZUPANIJA
%3 REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za odrzivi razvoj
Assessorato allo sviluppo sostenibile

Odsjek za zastitu prirode i okoli$a
Sezione tutela ambientale e naturale

KLASA/CLASSE: 350-03/25-01/182
URBROJ/N:PROT: 2163-08-02/6-26-5
Pula — Pola, 18. veljade 2026.

Opéina Karojba
Jedinstveni upravni odjel
Karojba 1

52424 Motovun

PREDMET: lzrada Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone ,,Pilati
- zahtjevi, dostavljaju se

Postovani,

u skladu sa Vasim zahtjevom, KLASA:350-03/24-09/2, URBROJ:2163-20-03/01-26-31, od
23. sijenja 2026. godine, a zaprimljenog u ovom Upravnom odjelu 5. veljade 2026. godine,
temeljem é&lanka 90. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13, NN

65/17114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), dostavlamo Vam zahtjeve u domeni zastite prirode i
okolisa.

S postovanjem,

Voditelj odsjeka
Bruno Kosteli¢, dipl.ing.biol.

Privitak:
1. Zahtjevi
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav
¢e vas preusmjeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autenti¢nost i vjerodostojnost.

Dokument je elektroni¢ki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnlk: Bruno Kosteli¢, Istarska Zupanija - Reglone Istrlana
Datum: 18.02.2026 09:16:20

Certifikat: 57ee917c155d736e000000005fcof68d

Izdavatelj: CN=Fina RDC 2020; O=Financijska agencija;

C=HR f

Hash: SHA256 RSA




- lzrada prostornih planova !
{Zakon o prostarnom uredenju NN br. 153/13, NN 65/ 17114/ 18, 39/ 19, 98/19 I 67/23) ). i

Naziv plana:

e UrbanistiCki plan uredenja gospodarske zone ,Pilati”

Nositelj:

e Opdina Karojba

Lokacija (podruéje i/ili ké.):

e Obuhvat Plana prikazan je u ISPU sustavu ePlanovi i iznosi oko 4ha. Podrucje unutar obuhvata
je djelomi¢no izgradeno i komunalno opremljeno.

Klasa Ur.broj:
Zahtjev 350-03/24-09/2 2163-20-03/01-26-31
Tip zahtjeva:
¢lanak 90. — Zahtjevi za izradu PP (Odluka + zahtjevi za izradu) X

¢lanak 97. — Posebna obavijest o javnoj raspravi

¢lanak 106. - Obavijest sudionicima javne rasprave

Zaprimljeni dokumenti uz zahtjev:

Datum Naziv i oznaka dokumenta

e Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone ,Pilati”
23. sije¢nja 2026. (KLASA: 350-03/24-09/2, URBROJ:2163-20-02/02-25-26, od
18.prosinca 2025.)

Opis plana:

Izradi UPU gospodarske zone ,,Pilati” pristupit ¢e se radi:

o uskladenja sa Zakonom i Pravilnikom, Prostornim planom Istarske Zupanije i Prostornim
planom uredenja Opcine Karojba

s odredivanja prostorno planskih rjeSenja kojima ¢e se dodatno odrediti i razgraniciti cjeline
unutar obuhvata Plana te ostale (sekundarne) namjene kompatibilne primarnoj namjeni a
kojima Ce se ostvariti preduvieti za gradnju unutar obuhvata Plana, sve u skladu sa vaze¢im
Prostornim planom Opcine Karojba

Podrucje obuhvata plana:

- unutar zasticenog podruéja prirode (PPIZ - SI. novine IZ br.; 02/02, 01/05, 04/05, 14/05 —
procisceni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 — procisceni tekst, 13/12, 09/16 i 14/16-procisceni tekst)

DA/NE

Naziv podrudja:




- unutar ekoloske mreZe (Uredba o ekoloskoj mreZi i nadleZnostima javnih ustanova za upravijanje
podrucjima ekoloske mreZe NN br. 80/19, 119/23, 87/25i123/25)

DA/NE

Naziv podrudja:
[ ]

Mjere:

- unutar zona sanitarne zastite (Odluka o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj
Zupaniji - SI. novine 1Z 12/05 i 02/11)

DA/NE

Zona:
o |li. Zona
Naziv zone:
e |ll. Zona- zona ogranienja i kontrole
Mijere:
e prema Odluci 0 zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji

- unutar Zasticenog obalnog podruéja mora (Zakon o prostornom uredenju(NN br. 153/13, NN
65/17114/18, 39/19, 98/19i 67/23)

DA/NE

Mjere:
e prema ¢lancima 45. do 49. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18,
39/19,98/19i67/23)

Gospodarenje otpadom

Plan uskladiti s:
« Zakonom o gospodarenju otpadom (NN br. 84/21 i 142/23) i Pravilnikom o gospodarenju
otpadom (NN br. 106/22 i 138/24)
o Planom gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdoblje 2023. — 2028. (,Narodne
novine“, 84/23)
« odredbama prostorno planske dokumentacije visega reda (PPIZ, &lanak 95., 150. i 151.)
» Planom gospodarenja otpadom JLS
a sve sukladno osnovnim nacelima gospodarenja otpadom (IVO - izbjegavanje, vrednovanje,
organizaciju odvojenog prikupljanja korisnog (otpadnog papira, metala, stakla, plastike i tekstila te
krupnog (glomaznog) komunalnog otpada) i opasnog (problemati¢nog) otpada iz komunalnog otpada
ili proizvodnog otpada sli¢énog komunalnom otpadu.

Napomena:




Opcina Karojba

Posiljatelj: Ivan Milovan <lvan.Milovan@hep.hr>

Poslano: 11. veljace 2026. 10:28

Primatelj: opcina@karojba.hr

Kopija: Kristijan Benci¢

Predmet: ZAHTJEVI ZA IZRADU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA GOSPODARSKE ZONE
PILAT! KLASA: 350-03/24-09/2

Privici: UPU Gospodarske zone Pilate_odgovor.pdf

Postovani,

sukladno Vasem zahtjevu KLASA: 350-03/24-09/2, URBROJ: 2163-20-03/01-26-31, Karojba 23.01.2026., dostavljamo Vam
zahtjeve i smjernice potrebne za izradu UPU Gospodarska zona ,Pilati".

Molim potvrdu primitka.

Lijep pozdrav!

Ivan Milovan
INZENJER

PERATOR
VAHEP s

ELEKTROISTRA PULA

52100 PULA, VERGERIJEVA 6

Sluzba za realizaciju investicijskih projekata i pristup mrezi
Tel: 052/527653, INT: 238653

Email: ivan.milovan@hep.hr, www.hep.hr

IZJAVA O ODRICANJU ODGOVORNOSTI: Sadrzaj ove poruke i eventuaino priloZzenih datoteka povijerljiv je, te namijenjen iskijucivo osobama ili
subjektima koji su navedeni kao primatelji. Ukoliko je zbog greske pri adresiranju ili prijenosu ova poruka pogre$no upuéena, molimo Vas
obavijestite posiljatelja slanjem odgovora na ovu poruku, a poruku i sve njene priloge odmah, bez &itanja, trajno uklonite s racunala. Svako
neovlasteno koristenje, objavljivanje, prerada, obrada, reprodukcija, prikazivanje, prenosenje, distribucija, snimanje ili bilo koji drugi oblik
neovlastene uporabe ove poruke je zabranjeno te moze biti zakonski kaznjivo. Sadrzaj, stavovi i midljenja izneseni u poruci su autorovi te nuzno ne
predstavljaju stav ili mislienje drustva HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o. Pored toga, HEP-Operator distribucijskog sustava d.0.0. ne
prihvaca nikakvu odgovornost za eventualnu $tetu nastalu primitkom ove poruke te priloga sadrzanih u poruci

DISCLAIMER OF LIABILITY STATEMENT: The contents of this message and possibly annexed data are confidential and intended exclusively for
the persons or subjects which are listed as recipients. If this message was due to a mistake in addressing or transfer sent to you by mistake, please
inform the sender by replying to this message, and the message and all its contents immediately, and without reading it, permanently remove from
the computer. Each unauthorized use, publication, processing, reproduction. presentation, transfer, distribution, recording or any other form of
unauthorized use of this message is prohibited and can be punished by law. The contents, positions and opinions stated in the message belong to
the author and do not necessarily belong to the HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o.. In addition, HEP — Operator distribucijskog sustava
d.o.0. does not accept any liability for possible damages caused by the receipt of this message and the annexes contained in the message
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B ELEKTROISTRA PULA

W Sluzba za realizaciju investicijskin

projekata i pristup mrezi

W NAS BROJ: 4011001/1402/261M m va3 BROJ: 350-03/24-09/2 m patum: 10.02.2026.

m prepMET: UPU Gospodarska zona ,,Pilati“ — Dostava zahtjeva HEP-a

Postovani,

sukladno VaSem zahtjevu KLASA: 350-03/24-09/2, URBROJ; 2163-20-03/01-26-31, Karojba 23.01.2026.,
dostavljamo Vam zahtjeve i smjemice potrebne za izradu UPU Gospodarska zona ,Pilati*.

Prostornim planom potrebno je:

Predvidjeti broj i smjestaj u prostoru buducih tipskih slobodnostojecih transformatorskih stanica za napajanje
predmetne zone elektricnom energijom, 10(20)/0,4 kV, 1x250 kVA, 1x630 kVA ili 2x630 kVA ovisno o predvidenoj
instaliranoj snazi zone.

Omoguciti da se buduce transformatorske stanice prema potrebi mogu smjestiti i na katastarske ¢estice na kojima
nije prostomim planom predvidena lokacija buduce transformatorske stanice.

Omoguciti parcelaciju katastarske Cestice za smjeStaj buducih transformatorskih stanica.

Predvidjeti prikljuéenje buduéih transformatorskih stanica na postojecu srednjenaponsku 10(20) kV mrezu.
Predvidjeti unutar nogostupa prometnica koridor §irine 1 metar za buducu srednjenaponsku i niskonaponsku
elektroenergetsku mrezu i prikljucke postivajuci uvjete udaljenosti od ostale komunalne infrastrukture.

Za svaku predvidenu transformatorsku stanicu potrebno je osigurati odgovarajucu katastarsku Cesticu za smjestaj
gradevine dimenzija najmanje 7x5 m (za 10(20)/0,4 kV, 1x250 kVA, 1x630 kVA), odnosno najmanje 8x8 m (za
10(20)/0,4 kV, 2x630 kVA), uz postivanje uvjeta udaljenosti gradevine iz prostomog plana od ruba katastarske ¢estice
i prometnice. Planirana katastarska Cestica za transformatorsku stanicu mora imati prostornim planom osiguran
kamionski pristup s javne povrsine.

Postoje¢i podzemni i nadzemni elektroenergetski vodovi naponske razine 10(20) kV i vide, kao takvi zadrzat ¢e se i
njihovo prelaganje nije predmet plana investicija HEP-a.

U Puli, 10.02.2026.

SluZba za realizaciju investicijskih

prgj i pristup mrezi
Ivan Milovan, mag.ing.el. T
T R 0 o0 AGRED
tel.: 052/527-653 Pk "1“ o ;_,C.}E 8/M1
email: ivan.milovan@hep.hr mr.Sc Zvoigsygieﬁﬁ
|
HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0. Mati¢ni broj 1643991
Uprava drustva OIB 46830600751
Direhtor- predsjednik Uprave Anton Marusic | Trgovatki sud u Zagrebu MBS 08C434230
Direktor- €lan Uprave Davor Sokat | Direktor- &lan Uprave [vica Loncar Uplaéen temeljni kapital 92.831.110,00 EUR

Privredna banka Zagreb d d , IBAN HR53234000€1110C77557



