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Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- MjeSovita namjena (M3)
- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Povr$ina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S1)
- PovrSina infrastrukture - energetski sustav (I1S7)
- Prometna povrsina

(2) MjeSovita namjena (M3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5053]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj €estici mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djec;ji vrtici,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine mjesovite namjene (M3)
ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama.

5. Uz primarnu mjeSovitu namjenu (M3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sliedece sekundarne namjene:

a. javne i drustvene namjene.

(3) Javna zelena povrSina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5701]

- Igraliste

1. Javne zelene povrsine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,
b. djecja igralista,
c. paviljoni, vidikovci, nadstresnice,
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d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,
f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojeéih antenskih stupova elektronicke komunikacije.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrZaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. IgralisSte: Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(4) Zastitna zelena povrsina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i slicno, a obuhvacaju i povrsine koji €ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.

(5) Povrsina infrastrukture - cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (1IS1), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (I1S1)
dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. zupanijskih, lokalnih i svih ostalih cesta podruénog (regionalnog) znacaja s pripadaju¢om
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru (grani¢ni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliSte, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva, parkiraliSte, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1IS1) mogu
se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrsina infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS1)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(6) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih teku¢ih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(7) Prometna povrSina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:
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a. pjeSacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

c. javna parkiralista,

d. tramvajske i ZeljezniCke pruge,

e. tramvajska, zZeljezniCka i autobusna stajalista,
f. zaStitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:

- M3-1

- M3-2

-Z1

-Z5

- 1S1

- 1S7

-PP

Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznac¢enu: M3-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dopustena povrdina gradevne Cestice za slobodnostoje¢u stambenu zgradu
iznosi 500 m2.

b. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za poluugradenu stambenu zgradu iznosi
300 m2.

c. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za ugradenu stambenu zgradu iznosi 200
m2.

d. Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju stambene zgrade ne smije biti
veca od 2000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u ¢Clanku 1., stavku
2. odredbi ovog Plana.

b. Najmanje 51% bruto povrSine stambeno-poslovne gradevine mora biti namijenjeno
stanovanju.

c. Podrumska etaZza ne moze biti stambene namjene.

a. Stambene zgrade se grade kao slobodnostojece, poluugradene i ugradene.
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b. Stambene gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomoc¢ne gradevine i
poljoprivredne gospodarske gradevine u pravilu po dubini gradevne Cestice iza osnovne
gradevine.

c. U slu€aju kad se zgrada gradi na granici gradevne Cestice, tada se ona smatra ugradenom
ili poluugradenom i moguée je na susjednoj granici gradevne Cestice izgraditi gradevinu na
isti nacin. Ako je na susjednoj gradevnoj €estici izgradena slobodnostoje¢a zgrada, izgradnja
na granici gradevne Cestice nije dozvoljena. Ako je susjedna gradevna Cestica neizgradena,
za izgradnju na granici gradevne Cestice obvezno je ishodenje suglasnosti susjeda.

d. Ako se na boc¢noj strani gradevine gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub
mora biti udaljen najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Odreduje se da udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije bude najmanje 5,00
m.

f. Iznimno od prethodne podtocke, iskazana udaljenost moze biti i manja ako se gradevinski
pravac planirane zgrade prilagodava gradevinskom pravcu izgradenih (postoje¢ih) zgrada ili
ako se radi o obnovi i rekonstrukciji postojecih zgrada.

g. U slucaju izgradnje stambene gradevine, kod koje su gradevine na susjednim boc¢nim
gradevnim Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji i ta nova stambena gradevina mora se
izgraditi na regulacijskoj liniji.

h. Gradevine se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od 4,00 metra od granice gradevne
Cestice, a ako na dijelu gradevine orijentiranom prema susjednoj gradevnoj Cestici nema
otvora, tada udaljenost gradevine od te granice gradevne Cestice ne smije biti manja od 3,00
metra. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili
drugih neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli¢ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije moguc¢ vizualni kontakt.

i. Iznimno od prethodne podtoCke, zgrada se moZe graditi na granici prema susjednoj
gradevnoj Cestici kada se radi o izgradnji zamjenskih gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za slobodnostoje¢u stambenu zgradu iznosi
0,35.

b. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za poluugradenu stambenu zgradu iznosi
0,50.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za ugradenu stambenu zgradu iznosi 0,60.
d. Stambena zgrada ne moze biti povr§ine manje od 60,0 m2.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti izraCunava se kao umnozak najveceg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveceg dozvoljenog broja etaza.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca dozvoljena visina procCelja (H) stambene zgrade iznosi 9,00 metara.

b. Ako se gradevina nalazi na kosom terenu ulaz moze biti smjeSten na bilo kojoj razini
gradevine. Ako je ulaz na nekoj drugoj razini gradevine ista se ne smatra prizemljem
gradevine i razine ispod nje ne smatraju etazama podruma (Po) (prvom, drugom itd.), a iznad
nje katovima (+1), itd. Razli€it polozZaj ulaza u gradevinu po visini ne mijenja dozvoljeni broj
etaZa gradevine, niti njenu visinu iskazanu u metrima.

c. Stambene gradevine mogu se graditi najviSe kao Po+S+P+1+Pk odnosno, pet etaza, koje
¢ine podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje ili kao Po+P+2, odnosno Cetiri etaze koje Cine
podrum, prizemlje i 2 kata, bez potkrovlja.

d. U sklopu potkrovlja moze biti samo jedna etaza.
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e. Najveca visina za zgrade javnih i drustvenih djelatnosti moze biti Po+P+1+Pk (visina
procCelja (H) najvide 9,20 metara), odnosno Po+P+2 (visina pro¢elja (H) najvise 11,0 metara).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Grade se prema posebnom propisu.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima. Arhitektonsko
oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja.

b. Tlorisne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje proCelja, pokrovi i nagibi krovista, te
gradevni materijali, moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, u skladu s
okolnim gradevinama, krajobrazom i pretezitim na¢inom gradnje.

c. Krovista stambenih i stambeno-poslovnih zgrada izvode se kao kosa (jednostresna,
dvostreSna ili videstreSna). Na dijelu zgrade (50% povrSine zemljista pod zgradom)
dozvoljava se izgradnja ravnog krova.

d. Nagib kosih krovnih ploha moze biti od 18° do 22°, osim za jednostreSne krovne plohe
kada isti moze biti od 13° do 18°.

e. Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ("luminal”,
"belvedere") jednovodnih i dvovodnih, bez upotrebe lu€nih ili sli€énih nepravilnih nadvoja i
krovnih oblika. Krovne kucice ("luminal", "belvedere") smiju zauzimati najviSe 30% krovne
plohe smanjenoga nagiba.

f. Ne dozvoljava se izvedba krovne plohe u gornjem dijelu visokoga zabatnoga zida.
g. Dozvoljene su sve vrste pokrova, osim salonita.

h. Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni s istakom
0,20-0,30 m od ravnine procelnih zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu mozZe biti do 0,20
m.

i. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha
mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora
("luminal”, "belvedere") u kojemu slucaju taj dio krovne plohe ima manji nagib, koji moze
zavrsiti na sljemenu krova ili prije njega.

j. Kada se grade kao poluugradene ili ugradene, dio zgrade koji se nalazi na granici gradevne
Cestice mora biti izveden bez ikakvih otvora i kao vatrootporan zid, a slieme krova mora
obvezno biti okomito na susjednu granicu gradevne Cestice na kojoj se gradi i bez krovnoga
vijenca.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se osigurati
smijestaj osobnih vozila. Od ovoga se moze odstupiti samo kod ve¢ izgradenih gradevina ili
na slobodnim gradevnim Cesticama u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja
gdje to prostorno nije moguce viSe ostvariti kada se povrSine za smjestaj osobnih vozila
mogu osigurati ili na drugoj €estici ili na javnoj parkiraliSnoj povrsini uz suglasnost Op¢ine ili u
pojasu ulice ako je pojas ulice ispred gradevne Cestice dovoljno Sirok da ne dode do
onemogucavanja izvedbe nogostupa Sirine najmanje 1.5 m.

b. Potreban broj parkiralidnih i/ili garaznih mjesta propisan je u odjelijku 2.1.1. Cestovni
promet.

c. Prostor ispred garaze, namijenjene osobnom vozilu, u nacelu se koristi za vanjsko
parkiranje vozila na gradevnoj Cestici.

d. ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz postoje¢e prometnice na nacin da se time suzava
kolnik ili da se onemoguéi prolaz pjeSaka (sukladno odredbama ovog plana i posebnih
propisa).

e. U slu€aju da se unutar zgrade predvida, ili se ve¢ nalazi poslovni sadrzaj, koji zahtijeva
dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila i vozila
korisnika poslovnog prostora, na samoj gradevnoj Cestici. Ako nije mogucée ovakvo rjeSenje
onda treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto unutar prometnoga pojasa ulice (ako Sirina
ulice to dozvoljava), ili treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto kao ugibaliste.

Oznaka: 5682-20260508-S01 Stranica 5 od 27



Urbanistiéki plan uredenja naselja Skropeti - jug

f. Prilikom uredenja Cestice potrebno je u Sto vecoj mjeri saCuvati vrijedan postojeci biljni
nasad, a pri daljnjem uredenju Koristiti autohtone ili prevladavajuce biljke.

g. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednoga zemljidta i
susjednih zgrada. Visina potpornih zidova iznosi najvide 2,0 m.

h. U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda
gradevnih Cestica moze biti i od punoga kamena, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala
ili u kombinaciji sa zivom ili metalnom ogradom. Najvec¢a ukupna visina ograde moze biti 2,0
m. Puni dio ograde moze biti visok najviSe 1,30 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od
armiranog (prefabriciranog) betona. Ukoliko se ograde izvode kao zi¢ane, obavezna je
kombinacija sa zivicom.

i. Ograda se postavlja na lijevu granicu gradevne Cestice, sa unutradnje strane, promatrano
od javne prometne povrsine prema samoj Cestici. Kod uglovnih Cestica ograda prema javnoj
prometnoj povrsini ograda moze biti i niza, do 50 cm, ali tada se izvodi kao niska Zivica.

j. Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s
javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice. Ukoliko nije
organiziran odvoz komunalnog otpada treba osigurati prostor koji nije vidljiv s javne
prometnice i koji je dovoljno udaljen od bunara, cisterni i stambenih zgrada na susjednim
Cesticama i sl.

k. Odlaganje otpada je moguce i van gradevnih Cestica, ali tada to mora biti u spremnike koji
se postavljaju na javnim povrSinama. Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u
opasnost sigurno odvijanje kolnog i pjeSackog prometa, te ih treba postaviti tako da $to manje
naruSavaju estetski izgled javnoga prostora (ulice ili trga). PovrSina za postavu spremnika
mora biti poplo¢ena/asfaltirana i lako pristupacna sa javne prometne povrsine.

I. Vodovodna i ostala okna trebaju biti izgradena u razini dovrSenoga zaravnatog terena.

m. Spremnici plina, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjeSteni na
prozracnhom, ali $to manje uocljivom mjestu s javne prometne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu s posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu. Pristupni put do gradevne
Cestice mora biti minimalne Sirine 3,00 m za maksimalno 3 (tri) gradevne Cestice. Pristupni
put podrazumijeva da je u zemljiSnim knjigama uspostavljeno takvo stanje sluZznosti prolaza
i/ili provoza u korist gradevne Cestice, odnosno da vlasnik gradevne Cestice na navedenoj
prometnoj povrdini nesmetano posjeduje i izvrSava stvarnu sluznost prolaza tj. da se radi o
privatnom putu.

b. Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama priklju€uju se na infrastrukturnu mrezu u skladu
s tehnickom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeca. Prikljuci na infrastrukturnu
mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uliénih (ili s ulice vidljivih)
procelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

c. Gdje god je to moguce, priklju¢ak na niskonaponsku mrezu treba izvesti podzemno.

d. Zgrade mogu Koristiti plin pomocu vlastitog plinskog spremnika, koji se mora smjestiti na
vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vaZzecim propisima.

e. Na podru¢ju gdje nije izgradena odvodnja otpadnih voda, gradevine moraju imati
nepropusnu sabirnu ili septiCku jamu odnosno na uredaj odgovarajuceg kapaciteta i stupnja
proCiS¢avanja. Sabirna jama treba biti pristupacna za vozilo radi povremenog praznjenja i
raskuzivanja.

f. Gradevine oborinske odvodnje iz stambenih zgrada, poslovnih i drugih prostora, grade i
odrzavaju njihovi vlasnici kao internu oborinsku odvodnju, na nacin da oborinske vode
prikupljaju i ispustaju unutar gradevnih Cestica zgrada, putem retencija i upojnih gradevina.
Nije dozvoljeno priklju€ivanje interne odvodnje oborinskih voda na sustav oborinske odvodnje
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i na sustav javne odvodnje. Iznimno, u nepovoljnim uvjetima izgradnje zgrada u odnosu na
uvjete odvodnje (depresije zgrade u odnosu na javno prometnu povrsinu uz zemiljiste
nedovoljne upojne moci), moguce je uz predoCenje dokaza o istom, pod uvjetima i uz
suglasnost javnog isporuditelja vodne usluge, a prema uvjetima vlasnika javne gradevine za
odvodnju oborinskih voda, na sustav javne odvodnje prikljuciti i otpadne oborinske vode
zgrada.

g. Dok se ne izvede vodovodna mreZa na nekom podrucju korisnik zgrade je duzan rijeSiti
opskrbu pitkom vodom iz Sterne/cisterne na gradevnoj Cestici ili iz najblizega valjanoga
koriStenoga zajednickog izvora ili spremista pitke vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcijom gradevina koje su izgradene protivho uvjetima ovog €¢lanka mogu se
zadrzati parametri koji odstupaju.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ifili
susjednih meda od propisane ovim ¢lankom, mozZe se dograditi do najve¢e dozvoljene visine
uz uvjet da je najmanja udaljenost jednaka postojecoj odnosno da se dogradnjom postojeca
udaljenost od regulacijske linije i/ili susjedne mede dodatno ne smanijuje.

c. Ako je koeficijent izgradenosti gradevne Cestice veci od dozvoljenog, dopusta se dogradnja
do najvecée dozvoljene visine uz uvjet da se povrsina zemljiSta pod gradevinama dodatno ne
povecava.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéne i pomoéne poljoprivredne gradevine grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta
propisanih ovim ¢lankom.

b. Pomoéne i pomoéne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj Zivotinja) grade se kao
slobodnostojece ili poluugradene sa istom takvom pomoénom ili pomoénom poljopriviednom
gradevinom (osim za uzgoj zivotinja). Ako se gradevina gradi kao poluugradena gradevina s
gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici (iste namjene) one moraju biti medusobno
podijeljene vatrootpornim zidom od poda do ravnine viSega krova.

c. Pomoéne gradevine su: garaze, spremista, nadstrednice, ljetne kuhinje, ostave sithog
alata, kotlovnice, otvoreni ukopani bazeni (povrSine do 100 m2) podzemni i nadzemni
spremnici i slicne gradevine koje sluze za potrebe domacdinstava.

d. Pomo¢éne poljoprivredne gradevine su: staklenici, plastenici, proizvodni pogoni vinarsko -
podrumarski, uljarski, mljekarski i preradivacki za vlastite potrebe, odnosno za potrebe
OPG-a, Supe, sjenici, spremista poljoprivrednih proizvoda, alata i poljoprivrednih strojeva i sl.

e. GaraZe se grade kao sastavni dio glavne gradevine ili kao pomoc¢ne gradevine i njihova
povrdina ulazi u ukupnu izgradenost gradevne Cestice i ukupnu povrsinu zemljista pod
zgradama na gradevnoj Cestici.

f. Garaze se mogu graditi na regulacijskoj liniji ako nema bolje pozicije zbog postojece
izgradnje ili ako je gradevna Cestica terenski nepodesna, odnosno strma u skladu s
lokacijskim uvjetima. U ovom slu€aju ne dozvoljava se mogucnost da se garazna vrata
otvaraju prema van tako da zatvore pjeSacki prolaz.

g. Udaljenost pomoc¢nih (osim bazena do povrSine 100 m2) i pomocnih poljoprivrednih
gradevina (osim za uzgoj zivotinja) od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 1
m. Ako prema susjednoj gradevnoj Cestici imaju izvedene otvore od ruba te gradevne Cestice
moraju biti udaljene najmanje 4 m.

h. Udaljenost bazena povrSine do 100 m2 od granice susjedne gradevne Cestice iznosi
najmanje 2 m.

i. Postoje¢e pomocne i pomocéne poljoprivredne gradevine, mogu se rekonstruirati u okviru
svojih gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne gradevne Cestice ne odgovara
udaljenostima odredenim u prethodnim podtoCkama, uz postovanje protupozarnih propisa.

j- Pomoéne gradevine mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaZze uz mogucnost gradnje
podruma (Po+P), a iznimno je dozvoljena izgradnja suterena i prizemlja (S+P) na terenu
nagiba veceg od 15%.

k. Pomoéne poljoprivredne gradevine mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaze uz
mogucnost gradnje podruma (Po+P).
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I. Visina proCelja pomoéne i pomocéne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj zivotinja)
iznosi najvise 5,5 m, odnosno 7,0 m na terenu nagiba veéeg od 15%.

m. Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne ili septi¢ke jame od ruba gradevne Cestice
smije biti 1,00 m.

n. Uredaiji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, Sterne/cisterne i dr.) moraju biti
izvedeni na propisanoj udaljenosti od postojecih sabirnih jamai sl.

o. Najmanja udaljenost bunara ili potpuno ukopane cisterne od ruba gradevne Cestice ne
smije biti manja od 1,00 m.

p. Bunari se grade 50 cm iznad razine terena te 20 cm ispod najniZzega vodostaja podzemne
vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema razini podzemne vode, ali ne smije biti manja od
7,0 m od povrSine terena.

r. Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala, a unutarnje stijenke bunara moraju
biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora biti pokriven
nepropusnom plo¢om. Na ploci se treba izvesti poviSeno "grlo" za mozebitnu postavu crpke i
uzdignuto okno za ulaz u bunar.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Prateée gradevine druge namjene grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih
ovim Clankom.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M3-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Stambena i stambeno-poslovna gradevina moze imati do pet (5) funkcionalnih jedinica, od
kojih je 3 i vise stambene namjene.

Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: M3-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za slobodnostoje¢u stambenu zgradu
iznosi 800 m2.

b. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za poluugradenu stambenu zgradu iznosi
500 m2.

c. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za ugradenu stambenu zgradu iznosi 300
m2.

d. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju stambene zgrade ne smije biti
veca od 2000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u ¢lanku 1., stavku
2. odredbi ovog Plana.

b. Najmanje 51% bruto povrSine stambeno-poslovne gradevine mora biti namijenjeno
stanovanju.

c. Podrumska etaza ne moze biti stambene namjene.

a. Zgrade se grade kao slobodnostojece, poluugradene i ugradene.

b. Stambene gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomoc¢ne gradevine i
poljoprivredne gospodarske gradevine u pravilu po dubini gradevne Cestice iza osnovne
gradevine.

c. U slu€aju kad se zgrada gradi na granici gradevne Cestice, tada se ona smatra ugradenom
ili poluugradenom i moguée je na susjednoj granici gradevne Cestice izgraditi gradevinu na
isti nacin. Ako je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena slobodnostoje¢a zgrada, izgradnja
na granici gradevne Cestice nije dozvoljena. Ako je susjedna gradevna Cestica neizgradena,
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za izgradnju na granici gradevne Cestice obvezno je ishodenje suglasnosti susjeda.

d. Ako se na bocnoj strani gradevine gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub
mora biti udaljen najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Odreduje se da udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije bude najmanje 5,00
m.

f. 1Iznimno od prethodne podtocke, iskazana udaljenost moZze biti i manja ako se gradevinski
pravac planirane zgrade prilagodava gradevinskom pravcu izgradenih (postojeéih) zgrada ili
ako se radi o obnovi i rekonstrukciji postojecéih (kulturno-povijesno vrijednih) zgrada te ako se
gradevina nalazi unutar prostornog plana uzeg podruéju u kojem slu€aju ¢ée se odrediti tim
planom.

g. Gradevine se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od 4,00 metra od granice gradevne
Cestice, a ako na dijelu gradevine orijentiranom prema susjednoj gradevnoj Cestici nema
otvora, tada udaljenost gradevine od te granice gradevne Cestice ne smije biti manja od 3,00
metra. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke ifili
drugih neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli€ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije mogu¢ vizualni kontakt.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za slobodnostoje¢u i poluugradenu
stambenu zgradu iznosi 0,35.

b. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za ugradenu stambenu zgradu iznosi 0,40.
c. Stambena zgrada ne moze biti povrSine manje od 60,0 m2.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti izraCunava se kao umnozak najvecéeg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveéeg dozvoljenog broja etaza.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvecéa dozvoljena visina procelja (H) stambene zgrade iznosi 9,00 metara.

b. Ako se gradevina nalazi na kosom terenu ulaz moze biti smjeSten na bilo kojoj razini
gradevine. Ako je ulaz na nekoj drugoj razini gradevine ista se ne smatra prizemljem
gradevine i razine ispod nje ne smatraju etazama podruma (Po) (prvom, drugom itd.), a iznad
nje katovima (+1), itd. Razli¢it polozaj ulaza u gradevinu po visini ne mijenja dozvoljeni broj
etaza gradevine, niti njenu visinu iskazanu u metrima.

c. Stambene gradevine mogu se graditi najviSe kao Po+S+P+1+Pk odnosno, pet etaza, koje
Cine podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje ili kao Po+P+2, odnosno Cetiri etaZe koje Cine
podrum, prizemlje i 2 kata, bez potkrovlja.

d. U sklopu potkrovlja moZe biti samo jedna etaza.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Grade se prema posebnom propisu.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.
Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja.

b. Krovista stambenih i stambeno-poslovnih zgrada izvode se kao kosa (jednostres$na,
dvostreSna ili viSestreSna). Na dijelu zgrade (50% povrSine zemljiSta pod zgradom)
dozvoljava se izgradnja ravnog krova.

c. Nagib kosih krovnih ploha moze biti od 18° do 22°, osim za jednostreSne krovne plohe
kada isti moze biti od 13° do 18°.

d. Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ("luminal”,
"belvedere") jednovodnih i dvovodnih, bez upotrebe lu€nih ili sli€énih nepravilnih nadvoja i
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krovnih oblika. Krovne kucice ("luminal", "belvedere") smiju zauzimati najviSe 30% krovne
plohe smanjenoga nagiba.

e. Ne dozvoljava se izvedba krovne plohe u gornjem dijelu visokoga zabatnoga zida.

f. Krovovi zgrada javne i drustvene, sportsko-rekreacijske i poslovne namjene mogu se
izvoditi i kao ravni.

g. Dozvoljene su sve vrste pokrova, osim salonita.

h. Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni s istakom
0,20-0,30 m od ravnine proCelnih zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moze biti do 0,20
m.

i. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha
mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u S$irini krovnih nadozidanih prozora
("luminal", "belvedere") u kojemu sluc€aju taj dio krovne plohe ima manji nagib, koji moze
zavrsiti na sljemenu krova ili prije njega.

j. Kada se grade kao poluugradene ili ugradene, dio zgrade koji se nalazi na granici gradevne
Cestice mora biti izveden bez ikakvih otvora i kao vatrootporan zid, a sljeme krova mora
obvezno biti okomito na susjednu granicu gradevne Cestice na kojoj se gradi i bez krovnoga
vijenca.

k. Zgrade javne i drustvene namjene treba prilagoditi obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta
ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja
moze isticati krov, ali ne i procCelje zgrade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se osigurati
smjestaj osobnih vozila. Od ovoga se moze odstupiti samo kod ve¢ izgradenih gradevina ili
na slobodnim gradevnim €esticama u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja
gdje to prostorno nije moguce viSe ostvariti kada se povrSine za smjestaj osobnih vozila
mogu osigurati ili na drugoj Cestici ili na javnoj parkiraliSnoj povrsini uz suglasnost Opc¢ine ili u
pojasu ulice ako je pojas ulice ispred gradevne Cestice dovoljno Sirok da ne dode do
onemogucavanja izvedbe nogostupa Sirine najmanje 1.5 m.

b. ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz postojece prometnice na nacin da se time suzava
kolnik ili da se onemoguéi prolaz pjeSaka (sukladno odredbama ovog plana i posebnih
propisa).

c. Prostor ispred garaze, namijenjene osobnom vozilu, u naéelu se koristi za vanjsko
parkiranje vozila na gradevnoj Cestici.

d. U slu€aju da se unutar zgrade predvida, ili se ve¢ nalazi poslovni sadrzaj, koji zahtijeva
dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila i vozila
korisnika poslovnog prostora, na samoj gradevnoj Cestici. Ako nije mogucée ovakvo rjeSenje
onda treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto unutar prometnoga pojasa ulice (ako Sirina
ulice to dozvoljava), ili treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto kao ugibaliste.

e. Prilikom uredenja Cestice potrebno je u Sto vecoj mjeri saCuvati vrijedan postojeci biljni
nasad, a pri daljnjem uredenju Koristiti autohtone ili prevladavajuce biljke.

f. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da ne narudavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednoga zemljidta i
susjednih zgrada. Visina potpornih zidova iznosi najvide 2,0 m.

g. U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda
gradevnih Cestica moze biti i od punoga kamena, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala
ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom ogradom. Najvec¢a ukupna visina ograde moze biti 2,0
m. Puni dio ograde moze biti visok najvise 1,30 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od
armiranog (prefabriciranog) betona. Ukoliko se ograde izvode kao zi¢ane, obavezna je
kombinacija sa zivicom.

h. Ograda se postavlja na lijevu granicu gradevne Cestice, sa unutrasnje strane, promatrano
od javne prometne povrsine prema samoj Cestici. Kod uglovnih Cestica ograda prema javnoj
prometnoj povrsini ograda moze biti i niza, do 50 cm, ali tada se izvodi kao niska Zivica.

i. Zgrade mogu koristiti plin pomoc¢u vlastitog plinskog spremnika, koji se mora smjestiti na
vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazecim propisima.
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j. Odlaganje otpada je moguce i van gradevnih Cestica, ali tada to mora biti u spremnike koji
se postavljaju na javnim povrSinama. Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u
opasnost sigurno odvijanje kolnog i pjeSackog prometa, te ih treba postaviti tako da $to manje
naruSavaju estetski izgled javnoga prostora (ulice ili trga). PovrSina za postavu spremnika
mora biti poplo¢ena/asfaltirana i lako pristupacna sa javne prometne povrsine.

k. Vodovodna i ostala okna trebaju biti izgradena u razini dovrS§enoga zaravnatog terena.

I. Spremnici plina, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjesteni na
prozracnom, ali $to manje uocljivom mjestu s javne prometne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu s posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu. Pristupni put do gradevne
Cestice mora biti minimalne Sirine 3,00 m za maksimalno 3 (tri) gradevne Cestice. Pristupni
put podrazumijeva da je u zemljiSnim knjigama uspostavljeno takvo stanje sluZnosti prolaza
i/ili provoza u korist gradevne Cestice, odnosno da vlasnik gradevne Cestice na navedenoj
prometnoj povrdini nesmetano posjeduje i izvrSava stvarnu sluznost prolaza tj. da se radi o
privatnom putu.

b. Gradevine javne i drustvene i sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi samo ako se
gradevne Cestice nalaze uz ve¢ uredenu prometnicu.

c. Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama priklju€uju se na infrastrukturnu mrezu u skladu
s tehni¢kom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeca. Prikljuéci na infrastrukturnu
mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih)
procCelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

d. Gdje god je to moguce, priklju¢ak na niskonaponsku mrezu treba izvesti podzemno.

e. Do izgradnje razvodne plinske mreze zgrade mogu koristiti plin pomocu vlastitog plinskog
spremnika, koji se mora smijestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazec¢im
propisima.

f. Na podrucju gdje nije izgradena odvodnja otpadnih voda, gradevine moraju imati
nepropusnu sabirnu ili septi¢ku jamu odnosno na uredaj odgovarajuéeg kapaciteta i stupnja
pro€iS¢avanja. Sabirna jama treba biti pristupaéna za vozilo radi povremenog praznjenja i
raskuzivanja.

g. Gradevine oborinske odvodnje iz stambenih zgrada, poslovnih i drugih prostora, grade i
odrzavaju njihovi vlasnici kao internu oborinsku odvodnju, na nacin da oborinske vode
prikupljaju i ispustaju unutar gradevnih Cestica zgrada, putem retencija i upojnih gradevina.
Nije dozvoljeno prikljuCivanje interne odvodnje oborinskih voda na sustav oborinske odvodnje
i na sustav javne odvodnje.

h. Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju korisnik zgrade je duzan rijeSiti
opskrbu pitkom vodom iz Sterne/cisterne na gradevnoj Cestici ili iz najblizega valjanoga
koristenoga zajedni¢kog izvora ili spremista pitke vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne propisuje se jer se radi o neuredenom i neizgradenom dijelu.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne i pomoéne poljoprivredne gradevine grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta
propisanih ovim ¢lankom.

b. Pomoéne i pomoéne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj zivotinja) grade se kao
slobodnostojece ili poluugradene sa istom takvom pomocénom ili pomoénom poljopriviednom
gradevinom (osim za uzgoj zivotinja). Ako se gradevina gradi kao poluugradena gradevina s
gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici (iste namjene) one moraju biti medusobno
podijeljene vatrootpornim zidom od poda do ravnine viSega krova.

c. Pomoéne gradevine su: garaze, spremiSta, nadstreSnice, ljetne kuhinje, ostave sitnog
alata, kotlovnice, otvoreni ukopani bazeni (povrSine do 100 m2) podzemni i nadzemni
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spremnici i sli¢ne gradevine koje sluze za potrebe domadinstava.

d. Pomoc¢ne poljoprivredne gradevine su: staklenici, plastenici, proizvodni pogoni vinarsko -
podrumarski, uljarski, mljekarski i preradivacki za vlastite potrebe, odnosno za potrebe
OPG-a, Supe, sjenici, spremista poljoprivrednih proizvoda, alata i poljoprivrednih strojeva,
staje, svinjci, peradarnici, kuniénjaci i sl.

e. Garaze se grade kao sastavni dio glavne gradevine ili kao pomoc¢ne gradevine i njihova
povrSina ulazi u ukupnu izgradenost gradevne Cestice i ukupnu povrsinu zemljista pod
zgradama na gradevnoj Cestici.

f. Garaze se mogu graditi na regulacijskoj liniji ako nema bolje pozicije zbog postojece
izgradnje ili ako je gradevna Cestica terenski nepodesna, odnosno strma u skladu s
lokacijskim uvjetima. U ovom slu€aju ne dozvoljava se moguénost da se garazna vrata
otvaraju prema van tako da zatvore pjeSacki prolaz.

g. Udaljenost pomoc¢nih (osim bazena do povrSine 100 m2) i pomoénih poljoprivrednih
gradevina (osim za uzgoj zivotinja) od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 1
m. Ako prema susjednoj gradevnoj Cestici imaju izvedene otvore od ruba te gradevne Cestice
moraju biti udaljene najmanje 4 m.

h. Udaljenost bazena povrSine do 100 m2 od granice susjedne gradevne Cestice iznosi
najmanje 2 m.

i. Pomocne gradevine mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaZze uz mogucénost gradnje
podruma (Po+P), a iznimno je dozvoljena izgradnja suterena i prizemlja (S+P) na terenu
nagiba veceg od 15%.

j. Pomocne poljoprivredne gradevine mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaze uz
mogucnost gradnje podruma (Po+P).

k. Visina proc€elja pomocne i pomocne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj zivotinja)
iznosi najvise 5,5 m, odnosno 7,0 m na terenu nagiba veéeg od 15%.

I. Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne ili septicke jame od ruba gradevne Cestice
smije biti 1,00 m.

m. Uredaiji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, Sterne/cisterne i dr.) moraju biti
izvedeni na propisanoj udaljenosti od postojecih sabirnih jama, gnojista te otvorenih odvoda i
sl.

n. Najmanja udaljenost bunara ili potpuno ukopane cisterne od ruba gradevne Cestice ne
smije biti manja od 1,00 m.

0. Bunari se grade 50 cm iznad razine terena te 20 cm ispod najnizega vodostaja podzemne
vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema razini podzemne vode, ali ne smije biti manja od
7,0 m od povrSine terena.

p. Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala, a unutarnje stijenke bunara moraju
biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora biti pokriven
nepropusnom plo¢om. Na ploci se treba izvesti poviSeno "grlo" za mozebitnu postavu crpke i
uzdignuto okno za ulaz u bunar.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Prateée gradevine druge namjene grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih
ovim Clankom.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaenu: M3-2

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Stambena i stambeno-poslovna gradevina moze imati do pet (5) funkcionalnih jedinica, od
kojih je 3 i vise stambene namjene.

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku
1.1.Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z5
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku
1.1.Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S1
1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku
1.1.Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I1S7
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku
1.1.Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PP
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku
1.1.Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

1.4. Ostale odredbe
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Clanak 11.

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a prikupljanje i postupanje s otpadom vrsi se u skladu s cjelovitim
sustavom gospodarenja otpadom u Op¢ini Karojba. Unutar podru&ja obuhvata UPU-a pretpostavlja
se nastanak komunalnog, ambalaznog, gradevnog i elektroni¢kog otpada koji treba ukljuditi u
sustav izdvojenog sakupljanja korisnog otpada.

(2) Na podrucju obuhvata UPU-a nije dopusteno gospodarenje otpadom koji ima radioaktivna ili
infektivha svojstva.

(3) Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad. Tipizirane posude za
otpad, kontejneri i druga oprema u kojoj se otpad sakuplja moraju biti tako opremljeni da se sprijeci
rasipanje ili prolijevanje otpada i Sirenje prasine, buke i mirisa. Korisni dio komunalnog otpada treba
sakupljati u posebne tipizirane posude za otpad.

(4) Posude/kontejnere za sakupljanje komunalnog otpada, kao i za prikupljanje korisnog otpada,
treba smijestiti pojedinacno ili skupno ovisno o projektu i posebnim uvjetima komunalnog poduzeéa.
Za postavljanje tipiziranih posuda za otpad na javne povrsine potrebno je osigurati odgovarajuci
prostor kojim se ne¢e ometati kolni i pjeSacki promet. Ukoliko se zajedno postavlja vise od tri
tipizirane posude za otpad one trebaju biti ogradene tamponom visokog zelenila, zivicom, ogradom
ili sl.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 12.

(1) Prema vazecoj odluci o razvrstavanju javnih cesta na podrucju obuhvata UPU-a uz istocni rub
nalazi se Zupanijska cesta (ZC5007). Spojeve na zupanijsku cestu planirati u skladu s Pravilnikom
0 uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka | prilaza na javnu cestu (NN 95/14), Pravilnikom o
osnhovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa
stajalista sigurnosti prometa (NN110/01, 90/2022), ostalim zakonima i propisima vezanim za
predmetno podrucje planiranja i projektiranja.

(2) Polozaj postojecih i planiranih prometnica odreden je na kartografskom prikazu 2.1. Prometni
sustav, a nacin njihove izgradnje i uredenja propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i
normama. Sva krizanja planirana su kao klasi¢na krizanja u nivou.

(3) Nije dozvoljena izgradnja gradevina i ograda, koji bi sprjeCavali proSirenje suviSe uskih ulica i
uklanjanje ostrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrozavali promet.

(4) U blizini raskrizja na zupanijskoj cesti u razini te na unutarnjim stranama cestovnog zavoja
zupanijske ceste ne smije se saditi drvece ili grmlje, drugi nasadi, postavljati naprave, ograde ili
drugi predmeti koji onemogucavaju preglednost na javnoj cesti.

(5) Gradevnoj Cestici moze se omoguciti kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne povrSine, odnosno
pristupni put.

Clanak 13.

(1) Urbanistickim planom uredenja naselja Skropeti jug planirano je uredenje dva spoja na
Zupanijsku cestu u zonama k.¢. 9715 i k.€. 9716 k.o. Novaki Motovunski, preko vec¢ postojecih
spojeva.

(2) Planirana je nova prometnica koja prolazi zapadnim i srediSnjim dijelom obuhvata s najmanjom
Sirinom kolnika 5,5 m za dvosmjerni promet + 1,5 m za nogostup s jedne strane. Planirana su dva
okretista.

(3) Komunalna infrastruktura planirana je i na kartografskim prikazima prikazana izvan kolnih
povrsina Zupanijske ceste.

(4) Najmanja udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca uz Zupanijsku cestu mora biti
minimalno 5 m dok se konac¢na udaljenost utvrduje u skladu s posebnim uvjetima nadlezne uprave
za ceste.
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(5) Planskim rje$enjima cestovnog prometa Urbanistickog plana uredenja naselja Skropeti nije
naruden postojeci rezim odvodnje povrsinskih, procijedenih i podzemnih voda na javnoj cesti.

(6) Zastitni pojas zupanijske ceste prikazan je na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ogranicenja i
posebni nacini koridtenja, a mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa te iznosi 15 m sa svake
strane. Projektnu dokumentaciju za gradenje gradevina i infrastrukturne mreze planiranu unutar
obuhvata cestovnog zemljidta i zastitnog pojasa potrebno izraditi u skladu s prethodno ishodenim
uvjetima nadleZne uprave za ceste.

(7) Na parcelaciju katastarskih Cestica koje se nalaze uz zupanijsku cestu ZC 5007 potrebno je
ishoditi suglasnost nadlezne uprave za ceste.

Clanak 14.
(1) Od planom definiranih trasa prometnica mozZe se odstupiti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako

se idejnim projektom prometnice ustanovi potreba prilagodavanja trase tehnickim uvjetima.
Osnovna funkcionalna struktura prometnica unutar obuhvata Plana ne smije se mijenjati.

(2) Sve prometne povrSine moraju biti izvedene tako da na njima nema zapreka za kretanje niti
jedne kategorije stanovnistva.

(3) Gradnja parkiraliSta i garaza na podruCju obuhvata odredena je namjenom i veli€inom
gradevina.

(4) Smijestaj potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je predvidjeti na gradevnoj
Cestici gradevine.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 15.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
2.1.3. Pomorski promet

Clanak 16.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 17.

2.1.5. ZraCni promet

Clanak 18.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 19.

(1) Postoje¢e i planirane gradevine i mreze elektroni¢kih komunikacija prikazane su na
kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav. Nacin gradnje elektronicke komunikacije mreze
prikazan je idejnim rjeSenjem mrezZe i odredbama za provodenje Plana. Pri izradi projekata za
pojedine segmente mreze unutar obuhvac¢enog podrucja moze doéi do manjih odstupanja u
tehni¢kom rjesenju u odnosu na predloZeno rieSenje, ali bez promjene globalne koncepcije.

(2) Isto¢no od granice obuhvata nalazi se podzemni korisnicki vod elektroni¢kih komunikacija.
(3) Na podrucju obuhvata plana nije provedena mreza EK.

(4) Planom su utvrdene i ucrtane trase i nacin izvodenja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture
za postavljenje nepokretne zemljaske mreze, sukladno odredbama Pravilnika o tehni¢kim uvjetima
za kabelsku kanalizaciju (NN br. 139/23), Pravilniku o nacinu i uvjetima odredivanja zone
elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora
investitora radova ili gradevine (NN br. 146/24) i Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim mrezama
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(NN br.63/24).

(5) Odredena su mjesta konekcije na postoje¢u elektroniku komunikacijsku infrastrukturu koja se
nalazi izvan obuhvata Plana.

(6) Planom je omoguéena postava potrebnih gradevina za uvodenje novih tehnologija odnosno
operatora.

Clanak 20.

(1) Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje mreze elektroni¢kih komunikacija mogu se podijeliti
na:

- uvjeti za gradnju elektroni¢ke komunikacijske mreze po javnim povrSinama (glavne trase)
- uvjeti za prikljuCke pojedinih gradevina na elektroni¢ku komunikacijsku mrezu

- uvjeti za smijestaj potrebnih gradevina na javnim i infrastrukturnim povrSinama (javne
telefonske govornice; kabelski izvodi-samostojeci, na stupu, na zidu, u zidu; kabineti, UPS, ¢vor
za smjestaj aktivhe opreme i sl.).

Clanak 21.

(1) Sve vodove elektronickih komunikacija treba izvoditi podzemnim kabelima. Razvoj mreze
elektroni¢kih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim tehnolodkim rjeSenjima.
Vodove treba izvoditi na za to propisima odredenim dubinama.

(2) Za izgradnju javne komunikacijske mreze u pravilu se koriste PVC cijevi. Za odvajanje, ulazak
mreze u gradevine te skretanja, koriste se montazni zdenci. Dimenzije rova za polaganje cijevi u
pjeSackoj stazi ili travnatoj povrsini iznose prosjec¢no 0,4x0,8m. Dimenzije rova za polaganje cijevi
preko kolnika iznose prosjeéno 0,4x1,2m.

Clanak 22.

(1) U postupku izdavanja rieSenja o uvjetima gradenja ili gradevinske dozvole potrebno je uvjetovati
izgradnju prikljuénog voda podzemno od gradevine do granice vlasnistva zemljista na kojem se
gradevina gradi prema posebnim propisima.

(2) U blizini gradevina elektroni¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi
ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno izvesti
odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim propisima potrebno je pribaviti
suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja mjera zastite i
osiguranja njihova nesmetanog rada. Instalacije unutar gradevina treba projektirati i izvoditi prema
vaze¢em Pravilniku o tehnic¢kim uvjetima za elektroniCku komunikacijsku mrezu.

Clanak 23.

(1) Pojedini elementi mreZe elektroni¢kih komunikacija (primjerice ormari (kabineti) za smjesta;j
UPS-a ili Evora za smjestaj aktivnhe opreme, kabelski izvodi, montazni kabelski zdenci i sl.) mogu se
postavljati na povrSine predvidene za infrastrukturne sustave i mreze te unutar prometnih koridora.
Za postavu uredaja elektroni¢kih komunikacija nije potrebno formirati zasebne gradevne Cestice.

Clanak 24.

(1) Koncesionari na podru¢ju mobilnih komunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih mreza elektroni¢kih komunikacija.

(2) Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreza elektronickih komunikacija,
grade se gradevine komunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja, posebnih propisa i
normi za takve vrste gradevina.

(3) Tocne lokacije gradevina infrastrukture u pokretnoj elektroni¢koj komunikacijskoj mrezi ne
odreduju se u grafickom dijelu plana.

(4) Antenski sustavi u pokretnoj mrezi elektroni¢kih komunikacija na podrucju obuhvata mogu se
graditi kao krovni prihvati, krovni stupovi te samostojeci stupovi na povrSinama predvidenim za
infrastrukturne sustave i mreze.

2.2.2. Sustav veza, odaSiljaCa i radara
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Clanak 25.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 26.

(1) Uz sjeveroistoCni rub obuhvata planiran je magistralni plinovod Plomin-Kr§an-Pazin-Buje.

(2) Za magistralni plinovod predviden je zastitni koridor ukupne Sirine 60m. Zastitni koridor prikazan
je na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ogranienja i posebni nacini koridtenja, a mjeri se od osi
te iznosi 30 m sa svake strane. Projektnu dokumentaciju za gradenje gradevina i infrastrukturne
mreze planiranu unutar zastitnog koridora potrebno izraditi u skladu s prethodno ishodenim
uvjetima nadleznog koncesionara.

Clanak 27.

(1) Na podrucju obuhvata nije planirana mrezZe plinoopskrbe.

(2) Do izgradnje plinoopskrbne mreze dozvoljeno je postavljanje vlastitog plinskog spremnika, koji
se mora smjestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazec¢im propisima. Spremnici, zavisno
od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjesteni na prozraChom, ali $to manje uocljivom
mjestu s javne prometne povrsine.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 28.

(1) Postojece i planirane gradevine i mreze energetskog sustava prikazane su na kartografskom
prikazu 2.3. Energetski sustav.

(2) Sjeveroisto¢no od obuhvata Plana, nalazi se postojec¢i dalekovod 35 kV te jugoistoéno od
obuhvata nalazi se postojeci dalekovod 20 kV. Planom je previdena postava nove trafostanice na
infrastrukturnoj povrsini unutar obuhvata UPU-a. Trafostanici je omogucéeno prikljuéenje na
postoje¢u srednjenaponsku 20 kV mrezu izvan obuhvata. Za spoj na novoplaniranu trafostanicu
(20/0,4 kV) planirati ¢e se mreza niskonaponskih vodova u koridoru novoplanirane prometnice.
Navedene vodove treba izvesti podzemnim kablovima.

Clanak 29.

(1) Pri planiranju koridora za elektroenergetske vodove treba se pridrzavati ,Tehni¢kih uvjeta za
izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1kV do 35 kV (Bilten HEP-a br.
130/03) i Pravilnika o tehni€kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (53/91, 55/96, 24/97, 158/03, 80/13, 111/21, 126/21).

(2) Unutar nogostupa novoplanirane prometnice osigurati ¢e se koridor Sirine 1 metar za buducu
srednjenaponsku i niskonaponsku elektroenergetsku mrezu i prikljuCke postivajuéi uvjete
udaljenosti od ostale komunalne infrastrukture. Na koridorima elektroenergetskih kabela nije
dopustena sadnja visokog raslinja.

(3) Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopustene razmake izmedu
elektroenergetskih vodova i ostalih instalacija.

Clanak 30.

(1) Za trafostanicu ¢ée se osigurati smjestaj na katastarskoj €estici dimenzija najmanje 7x5 m.
Planiranoj katastarskoj Cestici osigurati ¢e se kamionski pristup s javne povrsine.

(2) Planirana slobodnostoje¢a transformatorska stanica gradit ¢e se na nacin koji ¢e zahtijevati
dinamika izvodenja planirane elektroopskrbne mreze te rekonstrukcija postoje¢e. Snaga planirane
transformatorske stanice odredit ¢e se nakon saznanja to¢nih potreba za angaziranom snagom
pojedinih gradevina.
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Clanak 31.

(1) Trase prikljuénih kabela 20 kV odreduju se projektnom dokumentacijom. Gdje god je to
moguce, prikljucni kabeli 20 kV vode se po javnim povrSinama. Trase buduée niskonaponske
mreze u obuhvatu UPU-a nisu prikazane ve¢ ¢e se izvoditi prema zasebnim projektima.
Niskonaponska mreza ¢e se izvoditi kao podzemna. Uvjete (tehni¢ka rjeSenja) za izgradnju
elektroopskrbne mreze kao i uvjete priklju¢ka gradevina na distributivhu elektroopskrbnu mrezu
davat ¢e operator distributivhog sustava na zahtjev korisnika.

(2) Definiranje trase prikljuénog dalekovoda/kabela i dijela transformatorske stanice, koje Cine
priklju€ak planiranih proizvodaCa iz obnovljivih izvora energije na elektroenergetsku mrezu,
definirat ¢e se uvjetima od strane operatora prijenosnog ili distribucijskog sustava, a na osnovi
nadleznosti mjesta prikljucka.

Clanak 32.

(1) Postavljanje sun&anih kolektora i fotonaponskih ¢éelija u obliku samostalnih fotonaponskih
sustava i fotonaponskih energana dozvoljeno je na svim gradevinama i njihovim pripadaju¢im
gradevnim €esticama za vlastite potrebe.

(2) Pri njihovoj izgradniji potrebno se pridrzavati uvjeta za izgradnju pomoc¢nih gradevina u pogledu
visine, udaljenosti od rubova Cestice i sl.

Clanak 33.

(1) Za priklju¢ak nove javne rasvjete/eventualnu rekonstrukciju postojeée javne rasvjete treba
ishoditi prethodnu elektroenergetsku suglasnost od nadleznog distributera.

(2) Predvida se izgradnja mreze javne rasvjete duz javne prometnice unutar granice obuhvata
UPU-a, a izvodit ¢e se u skladu s projektnom dokumentacijom. RjeSenje javne rasvjete potrebno je
planirati u skladu sa Zakonom o zastiti od svjetlosnog oneciS¢enja. Noc¢na rasvjeta mora biti
diskretna i nenametljiva.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 34.

(1) Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav,
usmjeravajuceg je znacenja i detaljno ¢ée se razradivati odgovarajuéim stru¢nom dokumentacijom.
Prilikom izrade struéne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuée prostorne prilagodbe (trase i
lokacije odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, obiljeZjima
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sli¢no), a promjene ne mogu biti takve da naru$avaju opc¢u
koncepciju Plana.

(2) Na podrucju obuhvata Plana djelomi¢no je provedena vodoopskrbna mreza u jugoistoénom i
sjeverozapadnom dijelu.

(3) Dodatno potrebne koli¢ine vode osigurat ¢e se spajanjem na postojeci sustav vodoopskrbe
Op¢ine Karojba, odnosno spajanjem na vodoopskrbni cjevovod s pripadajuéim gradevinama i
uredajima koji se nalazi u jugoistoCnom i sjeverozapadnom dijelu obuhvata.

(4) Kod izrade glavnog projekta vodoopskrbe hidraulickim proracunom odredit ¢e se konaéni profili
cjevovoda vodeci racuna o koli¢inama vode potrebnim za sanitarnu potrodnju i protupozarnu
zastitu.

Clanak 35.
(1) Planirane trase cjevovoda smijestiti ¢e se unutar zelenih povrSina izmedu prometnice i objekata,
odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.

(2) Prilikom formiranja ulica na podruCju Plana osigurati ¢e se koridori za izgradnju nove
vodoopskrbne mreze.
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Clanak 36.

(1) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidraulickom
proracunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju struéne sluzbe Istarskog vodovoda d.o0.0. Buzet.

(2) Priklju¢ak parcele na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili vodomjerna niSe s
vodomjerom uz rub parcele, te prikljuCivanjem na najbliZi cjevovod, sukladno posebnim propisima i
uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o.

Clanak 37.

(1) Ukoliko se na predmetnog podrucju Plana dese znac¢ajne promjene u smislu vecih potreba za
vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno razmatrati.

Clanak 38.

(1) U svrhu zastite cjevovoda propisuju se njihovi zastitni koridori u Sirini od najmanje 6,0 m
(3m+3m) za ostale cjevovode. Unutar ovih koridora se zabranjuje smjeStaj gradevina
visokogradnje. U postupku ishodenja provedbenog akta za gradevinu visokogradnje na gradevnoj
Cestici preko koje prolazi navedeni koridor ili neposredno grani€i s njim potrebno je zatraZziti
posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom gospodari.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 39.

(1) Unutar podru¢ja UPU-a, kao ni unutar cijelog podru€ja prostornog plana uredenja opcine
Karojba nema postojeceg kanalizacijskog sustava (isti je trenutno u izgradniji). Na podrugju Opéine
planiran je razdjelni sustav odvodnje.

(2) Polozaj trasa planiranih glavnih odvodnih kanala i uredaja sanitarno-tehnickih voda prikazan je
na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav. Planirani sustav odvodnje nalazi se u
jugoistoCnom i sjeverozapadnom dijelu obuhvata.

(3) Dugorocno rieSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa zone obuhvata mora biti u skladu s
dugoro¢nim rjeSenjem kanalizacijskog sustava Opcine Karojba. Ovim Planom odredene su trase i
koridori za gradnju gradevina i uredaja za odvodnju otpadnih voda. Planom je predvideno spajanje
podrucja obuhvata na planirani sustav odvodnje Opc¢ine Karojba.

Clanak 40.

(1) Sanitarne otpadne vode sakupljat ¢e se nepropusnim sustavom odvodnje i odvoditi do uredaja
za procis¢avanje izvan obuhvata, a koji ¢e otpadne vode svoditi na propisanu kakvocu.

(2) Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podruéju obuhvata
plana, ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete sukladno
propisima kojima se regulira gradenje i djelatnost odvodnje i pro€iS¢avanja otpadnih voda.

(3) U javnu mrezu odvodnje otpadnih voda ne smiju se ispustati otpadne tvari, kojima se narusava
projektirani hidrauliCki rezim toka vode u cjevovodima, stabilnost objekata, rad strojeva na
crpkama, tehniCki nadzor i odrzavanije ili povecanje troSkova u pogonu.

(4) Korisnici javnog sustava su duzni otpadne vode koje se ispustaju u javhu mrezu odvodnje
otpadnih voda svesti na kvalitetu vode utvrdenih prema vazecim propisima, vodoprivrednim
uvjetima i aktima komunalne tvrtke, to jest do odredenog standarda sanitarno-potrosnih voda, a
koje nece ugroziti pravilan rad - tehnoloski postupak uredaja za proci¢avanje.

(5) Pri projektiraju i izvodenju javne mreze otpadnih voda obavezno je pridrzavati se vazecih
propisa kao i propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti
suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(6) Ispustanje vode iz bazena u javnu mrezu dozvolijeno je samo uz suglasnost nadleznog
koncesionara i u noénom rezimu. Bazensku vodu je prije upusStanja u sustav javne odvodnje
potrebno deklorirati.
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Clanak 41.

(1) Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u nacelu treba osigurati prirodi bliskim
nacinima. Ciste odnosno neznatno onecis¢ene oborinske vode (oborinske vode krovnih povrsina,
pjeSackih staza i sl.) treba ponirati u podzemlje. Gdje god je to moguce oborinske vode zbrinjavati
na nacin da se zadrze u slivu, primjerice izgradnjom kiSnih vrtova, bioretencija u sklopu zelenih
povrSina prometnih koridora, upojnih jaraka i sl. te unutar povrSina prikazanih na kartografskom
prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Ovim planom prikazana je mreza odvodnje oborinskih voda samo sa javnih povrSina, koja Ce se
sakupljati te nakon odgovarajuée obrade (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljiva¢ ulja i benzina ili
neka druga mjera) ispustati izvan obuhvata UPU-a. Mjera obrade utvrduje se vodopravnim
uvjetima, a detaljnije razraduje projekthom dokumentacijom.

(3) Oborinske vode sa pojedinih gradevnih €estica proizvodne namjene zbrinjavaju njihovi vlasnici
uz obvezu zadrzavanja na gradevnoj Cestici. Oborinske krovne vode gradevine kao uvjetno Ciste
prihvatiti putem oluka i oluénih vertikala i zbrinjavati ih drenaznim objektima, koristiti ih za
navodnjavanje, retencionirati (kiSni vrtovi) ili koristiti ih kao ukrasna jezera.

(4) Nije dozvoljeno ispustanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne, javne prometne
povrsine i druge Cestice.

(5) Oborinske vode unutar prostora UPU-a mogu se rjeSavati pojedinacno ili rieSavanjem cijelog
sliva sukladno vazeéem Zakonu o vodama.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 42.

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a nema povrsinskih tokova.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 43.

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a nema melioracijske odvodnje.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 44.

(1) Na podrucju obuhvata nema zabiljeZzenih zasti¢enih dijelova prirode.
3.1.2. Kulturna bastina

Clanak 45.

(1) Na podrucju obuhvata nema zabiljezenih kulturnih dobara.
3.1.3. Krajobraz

Clanak 46.

(1) Na podrucju obuhvata nema zabiljeZenih krajobraza.
3.1.4. EkoloSka mreza (Natura 2000)

Clanak 47.

(1) Na podrucju obuhvata nema zabiljezene ekoloske mreze (Natura 2000).

3.2. Posebna ogranitenja
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3.2.1. Tlo
Clanak 48.

(1) Racionalnim koriStenjem prostora namijenjenog gradnji, uz ograni€avanja u KkoriStenju
neizgradenih povrSina i izgradenosti Cestica, a posebno zastitnih povrsina, saCuvat ¢e se dio tla
neizgradenim, a time i ukupna kvaliteta prostora.

(2) Tlo se oneciséuje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada. Narocitu
paznju treba posvetiti rieSenju tih problema (modernizacija i proSirivanje mreze odvodnje otpadnih
voda, u gospodarstvu izgradnjom sustava odvodnije i predtretmana sukladno tehnoloskom procesu,
kontrolirati cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada; fiziCke i pravne osobe duzne su s otpadom
postupati u skladu s pozitivnim propisima).

Clanak 49.

(1) Mjere zastite od potresa svode se na primjenu posebnih propisa za protupotresno projektiranje i
gradenje. Obuhvat Plana pripada zoni intenziteta potresa od VII° MCS. Kod rekonstrukcije starijih
gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje,
izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojaavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje
potresa. Potrebno je regulirati Sirinu puteva (evakuacijske — protupozarne) radi nesmetanog
pristupa svih ekipa Zurne pomodéi. Projekthom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani
razmak izmedu gradevina kako ne bi dosli do medusobnog zaruSavanja.

Clanak 50.

(1) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se spreCava erozija tla,
odnosno onemogucéavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje klizista.

(2) Osnovna mjera antierozijske zastite provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih
karakteristika, uz istovremeno iskljuCivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama. Antierozijsku
zastitu treba posredno provoditi uredenjem i odrzavanjem zastitnih zelenih povrSina s
ograni¢enjem sjece kako povrsina niti u jednom trenutku ne bi ostala ogoljena i podloZna eroziji.

3.2.2. Vode i more
Clanak 51.

(1) Obuhvat plana u cijelosti se nalazi u lll. zoni zaStite vodozastitnog podruc¢ja te je dio
vodonosnog podrucja — strateSke rezerve podzemnih voda (rezerva podzemnih voda treéeg tipa).

(2) Zastita voda od zagadenja provodit ¢e se u skladu s vazecom Odlukom o zonama sanitarne
zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj zupaniji.

(3) Sukladno navedenoj Odluci, prostor UPU-a obuhvacen je lll. zonom sanitarne zastite te se
zastita izvoriSta podzemne vode provodi na nacin da se sanitarne i tehnoloSke otpadne vode
moraju skupljati nepropusnim sustavom odvodnije i ispustati izvan zone, a gdje za to nema uvjeta,
ispustiti nakon drugog ili odgovaraju¢eg stupnja prociS¢avanja u podzemlje, ili ako je moguce,
ponovno koristiti za tehnoloSku vodu ili za potrebe navodnjavanja. Oborinske vode s prometnih,

parkiraliSnih i manipulativnih povrSina u Ill. zoni moraju se odvoditi izvan zone ili nakon
procis¢ivanja na odjeljivau ulja i masti ispustati u podzemlje putem upojnog bunara.
Clanak 52.

(1) Zastitu od poplava treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama te drzavnim i zupanijskim
planom obrane od poplava.

(2) Prema podacima Hrvatskih voda na podru€ju obuhvata nema evidentiranih povrSinskih
vodotoka u nadleznosti Hrvatskih voda.

(3) Odvodnja oborinskih voda podruc¢ja UPU-a mora biti dio cjelovitog rjeSenja cijelog gradevinskog
podru€ja izvan naselja gospodarske namjene koje mora pocivati na nacelima plavo-zelene
infrastrukture u cilju prilagodbe klimatskim promjenama.

3.2.3. Podrucja posebnih ograniCenja
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Clanak 53.

(1) Zastitni pojas zupanijske ceste odreden je u odjeljku 2.1.1. Cestovni promet.
(2) Zastitni koridor planiranog magistralnog plinovoda odreden je u odjeljku 2.3.1. Nafta i plin.

3.2.4. Zrak
Clanak 54.

(1) Zastita zraka provodi se sukladno posebnim propisima uz obvezno provodenje mjera za
spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja zraka. Nije dozvoljeno prekoracenje propisanih vrijednosti
kakvocée zraka niti ispustanje u zrak oneciSc¢ujucih tvari u koli€inama i koncentracijama koje su vise
od vrijednosti propisanih posebnim propisima.

(2) Odabirom tehnologija i kontrolom gospodarskih aktivnosti treba zadovoljiti propisane standarde
kakvoce zraka.

(3) Zahvatom u prostoru ne smije se izazvati “znaajno” povecanje opterecenja, gdje se razina
“znacajnog” odreduje temeljem procjene utjecaja na okoli§, a poveéanjem optere¢enja emisija iz
novog izvora ne smije docCi do prelaska kakvoce zraka u niZu kategoriju u bilo kojoj tocki okoline
izvora.

(4) Stacionarni izvori (tehnoloSki procesi, uredaiji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak oneciséujuce
tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, koristeni i odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari
iznad grani¢nih vrijednosti emisije koje su odredene posebnim propisima.

3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja

Clanak 55.
(1) U obuhvatu Plana ne nalazimo povrsine posebnog nacina koriStenja odredenih posebnim
propisima.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Clanak 56.
(1) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u
skladu s vazeéim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

(2) Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

3.3.2.1. Mjere zastite od buke
Clanak 57.

(1) Mjere zastite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovarajuc¢ih posebnih propisa,
osobito u smislu lociranja gradevina i lociranjem objekata i postrojenja koji mogu biti izvor
prekomjerne buke na odgovarajucoj udaljenosti od ostalih gradevina, redovitim praéenjem stanja
buke i donoSenjem mjera za smanjenje buke.

3.3.2.2. Mjere zastite od poZara i eksplozije
Clanak 58.

(1) Projektiranje mjera zastite od pozara temeljiti na pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima
temeljenim propisima i prihvaéenim normama iz podrucja zastite od pozZara te pravilima tehnicke
prakse.

(2) Gradevine projektirati na nacin da se osigura propisana otpornost na poZzar, sprijeci Sirenje
pozara na susjedne gradevine, sprijeCi Sirenje vatre i dima unutar gradevne, omoguci da osobe
mogu neozlijedene napustiti gradevinu, odnosno da se osigura njihova zastita i spasavanje.
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(3) Planirati odgovarajuée vatrogasne pristupe, vatrogasne prilaze i povrSne za operativni rad
vatrogasnih vozila radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na
gradevinama ili otvorenom prostoru. Vatrogasne pristupe planirati tako da omoguéavaju kretanje
vatrogasnog vozila voznjom naprijed. Slijepe vatrogasne pristupe duze od 100 metara planirati tako
da na svom kraju imaju okretiSta koja omogucéavaju sigurno okretanje vozila.

(4) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, treba predvidjeti
vanjsku hidrantsku mreZu u skladu s posebnim propisima. U hidrantskoj mrezZi za gaSenje pozara,
u skladu s odredbama posebnih propisa, planirati potrebne proto¢ne koli€ine vode za gasenje
pozara uz najmaniji potrebni tlak na izlazu iz hidranata vanjske hidrantske mreze.

(5) Gradnju ili rekonstrukciju postrojenja u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekuéine,
zapaljivi plinovi ili eksplozivne tvari i postrojenja s poveéanim rizikom od nastanka pozara i
eksplozija planirati na nacin da se poStuju sigurnosne udaljenosti na razini predmetne lokacije.

(6) Mjere zastite od pozara provoditi u skladu s Procjenom zastite od pozara i tehnoloskih
eksplozija i Planom zastite od pozara Opc¢ine Karojba.

(7) Za provedbu mjera zastite od eksplozija pri projektiranju i izgradnji plinovoda i priklju¢aka
moraju se postovati minimalne sigurnosne udaljenosti (svijetli razmak postojec¢ih i planiranih
instalacija i gradevina). Sve mijere sigurnosti i zastite predvidene posebnim Zakonom i drugim
propisima treba u cijelosti primijeniti pri izradi glavnog i izvedbenog projekta plinovoda.

3.3.2.3. Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreca
Clanak 59.

(1) Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na
geografskim osobitostima, demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja gospodarstva,
infrastrukture i svih druStvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju ugrozenosti ljudi i
podrucja prirodnim nepogodama, tehni¢ko-tehnoloskim i ekoloskim nesre¢ama i povredljivoséu na
eventualna ratna razaranja.

(2) Osnovne mjere zastite i spaSavanja sadrzane su u PPUO definiranjem podrucja za izgradnju i
podrucja ogranicenja gradnje, definiranjem gustoée i nacina gradnje, propisanih udaljenosti medu
gradevinama, najvec¢e dopustene visine i sl., te planiranjem prometne i infrastrukturne mreze.

(3) Posebne mjere obuhvacaju mjere za sklanjanje ljudi, zastite od potresa, erozija, ekstremnih
vremenskih pojava i ostale mjere zastite.

3.3.2.4. Zastita od ratnih opasnosti
Clanak 60.

(1) Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem stanovnistva, prilagodavanjem
prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim
podruéjima, Sto se utvrduje posebnim planovima sklanjanja i privremenog izmjeStanja stanovnistva,
prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slu¢aju neposredne ratne
opasnosti.

3.3.2.5. Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava
Clanak 61.

(1) Kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa zapoCetom praksom
izgradnje hidrantske mreze. Obvezati investitore da prilikom gradnje objekata vode racuna o
obaveznom prikljuéenju objekata na sustav javne vodovodne mrezZe. Prilikom gradnje objekata u
kojima ¢&e boraviti ranjive skupine ili veéi broj ljudi voditi rauna o izboru gradevnog i drugog
materijala, te planirati izradu odgovarajucih sjenila u cilju zastite od izravnog utjecaja sunceva
zraCenja i Stetnog djelovanja toplinskog vala.

Clanak 62.

(1) Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih objekata, te naroCito Setnica voditi rauna o izboru
protukliznih materijala (razni tlakavci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se sprijecilo klizanje.
Prilikom izgradnje prometnica voditi rauna o njihovom nagibu i zastitnim ogradama, a uvazavajudi
konfiguraciju terena i dosadas$nja iskustva.
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Clanak 63.

(1) Mijere zastite u slucaju katastrofe ili velike nesre¢e obuhvacaju osiguravanje prikladnih zaklona
te omogucéavanje opskrbe vodom i energijom za vrijeme uklanjanja posljedica nastalih prirodnom ili
tehnic¢ko-tehnoloskom nesre¢om.

(2) Sustav uzbunjivanja i obavjeSc¢ivanja stanovniStva na podru¢ju obuhvata UPU-a potrebno je
uspostaviti temeljem posebnih propisa. Obvezuju se vlasnici i korisnici gradevina u kojima se
okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi te proizvodni prostori i sli€no, u kojima se zbog buke
ili akusticke izolacije ne moze osigurati dovoljna Cujnost sustava za javno uzbunjivanje, da
uspostave i odrzavaju odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavjeséivanje te da preko istog
osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priop¢enja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i
mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

(3) Mjere zastite od vremenskih nepogoda provode se u suradnji s meteoroloSkom postajom s
kojom Op¢ina i inaCe suraduje, kao i na podacima sredstava javnog informiranja i bazira se na
pravodobnom obavjeS¢ivanju i upozoravanju o nadolazeéim nepogodama. Izbor gradevnog
materijala, a posebno za izgradnju krovista i nadstresnica treba prilagoditi jacini vjetra, odnosno
kod izrade projektne dokumentacije treba postivati odredbe Zakona o prostornom uredenju i
Zakona o gradnji. Kod hortikulturnog uredenja prostora i objekata treba birati autohtono bilje
dubljeg korijena i otpornog na jak vjetar.

3.3.2.6. Mjere zastite od svjetlosnog oneciScenja
Clanak 64.

(1) Svjetlosno zagadenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone
koju je potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloskih te nepravilno postavljenih
rasvjetnih tijela.

(2) Mjere zastite od svjetlosnog oneciS¢enja obuhvacaju prilagodbu javne rasvjete propisanim
standardima, da bi se smanijila nepotrebne, nekorisne ili Stethe emisija svjetlosti u prostor te
poboljSala usteda na potrosnji elektricne energije.

(3) Mjere zastite od svjetlosnog oneciScenja odreduje se na temelju zdravstvenih, bioloskih,
ekonomskih, kulturolo$kih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.

3.3.2.7. Mjere zastite ioniziraju¢eg i neionizirajuceg zracenja
Clanak 65.

(1) Zastita od ioniziraju¢eg i neioniziraju¢eg zraCenja provodi se ograniCavanjem djelatnosti u
kojima se koristi tehnologija ili materijali s ioniziraju¢im zraenjem na lokacije na kojima ne moze
utjecati na zdravlje stanovnidtva u okolnim naseljima ili na obavljanje drugih gospodarskih
djelatnosti, i samo pod uvjetom da je za takav zahvat vec izvrSena procjena utjecaja na okolis.
Uvjeti postavljanja izvora neioniziraju¢eg zraCenja, moraju se detaljno utvrditi odobrenjima za
njihovo postavljanje ili gradnju sukladno odredbama PPUO, ovog plana te obavezu mjerenja
zraCenja uz primjenu hrvatskih, medunarodnih i harmoniziranih europskih normi o zastiti od
neioniziraju¢eg zracenja.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine

Stranica 1



- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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