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PRAVNA OSNOVA

Postupak izrade Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine “Karojba” (dalje u tekstu:
Izmjena i dopuna Plana) temelji se na odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i1 67/23 ) (dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23)
(dalje u tekstu: Pravilnik).

Izrada Izmjena i dopuna Plana utvrdena je Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine “Karojba” (Sluzbene novine Grada Pazina broj 06/22-prociséeni tekst (dalje u tekstu:
Odluka o izradi).

Obuhvat Izmjena i dopuna Plana obuhvac¢a administrativno podrucje Opé¢ine Karojba i prikazan je u
ISPU sustavu ePlanovi — geometrija plana.

U skladu s élankom 66., stavak 1. Zakona pribavljeno je MiSljenje Upravnog odjela za odrzivi razvoj,
Odsjeka za zastitu prirode i okoliSa Istarske Zupanije KLASA: 351-03/24-01/103, URBROJ: 2163-08-
02/4-24-1, od 7. kolovoza 2024. godine. Navedenim misljenjem odredeno je da za predmetne lzmjene
i dopune Plana nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene niti strateSke
procjene utjecaja na okoli§, kao ni postupak ocjene prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Opc¢ina Karojba, Jedinstveni upravni odjel, u daljnjem
tekstu: Nositelj izrade, a odgovorna osoba Nositelja izrade je pro€elnik prethodno navedenog tijela.

RAZLOZI DONOSENJA
Razlozi za izradu i donoSenje Izmjene i dopune Plana su sljededi:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom:

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom;
Pravna osnova za izradu i dono$enje Plana dana je u ¢lancima 86. — 113. Zakona.
Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim vazec¢im propisima iz podrucja
prostornog uredenja kao i posebnim propisima.

2. Uskladenje s planom viSe razine
Izmjenom i dopunom Plana izvrSit ¢e se uskladenje s Prostornim planom Istarske Zupanije.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja:
Izrada I1zmjene i dopune Plana je dio procesa kontinuiranog planiranja koji se temelji na pracenju i
ocjenjivanju stanja na podrucju Opcine Karojba te reagiranju na prostorne pojave i procese koji nisu
u skladu s razvojnim ciljevima utvrdenim u Prostornom planu uredenja Op¢ine Karojba kao i na
planska rjeSenja koja se ne potvrduju u praksi provedbe plana ili nisu u skladu s izmjenama
prostornih planova Sireg podrucja i zakonske regulative.
Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja definirano je sliedeéim razlozima:
- odredivanje planskih rieSenja sa svojstvima i sadrzajima pridruZenih sukladno Pravilniku;
- promjene odnosa izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podru&ja temeljem dostupnih
podataka o izgradenim gradevinama u proteklom razdoblju, od zadnjih izmjena i dopuna;
- redefiniranje postojecih i definiranje novih granica obuhvata planova uzeg podrucja (UPU-a) te
njihovo ukidanje gdje za to postoje zakonski preduvjeti uz definiranje uvjeta za neposrednu provedbu
za neizgradene i neuredene dijelove gradevinskih podrudja;
- preispitivanje moguénosti i planiranje novih te pro8irenja, ukidanja i planske realokacije postojecih
gradevinskih podrucja naselja i gradevinskih podrucja izvan naselja u skladu s inicijativama fizi¢kih
i pravnih osoba te u skladu s uvjetima na terenu (ukidanje neperspektivnih gradevinskih podrudja i
onih neprikladnih za gradnju), gdje za to postoje zakonski i prostorni preduvijeti;
- analiza, preispitivanje moguénosti i promjena namjene povrsina unutar svih gradevinskih podrucja
prema iskazanim interesima pravnih i fizickih osoba, ukoliko su za to ispunjeni zakonski i prostorni
uvjeti;
- planiranje novih i revidiranje postojecéih povrsina i gradevina prometne i komunalne infrastrukture
u skladu sa stvarnim potrebama, postoje¢im stanjem te projektnim rjeSenjima izradenim u razdoblju
od zadnijih izmjena i dopuna;
- potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi u sljedecem:
* izmjena provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjoj primjeni pokazale nedore€ene, nepotpune,
ograni¢avajucée i neprovedive, te
» dopuna istih odredbama kojima ¢e se utvrditi uvjeti gradnje i uredenja za zahvate u prostoru koji
do sada nisu bili regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri.
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POPIS ZAHTJEVA JAVNOPRAVNIH TIJELA

Sukladno ¢lanku 90. Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), Odluka o izradi Izmjena i dopuna Plana dostavljena je javnopravnim tijelima i
pravnim osobama s posebnim ovlastima, da dostave zahtjeve za izradu prostornog plana iz svojih
djelokruga.

U sljedecoj tablici daje se pregled javnopravnih tijela koja su dostavila svoje zahtjeve s kratkim
opisom zahtjevai postupanja po istom (statusu):

Br. | Naziv tijela/pravne osobe Opis smjernice/zahtjeva Status smjernice/zahtjeva
1. | Ministarstvo Poljoprivrede, | Dostavlja se dopis kojim se | Nije bilo postupanja po
Sumarstvai ribarstva Zahtjev za davanje smjernica | zahtjevu.
prosljeduje na Hrvatske Sume
d.o.o.

KLASA: 350-02/25-01/163

URBROJ: 525-10/668-25-2

Datum: 21. 02. 2025.

2. | Ministarstvo Poljoprivrede, | Dostavljaju zahtjev za Unutar obuhvata Plana
Sumarstva i ribarstva uskladenje sa odredbama nema povrsina osobito
Uprava za poljoprivredno | vazeceg Zakona o vrijednog poljoprivrednog
zemljiSte, biljnu proizvodnju i | poljopriviednom zemljiStu: (€l. | tla.
trziSte 22., 29., 83., 60.) i Programom | Realokacije gradevinskih

raspolaganja za Op¢inu podru¢ja naselja i
KLASA: 350-02/25-01/168 Karojba. gradevinskih podrucja
URBROJ: 525-06/197-25-2 Dostavlja se popis priloga koje | vrSene su u manjim
Datum: 25. 02. 2025. je potrebno priloziti u ovisnosti | povrSinama i neposredno
o planiranim izmjenama i Su vezane na postojeca
dopunama na poljoprivrednom | gradevinska podrucja, a
zemljistu. razina prikaza
poljoprivrednih  povrSina
vazeteg Plana izradena
je na  kartografskim
prikazima koje ne
prikazuju katastarske
Cestice. Zbog prethodno
navedenog, nhije moguce
dostaviti detaljno
obrazlozenje eventualne
prenamjene vrijednog
poljopriviednog tla u
gradevinsko podrucje
naselja, niti tabli¢ni prikaz
istog.

3. | Hrvatski operator | Dostavlja se dopis kojim se | Nije bilo postupanja po

prijenosnog sustava | utvrduje da: zahtjevu.
(HOPS), Sektor za razvoj, | - unutar granice obuhvata
prikljucenja, izgradnju i | plana nema postojecih
upravljanje imovinom elektroenergetskinh vodova i
postrojenja (DV i TS) napona
400, 220 i 110kV,
KLASA: 700/25 - HOPS ne planira izgradnju
URBROJ: 345-400-440- | novih dalekovoda ili
441/516-25-04/DB postrojenja napona 400, 220 i
Datum: 24.02.2025. 110 kV.
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HEP, Operator
distribucijskog sustava
d.o.o0., Sluzba za realizaciju
investicijskin  projekata i
pristup mrezi, Elektroistra
Pula

Broj: 401100101/3835/25IM
Datum: 14.03.2025.

Dostavljaju smjernice iz
podrucja njihovog djelokruga
za izradu Izmjena i dopuna
PPUO Karojba, za potrebe
razvoja buduce
elektroenergetske mreze.

Trazeni zahtjevi i
smjernice ugradeni su u
Odredbe za provedbu
Plana, poglavlje 2.3.2.
Elektroenergetika.

Hrvatske vode,
Vodnogospodarski odjel za
slivove sjevernog Jadrana,
Pure Sporera 3, Rijeka

KLASA:
01/0000087
URBROJ: 374-23-3-25-2
Datum: 10.03.2025.

350-02/25-

Dostavlja se dopis kojim se
navodi da nema zahtjeva.

Nije bilo postupanja po
zahtjevu.

Zupanijska uprava za ceste | Dostavljaju zahtjeve za lokalne | TraZeni zahtjevi i

Istarske Zupanije, MB | i Zupanijske ceste koje je | smjernice ugradeni su u

RaSana 2/4, Pazin potrebno ugraditi u Odredbe za | Odredbe za provedbu
provedbu. Plana, poglavlija 1.4.

Ostale odredbe i 2.1.1.

KLASA: 340-01/25-15/07 Cestovni promet.

URBROJ: 2163/1-12/03-14-

25-2

Datum: 17.03.2025.

Ministarstvo  prostornoga | Dostavlja se zahtjev za: Prikaz novog

uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine

KLASA: 940-01/25-03/192
URBROJ: 531-15-2-4-25-2
Datum: 28.02.2025.

- dostavu kartografskih prikaza
novog gradevinskog podrucja
(u odnosu na postojece), s
dopunama tabelarnog prikaza
tumacenja razlikovnih povrsina
i namjenama,;

- podatke u tablic(nom prikazu
(prilozen prijedlog tablinog
prikaza) za ona gradevinska
podrucja na kojima se planira

prenamjena te smanjenje
koeficijenata izgradenosti i
iskoristivosti.

gradevinskog podruéja u
odnosu na novo dan je u
tocki 3.2. ovog
Obrazlozenja.

Podnositelj se zahtjevom
poziva na ¢l. 9., stavak 20.
Zakona o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu
RH, te se smatra da se
navedeni zahtjevi odnose
na CcCestice u vlasniStvu
RH.

Buduéi zahtjevom nije
dostavljen popis Cestica
za koje se traze podaci,
iste nije moguce dostaviti.

Zavod za prostorno
uredenje Istarske zupanije

KLASA: 350-02/25-01/00008
URBROJ: 2163-20/2-25-2
Datum: 21.03.2025.

Dopisom se Nositelja izrade i
Izradivaca Izmjena i dopuna
Plana poziva na primjenu
zakona, pravilnika i propisa koji
ureduju prostorno planiranje
koje je potrebno primijeniti
prilikom izrade Izmjena i
dopuna.

Navedeni  zakonski i
podzakonski  akti na
odgovaraju¢i nacin su
primijenjeni prilikom

izrade Prijedloga Izmjena i
dopuna Plana.

travanj 2026




zonakvadrat d.o.o.

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KAROJBA

9. | Ministarstvo unutarnjih | Dostavljaju zahtjeve iz | Navedene smjernice, u
poslova (MUP), Podruéni | podru¢ja zastite od pozara s | odgovarajuéoj mjeri,
ured civilne zastite Rijeka, | mjerama zasStite od poZara koje | ugradene su u Odredbe za
Sluzba civilne zastite Pazin, | je potrebno ugraditi u tekstualni | provedbu, poglavlje
Odjel inspekcije dio Plana. 3.2.3.1. Zastita od pozara

i eksplozija
KLASA: 245-02/25-25/98
URBROJ: 511-01-387-25-2.
D. K.
Datum: 10.03.2025.

10. | a. Hrvatska regulatorna | a. Hrvatska regulatorna | a. Navedeni zahtjevi i
agencija za mrezne | agencija za mrezZne | smjernice, ugradeni su u
djelatnosti HAKOM, Ulica | djelatnosti HAKOM, dostavlja | Odredbe za provedbu
Roberta FrangeSa — | zahtjeve i smjernice koje je | Plana, poglavlje 2.2.1.
Mihanovi¢a 9, Zagreb, unutar | potrebno primijeniti prilikom | Elektronicka
kojeg su sadrzani i slijedece | izrade Plana odnosno ugraditi | komunikacijska mreza
zahtjevi: u Odredbe za provedbu, a

vezano za planiranje
b. Hrvatski telekom d.d., | elektroniCke  komunikacijske
Odjel za projektiranje | infrastrukture i druge povezane
pristupne mreze i | opreme.
dokumentaciju, Radni¢ka
cesta 21, Zagreb, b. Hrvatski telekom d.d.|b. Navedeni zahtjevi i
dostavlja  smjernicu  kojom | smjernice, ugradeni su u
c. Al Hrvatska d.o.o. predlaze cjeloviti tekst | Odredbe za provedbu
provedbenih odredbi pokretnih | Plana, poglavlje 2.2.1.
komunikacija te linijske i | Elektronic¢ka
KLASA: 350-05/25-01/104 tockaste infrastrukture fiksnih | komunikacijska mreza
URBROJ: 376-05-3-25-02; komunikacija.
Datum: 19. 02. 2025.
c. Al Hrvatska d.o.o. | c. Navedeno se prima na
dostavlja izjavu kako u zoni | znanje.
obuhvata Plana nemaju
postavljenu svoju  fiksnu
infrastrukturu niti  postojecih
objekata elektronicke
komunikacijske infrastrukture u
smislu antenskih stupova ni
baznih postaja.
11. | Hrvatske ceste, Partizanski | Dostavlja se dopis kojim se | Nije bilo postupanja po
put 140, Pula navodi da nema zahtjeva. zahtjevu.
KLASA: 350-02/19-01/130
URBROJ: 345-930-562/735-
25-13
Datum: 21.02.2025.
12. | Upravni odjel za odrZivi | Dostavlja se dopis kojim se | Mjere zasStite zasticenog

razvoj, Odsjek za zastitu
prirode i okoliSa

KLASA: 350-03/25-01/65
URBROJ: 2163-08-02/4-25-2
Datum: 05. 03. 2025.

navodi da je podruéje obuhvata
Plana:

1. unutar zasticenog podrucja
prirode: pinije u Karojbi,
spomenik prirode;

2. izvan podrucja ekolodke
mreze;

3. unutar zona
zastite: 1. i lll. zona;

sanitarne

podrucja prirode i zona

sanitarne  zaStite  na
odgovarajuci nacin
obradene su u
pripadajuéim  naslovima
Odredbi za provedbu:
3.1.1. Zasti¢eni dijelovi

prirode i 3.2.2. Vode i
more.
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4. izvan zastiéenog obalnog
podru&ja mora.

Dostavlja se popis propisa s
kojima je potrebno uskladiti
Izmjene i dopune Plana u

pogledu gospodarenja
otpadom.

13. | Istarski vodovod d.o.0. za | Dostavljaju se smjernice o | Navedene smjernice, vec
proizvodnju i distribuciju | vodoopskrbnoj mrezi koje je | su sadrzane vazecim
vode, Sv. Ilvan 8, Buzet potrebno ugraditi u tekstualni | Odredbama te su

dio plana te je putem WFS | ugradene u Odredbe za

BROJ: 93-32/6-2-2025 servisa dostavljena mreza | provedbu, u naslov 2.4.1.

Datum: 30.04.2025. postojecih i planiranih | Vodoopskrba i drugo
cjevovoda. koriStenje voda.

Graficki prikaz

vodoopskrbne mreze

uskladen je s dostavljenim
slojevima  postoje¢ih i
planiranih cjevovoda.

POPIS STRUCNIH PODLOGA KORISTENIH U IZRADI NACRTA PRIJEDLOGA PROSTORNOG
PLANA

Obzirom na razloge radi kojih se pristupa izradi izmjene i dopune Plana, kao i ciljeve koje se planira
postiéi kroz izradu izmjene i dopune Plana, za izradu Plana nije planirana izrada posebnih struénih
podloga. U izradi Ce se Koristiti sva raspoloZiva dokumentacija prostora koju iz podrucja svog djelokruga
osiguravaju javnopravna tijela kao i sva raspoloziva dokumentacija u posjedu Nositelja izrade koja se
pokaze relevantnom za provedbu postupka predmetnih izmjena i dopuna Plana, a ukoliko se ukaze
potreba i za drugim posebnim struénim podlogama od znacaja za prostorno-plansko rjedenje, iste ce
biti izradene.

Strucna rjeSenja izmjene i dopune Plana izraduje Strucni izradiva€ koji prema posebnom propisu
moZe obavljati poslove prostornog uredenja, koji je ovlasten u postupku prema Pravilniku o izdavanju
suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (NN br. 136/15), odabran u postupku
provedenom sukladno propisima o javnoj nabavi, u suradnji s Nositeljem izrade — Jedinstvenim upravnim
odjelom Op¢ine BoSnjaci te u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela. Strucni izradiva¢ izmjene i dopune
Plana u suradnji s nositeljem izrade moze tijekom izrade, ako je to potrebno, izraditi ili koordinirati izradu
struénih podloga, varijantnih rijeSenja i drugih podloga koje Ce izradivati osobe registrirane za obavljanje
struénih poslova prostornog uredenja, znanstvene institucije i/ili druge stru¢ne osobe.
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OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Osnovnanamjena prostora

Plan sadrzZi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Proizvodna namjena (11)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) (T)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Groblje (Gr)
- PovrsSina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- PovrsSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8)
- Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi
- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi
- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi
- Ostalo zemljiSte
- PovrSina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

Pravilnikom o prostornim planovima odreden je sadrzaj svake od pojedinih prethodno navedenih
namjena, a ista je po potrebi dopunjena i dodatno razradena pod tockom 2. pojedinog pravila provedbe
ovog Plana.

Unutar granice obuhvata Plana, na javnim povrSinama mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i
druge konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne plo¢e, reklamni stupovi i sl.) kao i
urbana oprema.

Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljeZja iz stavka 1. ovog ¢lanka
izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama, odredbama planova uzeg podrucja ili drugih idejnih
rieSenja.

Gradevinsko podrucje naselja i njegovi izdvojeni dijelovi

Gradevinsko podrucje naselja Cine povrsine za razvoj i uredenje naselja: NA 1 Karojba, NA 2 Rakotule,
NA 3 Motovunski Novaki - stari i NA 4 Skropeti, a prikazane su na kartografskom prikazu 1.2.
Gradevinska podrucja.

Gradevinska podru¢ja naselja iz prethodnog stavka odredena su za stambenu namjenu -
poljoprivredna domacinstva (S5).

Ovim su Planom odredeni izdvojeni dijelovi gradevinskog podru¢ja naselja, a prikazani su na
kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska podrucja:

1. Karojba: NA 1-1 Karojba-jug, NA 1-2 Rabotani, NA 1-3 Kamena Vas, NA 1-4 Kamena Vas-jug, NA
1-5 Martineli-jug, NA 1-6 Kvesti

2. Rakotule: NA 2-1 Spinovci, NA 2-2 Frlani, NA 2-3 Pahoviéi, NA 2-4 Pahovi¢i-Sv. Marija, NA 2-5
Mocitada, NA 2-6 Radoslavi, NA 2-7 Nadalini, NA 2-8 Kramari, NA 2-9 Rapki, NA 2-10 Kuzmi-Martineli,
NA 2-11 Mili¢i, NA 2-12 Milici-zapad, NA 2-13 Soldati¢i, NA 2-14 Mocibobi

3. Novaki Motovunski: NA 3-1 Motovunski Novaki, NA 3-2 Motovunski Novaki-jug, NA 3-3 LakoSeljci,
NA 3-4 Lakoseljci-istok, NA 3-5 Krizmani-Rupiéi-Pilati, NA 3-6 Krizmani-Rupi¢i-Pilati — zapad, NA 3-7
Margaroti, NA 3-8 Brigi, NA 3-9 Klambesi, NA 3-10 Kontici

4. Skropeti: NA 4-1 Ciganiéi, NA 4-2 Skropeti-istok, NA 4-3 Francovi¢i, NA 4-4 Zudigi, NA 4-5 Zudigi-
jug, NA 4-6 Fideli, NA 4-7 Livaki, NA 4-8 Livaki-sjever

Izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja odredeni su za povrsine sljedeéih namjena:

- svi izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja: stambena namjena — poljoprivredna domacinstva
(S5), )

- u dijelu NA 2-1 Spinovci: ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1),

- u dijelu NA 2-1 Spinovci: ugostiteljsko-turisticka namjena — bez gradnje smjestajnih gradevina (T3),
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- u dijelu NA 3-1 Motovunski Novaki: groblje (Gr).

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja

Ovim Planom odredene su povrsine za razvoj i uredenje izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja,
a prikazane su na kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska podrucja:

1. U naselju Rakotule:

a. Parenzana, javna i druStvena namjena - kulturna (D7), s pripadaju¢im sekundarnim namjenama:
usluzna (Ku) i sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom (Rr)

b. Groblje Rakotule i Rakotule mrtvacnica

2. U naselju Karojba:

a. Sportsko-rekreacijski centar Karojba, sportsko-rekreacijska namjena — sportske gradevine i centri
(R2)

b. Suncana elektrana Karojba, povrsina infrastrukture — energetski sustav (1S7)

. Groblje Karojba

. Rezervoar vodoopskrbnog sustava ,Karojba“, povrsina infrastrukture — vodoopskrbni sustav (1S8)

. U naselju Novaki Motovunski:

. Proizvodna zona Pilati, proizvodna namjena (I11)

. Proizvodna zona Krizmani, proizvodna namjena (I11)

. Turisti¢ko podrucje Brigi, ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju

waoo

O T

izvan naselja) (T)

d. Groblje Motovunski Novaki

e. Rezervoar vodoopskrbnog sustava ,Brigi“, povrSina infrastrukture — vodoopskrbni sustav (1S8)

4. U naselju Skropeti:

a. Sportsko-rekreacijski centar Livaki, sportsko-rekreacijska namjena — sportske gradevine i centri (R2)
b. Proizvodna zona Skropeti, proizvodna namjena (11)

c. Proizvodna zona Skropeti I., proizvodna namjena (11)

d. Proizvodna zona Skropeti Il., proizvodna namjena (11)

Infrastrukturni sustavi

Prometni sustav

Cestovni promet

Na podruéju obuhvata Plana nalaze se ceste Zupanijskog znacaja:
1. Postojece:

- ZC5007 Buje (25220) — Sterna — Motovun — Karojba (ZC5042) — A.G. Grada Pazina (Trviz)
- ZC5222 Bariéi (DC200) — Karojba (ZC5007)

- ZC5043 Novaki Motovunski (ZC5007) — nerazvrstana cesta

- LC50059 Motovun (ZC5007) - Kaldir

- LC50060 Rakotule (nerazvrstana cesta) — ZC5222

- LC50063 Skropeti (ZC5007) — Muntrilj (LC50095)

2. Planirane:

- isto€na obilaznica naselja Karojba

- zapadna obilaznica naselja Karojba

Komunikacijski sustav

ElektroniCka komunikacijska mreza
Na podrucju Op¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljede¢e gradevine od vaznosti za Drzavu:

a. medunarodni svjetlovodni kabel: Rijeka - Pazin - Umag - (Italija)

b. pristupne centrale (postojec¢e) kao pripadaju¢e gradevine medunarodnim i magistralnim
svjetlovodnim kabelima

c. elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema u pokretnim komunikacijskim
mrezama.

Na podrugju Opéine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sliede¢e gradevine od vaznosti za Zupaniju:

a. Gradevine elektronickih komunikacija: elektroni¢ki komunikacijski vodovi s pripadaju¢im
gradevinama: spojni podzemni svjetlovodni kabeli (postojeci) i pristupne centrale kao pripadajuée
gradevine spojnim kabelima (postojece).
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Energetski sustav

Nafta i plin
Na podrucju Opc¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljede¢e gradevine od vaznosti za Drzavu:

a. magistralni plinovod Plomin - Kr§an — Pazin - Buje (planirano).

Polozaj magistralnog plinovoda s njihovim planskim pojasevima odreden je na prikazu 2.3. Energetski
sustav.

Kada se izvede razvodna plinska mreza na podruc¢ju Opcine zgrade na gradevnim Cesticama prikljucit
¢e se na plinsku mrezu na nacin kako ¢e to propisati nadleZno tijelo za opskrbu plinom.

Elektroenergetika

Na podrugju Opéine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sliede¢e gradevine od vaznosti za Zupaniju:
a. 35 kV dalekovod s transformatorskim stanicama na tom dalekovodu

Polozaj dalekovoda s njegovim planskim pojasem odreden je na prikazu 2.3. Energetski sustav.

Obnovljivi izvori energije

Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih ¢elija u obliku samostalnih fotonaponskih sustava i
fotonaponskih energana za vlastite potrebe dozvoljeno je na svim postoje¢im i novim gradevinama i
njihovim pripadaju¢im gradevnim €esticama.

Izgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina (koje nisu vezane uz pojedinu
gradevinu) nije moguéa u gradevinskim podrucjima naselja.

Planom nije predvidena izgradnja sustava vjetroelektrana (vjetroparkova) na podruc¢ju Opcine.

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba i drugo koriStenje voda

Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav,
usmjeravajuceg je znacenja i detalino ¢e se razradivati odgovarajuéim stru¢nom dokumentacijom.
Prilikom izrade struéne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe (trase i
lokacije odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, obiljezjima
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sli€no), a promjene ne mogu biti takve da naruSavaju opc¢u
koncepciju Plana.

Na podrucju Op¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljede¢e gradevine od vaznosti za Drzavu:

a. vodne gradevine za vodoopskrbu kapaciteta zahvata 500 I/s i viSe: vodne gradevine vodoopskrbnih
sustava Gradole (vodoopskrbni cjevovod)

Na podrugju Opéine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sliedeé¢e gradevine od vaznosti za Zupaniju:

1. Regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama:

a. brane s akumulacijom ili retencijskim prostorom s pripadajuéim gradevinama izvan granica
gradevinskog podrucja, osim gradevina drzavnog znacaja: brana s akumulacijom Marganica (planirano)
b. vodne gradevine za navodnjavanje i drugo zahvacanje voda kapaciteta zahvata manjeg od 500 I/s:
akumulacije kapaciteta manjeg od 1.000.000 m? vode - mini akumulacije (planirane)

c. vodne gradevine za vodoopskrbu kapaciteta zahvata manjeg od 500 I/s: vodne gradevine
vodoopskrbnih sustava Istre

d. regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama 2. reda

Izgradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
gradevinskih podru&ja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih
voda.

Otpadne i oborinske vode

Otpadne vode

Unutar obuhvata Plana nema postojeceg kanalizacijskog sustava.

Na podru¢ju Opcine planiran je razdjelni sustav odvodnje. Polozaj trasa planiranih glavnih odvodnih
kanala i uredaja sanitarno-tehnickih voda prikazan je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski
sustav.
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Oborinske vode

Oborinske vode unutar prostora Plana mogu se rjeSavati pojedinacno ili rjeSavanjem cijelog sliva. Zbog
hidrolosko klimatskih promjena preporuca se rijeSavanje oborinskih voda na nacin da se oborinske vode
maksimalno zadrzavaju u slivu, tj. izgradnjom kiSnih vrtova, bio retencija, upojnih jaraka i sl.

Posebne mjere

Zastiéeni dijelovi prirode
U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode na podruc¢ju Opcine zakonom su zasticeni dijelovi prirode —
spomenik prirode (rijetki primjerak drveca) ,Pinije u Karojbi“. Zastita je provedena 1966. godine. Stabla
su stara, ali vitalna i s lijepo razvijenim kroSnjama. Cijenimo ih kao prepoznatljiv znak na ulazu u mjesto.
Treba ih njegovati i o€istiti neposredni okoli§ oko stabala.
Ovim Planom (mjerama i odredbama) se Stite:
- U kategoriji znac€ajni krajobraz:

- travnjaci na podrucju Karojbe (Op¢ine Karojba, Visnjan i Tinjan)
- U kategoriji spomenika prirode:

- botanicki: bukva na fliSnom dijelu (Motovunski Novaki)
- U kategoriji spomenik parkovne arhitekture:

- Hrast u Mog¢itadi
Podrucja za$tite, unutar kojih granica se provode odredbe iz ovoga Clanka, prikazana su na
kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

Kulturna bastina

Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite, obnove i o€uvanja kulturne bastine proizlaze iz
vazeceg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara te propisa i uputa koji se na nju odnose.
Zasticena i evidentirana kulturna dobra prikazana su na kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara na podrucju Opéine Karojba stite se:
a) Sakralne gradevine:
1. Crkva sv. Nikole, groblje u Rakotulama, Z-592
b) Memorijalna gradevina
1. Zgrada u kojoj je godine 1943. osnovano prvo partijsko rukovodstvo za Istru, Karojba, RRI-
0305-1972

Na podrucju Opc¢ine Karojba nalaze se slijedec¢a evidentirana kulturna dobra:

a) U grupi povijesnih jezgri naselja (i dijelova naselja) gradsko-seoskih i seoskih obiljezja
- povijesna jezgra naselja Karojba i Novaki Motovunski te sela i zaseoka (dijelova sela) Mocitada,
Mocibobi i Brigi;

b) U grupi povijesnih gradevina:

- Zupna crkva sv. Roka u Rakotulama,

- crkva sv. Marije Magdalene u Rakotulama,

- Zupna crkva svih svetih u Karojbi,

- crkva Sv. Andrije u Karojbi,

- crkva sv. Roka i sv. Marije Djevice u Novakima Motovunskim te

- Zupna crkva sv. Marine u Novakima Motovunskim.

c) U grupi gradevina gospodarske i industrijske namjene

- centralna trafostanica u Karojbi

d) U grupi gradevina niskogradnje:

- kameni Zeljeznicki most na potoku Krvar

€) U grupi memorijalnih podrucja i obiljezja:

- groblje u Karojbi i Rakotulama

f) U grupi kulturnoga krajobraza:

- podrucje oko Rakotula i Novaka Motovunskih

g) U grupi povijesnih naselja:

- Kamena Vas, Rabotani, Sodatiéi, Klambesi, Livaki, Lakoseljci, Fideli, Marusici, Skropeti, Francovici,
Pahovi¢i, Rapki, Radoslavi i Zudigi

h) U grupi kapela poklonaca:
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- kapelice-poklonci u: Karojbi, Kuzmima, Kamenoj vasi, LakoSelcima, Pilatima, Mocibobima,
Rabotanima, Skropetima i Valigastaru

i) U grupi gradevina javne namjene:

- stara Skola u Novakima Motovunskim i Mocibobima

j) U grupi arheoloskih lokaliteta:

- brdo Kadum, Kr¢, groblje i okoli§ sv. Andrije u Karojbi, groblje sv. Nikole, Rakotule, utvrda Moditad,
Karojba, Novaki Motovunski.

Obuhvaéena su sljedec¢e povijesne cjeline naselja: Karojba, Novaki Motovunski, Moc¢ibobi, Mo itada i
Brigi. Ova naselja predstavljaju najvrjednije ruralne ambijentalne sklopove. Unutar predjela zaStite
povijesnih cjelina nalaze se tradicijske gradevine za koje se podrazumijeva rezim intervencija koji
uklju€uje: odrzavanje, sanaciju, rekonstrukciju i prenamjenu.

U cilju o€uvanja graditeljske bastine i povijesnih naselja, te prepoznatljive slike prostora, odredeni su
predjeli (zone) zastite koji se razlikuju prema stupnju o€uvanosti povijesnoga gradevnoga tkiva i
prostornome ustroju, kao predjeli (zone) zastite povijesnih struktura (prostornih i graditeljskih), te kao
predjeli (zone) ekspozicije (vizualne izloZenosti) naselja.

Predjeli (zone) zastite povijesnih struktura utvrdene su kao: predjeli zaStite povijesne cjeline A -
najstroza zona, B - zona stroge zastite te K - dodirni (kontaktni) predio.

EkoloSka mreZa (Natura 2000)
Unutar obuhvata Plana nema podrucja Ekoloske mreze.
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Iskaz prostornih pokazatelja prema namjeni povrSina
/atributivne tablice preuzete iz ePlanovi editor

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
4 Kod prostorne % O(.j
OPCINA KAROJBA Oznaka ha povrSine
teme o
Opcine
Gradevinsko podrucje naselja i
1.1. izdvojeni dio gradevinskog ukupno GPN 223,87 6,48
podrucja naselja
g, || SHEUEEIE M = PE A S5 KN-1-1-3005 223,86 6,46
domacinstva
1.1.2. | Ugostiteljsko turisticka namjena ukupno 0,53 0,015
Ugostltgljsko turlstlckva.\ namjena (u T KN-1-1-3401 0,17 0,005
gradevinskom podrucju naselja
Ugostitelisko turisticka namjena — T3 KN-1-1-3403 0,36 0,01
bez gradnje smjestajnih gradevina
1.1.3. | Groblje Gr KN-1-1-3290 0,33 0,01
lzdvojeno gradevinsko podrucje
1.2. izvan naselja ukupno GPIN 26,33 0,76
1.2.1. | Javnai druStvena namjena - kultura D7 KN-1-1-3107 0,32 0,01
Ugostiteljsko turisticka namjena (u
1.2.2. | izdvojenom gradevinskom podrucju T KN-1-1-3400 0,97 0,03
izvan naselja)
1.2.3. | Proizvodna namjena 11 KN-1-1-3211 17,22 0,50
g, | SIPOAS (ERCEEE MR = R2 KN-1-1-3602 1,98 0,06
sportske gradevine i centri
1.2.5. | PovrSine infrastrukture ukupno 477 0,14
PovrsSina infrastrukture — energetski 1S7 KN-1-1-3907 4 012
sustav
Povrsina infrastrukture — IS8 KN-1-1-3908 0.77 0,02
vodnogospodarski sustav
1.2.6. | Groblje Gr KN-1-1-3290 1,17 0,03
i, | ZENVED D pouise P ukupno : 3216,65 92,76
gradevinskog podrucja
1.3.1. | Poljoprivredne povrSine ukupno - 781,36 22,53
Vru_edn_o zer_nlpste namijenjeno i KN-1-1-3301 553,24 15,95
poljoprivredi
Ostalo zemljiSte namijenjeno ) KN-1-1-3302 227 86 6,57
poljoprivredi
1.3.2. | Sumske povrsine ukupno - 1168,83 33,71
Zem|.j.IvSte namijenjeno Sumi i Sumsko i KN-1-1-1310 671,85 19,37
zemljite drzavnog znacaja
Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi - KN-1-1-3312 496,98 14,33
1.3.3. | Ostalo zemljiste KN-1-1-3399 1242,20 35,82
g, | PO = IS8 KN-1-1-3908 13,53 0,39
vodnogospodarski sustav
135 PovrSina unutarnjih voda — povrsina Vi KN-1-1-3321 10,75 031
pod vodom
UKUPNO 3467,72 100%
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Obrazlozenja izmjena i dopuna vazecih planskih rjeSenja

Izmjene i dopune Plana izradene su sukladno razlozima za izradu i donoSenje istih, a sve
sukladno Odluci o izradi Izmjena i dopuna Plana.

Izmjene grafickog dijela Plana

Preispitivanje moguénosti i planiranje novih te proSirenja, ukidanja i planske realokacije postojecih
gradevinskih podrucja naselja i gradevinskih podrucja izvan naselja u skladu s inicijativama fizi¢kih
i pravnih osoba te u skladu s uvjetima na terenu (ukidanje neperspektivnih gradevinskih podrucja i
onih neprikladnih za gradnju), gdje za to postoje zakonski i prostorni preduvijeti;

Buduc¢i odredena namjena S5 ne podrzava izgradnju proizvodnih gradevina, za k.C. 624/3, k.o.
Karojba zbog planiranje izgradnje gradevine za proizvodnju stolarije odredena je proizvodna
namjena 11. Smjestaj Cestice (rubn

Gradevinska podrucja naselja

Za planiranje proSirenja gradevinskih podruc¢ja naselja nije zadovoljen uvjet ¢l. 89. vazeceg Prostornog
plana Istarske Zupanije u pogledu najmanje bruto gustoe stanovnika te se ovim izmjenama i
dopunama, sukladno istom ¢lanku, izvrSila realokacija unutar postoje¢ih povrSina na nacin da se
ukupna povrsina gradevinskog podrucja naselja unutar njegove administrativne granice nije povecala.
Ukupna povrsina gradevinskih podrudja naselja i njegovih izdvojenih dijelova u vaze¢em planu iznosi
223,56 ha, te je sukladno tablici u naslovu 3.1. ovog Obrazlozenja vidljivo da nije doSlo do ukupnog
povecanja gradevinskog podrucja.

Ovdje valja napomenuti da se prema vazecem PPUO iskaz povrSina za pojedino naselje i njegov
izdvojeni dio raunao na nacin da se povrsina istog pribrajala u administrativhu granicu onog naselja u
kojem se prostorno nalazio njegov veci dio. Sada, primjenom alata ugradenih u modul ePlanovi editor
iskaz povrsina gradevinskog podrucja odreduje se na nacin da se prostorna povrsina ura¢unava u onom
dijelu u kojem se zaista nalazi unutar pojedinog naselja.

Realokacije gradevinskih pdrucja planirane ovim izmjenama i dopunama prikazane su u nize sadrzanim
tablicama, za svako naselje i njegov dio posebno.

RAKOTULE

i,

RADOSLAVI

\ b,

Radoslavi
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Mocditada

RAKOTULE

Pahoviéi — Sv. Marija
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Pahoviéi
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RAKOTULE

Nadalini

Kramari

Kuzmi-Martineli
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RAKOTULE

Soldatiéi
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KAROJBA

'~ | /Tl
Sjeverni dio naselja Karojba
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Juzni dio naselja Karojba
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KAROJBA

Rabotani

Kvesti
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Motovunski Novaki — jug
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MOTOVUNSKI NOVAKI

LakoSeljci i LakoSeljci istok
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MOTOVUNSKI NOVAKI

......

a1 o

Sjevernii io Kriimani-Rupié Pilati
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MOTOVUNSKI NOVAKI

Juzni io Krizmani-Rupici-Pilati i Margaroti
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Livaki i Livaki sjever
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SKROPETI

Zudigi

GRADEVINSKA PODRUCJA 1ZVAN NASELJA

Gradevinska podrucja izvan naselja — ugostiteljsko-turisticka namjena

Ovim izmjenama i dopunama planirana je realokacija gradevinskog podrucja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene Brigi.

322/8

S22

Zona ugostiteljéko-turistiéke namjene Brigi
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Gradevinska podrucja izvan naselja — Sportsko-rekreacijska namjena

Ovim izmjenama i dopunama planirana je realokacija dijela gradevinskog podrucja izvan naselja
sportko rekreacijske namjene Karojba radi potreba planiranja sportsko rekreacijskih povrSina u naselju
Skropeti, Livaki.

Postojeca sportsko-rekreacijska zona Karojba smanjena je sa zapadne strane, te je ista povrsina
planirana u naselju Skropet, dijelu Livaki, kako je prikazano u sljedecoj tablici:

Sportsko-rekreacijski centar Karojba

— |
Fo-

tar Livaki

Sp"ortéko-rekrecijski cen
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Gradevinska podrucja izvan naselja — proizvodna namjena

Za planiranje proSirenja gradevinskih podrucja izvan naselja nije zadovoljen uvjet izgradenosti, odnosno
gradevinska podrucja izvan naselja proizvodne namjene izgradena su manje od 50 % ukupne povrsine.
Ovim izmjenama i dopunama, planira se realokacija unutar proizvodnih zona: Skropeti I., Skropeti Il. i
Pilati. Realokacijom se nije promijenila ukupna povrsina gradevinskih povrsina izvan naselja proizvodne
namjene.

Navedene realokacije prikazane su u nize sadrzanim tablicama:

| /f ; \\ 7 7 _ \\‘/ \T'/;
Proizvodne zone: Skropeti | i Skropeti |l

Proizvodna zona Pilati
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Izmjene tekstualnog dijela Plana

Tekstualni dio — Odredbe za provedbu prostornog plana stvaraju se u modulu ePlanovi editor prema
sadrzaju i strukturi propisanim Pravilnikom. Odredbe za provedbu vazec¢eg Plana transformirane su na
nadin da su iste ugradene u odgovarajuca poglavlja Odredbi za provedbu, a koja su odredena
Pravilnikom.

IzvrSene su izmjene pojedinih odredbi za provedbu kako slijedi:

1.

2.

10.

Veli¢ine gradevnih Cestica (vazeéi plan clanak 40.) povec¢ane su s 500 na 800 m2 u
neizgradenim dijelovima, a u izgradenim s 300 na 500, za slobodnostojece

VeliCine gradevnih Cestica (vazeci plan clanak 40.) povecane su s 450 na 500 m2 u
neizgradenim dijelovima, a u izgradenim s 200 na 300, za poluugradene

Veli€ine gradevnih Cestica (vazeéi plan ¢lanak 40.) povecane su sa 150 na 200 m2 u
izgradenim dijelovima, za ugradene

Sirina pristupa do gradevnih Sestica ostala je ista (razli¢ita je prema pravilima provedbe, a
opisana je u tocki 12. svakog pravila provedbe), a izmijenjeni su uvjeti gradnje nerazvrstanih
prometnica kako je navedeno u &lanku 36. novih odredbi.

Ograni€ena je ukupna gradevinska bruto povrSina poslovnih gradevina u naselju i iznosi 800
m2.

Broj funkcionalnih jedinica u zgradama povecan je na 5.

Redefinirali smo moguénost gradnje ravnih krovova: dozvoljen je za poslovne, sportsko-
rekreacijske, javne i drustvene gradevine, a za stambene je gradnja kosog krova zadrZzana za
povijesne jezgre i izgradene dijelove gradevinskog podru&ja naselja. Detaljniji uvjeti izgradnje
krovova kao i ukupnog oblikovanja gradevina unutar naselja odreden u to¢ki 9. svakog pravila
provedbe za naselja (S5-1, S5-2, S5-3, S5-4).

Mogucnost postavljanja kioska odredena je za sve javne povrSine u Opcini §to je odredeno u
¢lanku 32. novih odredbi.

Detaljnije je odredena moguénosti rekonstrukcije postoje¢ih gradevina u naseljima, sukladno
pokazanim ograni¢enjima iz prakse:

a. omogucena je dogradnja do ukupno dozvoljene visine za gradevine koje su izgradene na
manjim udaljenostima od propisanih od meda, bez da se dogradnja mora na dogradenim
etazama “uvladiti” na minimalnu udaljenost, uz uvjet da se postojeca udaljenost dodatno ne
smanjuje.

b. omoguéena je dogradnja do ukupno dozvoljene visine i za one gradevine koje premasuju
najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti uz uvjet da se postojeci koeficijent dodatno ne
povecava.

Visina za poljoprivredne gradevine pokazala se ograni€avajucom osobito na kosim terenima te
se ovim izmjenama i dopunama povec¢ava i sada je izmijenjena i sada glasi:

“Visina procCelja gradevina iznosi 6 m uz moguénost izgradnje podrumske etaZe. Iznimno za
vinogradarsko-vinarske, voc¢arske i uljarske pogone s kuSaonicama ukupna visina iznosi najvise 20 m.”

11.

12.

13.

Visina pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina povecéana je sa 4,0 na 5,5 m.

Visina potpornog zida povecéana je sa 1,5 na 2,0 m, a sluaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za izgradnju farmi izvan gradevinskog
podrucja smanjena je sa 50.000 m2 na 25.000 m2.
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14. Dodana je odredba kojom se omogucava ogradivanje poljoprivrednih povrSina te izgradnja
potpornih zidova u svrhu zaStite nasada i osiguranja zemljiSta u svrhu optimalnog koristenja.

Takoder, odredbe za provedbe dopunjene su sukladno smjernicama i zahtjevima javnopravnih
tijela kako je opisano pod naslovom ,1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela“.

Pojedini dijelovi vazeéih Odredbi za provedbu, za koje Pravilnik ne predvida odgovaraju¢a
poglavlja/teme odnosno iste nisu provedbene uvrstene su u Obrazlozenja Plana, pod toc¢kom 3.
Obrazlozenja planskih rjeSenja.
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