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1. POLAZISTA
1.1. PRAVNA OSNOVA

Postupak izrade Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine “Karojba” (dalje u tekstu:
Izmjena i dopuna Plana) temelji se na odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i1 67/23 ) (dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23)
(dalje u tekstu: Pravilnik).

Izrada Izmjena i dopuna Plana utvrdena je Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opc¢ine “Karojba” (Sluzbene novine Grada Pazina broj 06/22-prociSc¢eni tekst (dalje u tekstu:
Odluka o izradi).

Obuhvat Izmjena i dopuna Plana obuhvaca administrativno podrucje Opc¢ine Karojba i prikazan je u
ISPU sustavu ePlanovi — geometrija plana.

U skladu s €lankom 66., stavak 1. Zakona pribavljeno je MiSljenje Upravnog odjela za odrzivi razvoj,
Odsjeka za zastitu prirode i okoliSa Istarske Zupanije KLASA: 351-03/24-01/103, URBROJ: 2163-08-
02/4-24-1, od 7. kolovoza 2024. godine. Navedenim misljenjem odredeno je da za predmetne lzmjene
i dopune Plana nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene niti strateSke
procjene utjecaja na okoli§, kao ni postupak ocjene prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Opcina Karojba, Jedinstveni upravni odjel, u daljnjem
tekstu: Nositelj izrade, a odgovorna osoba Nositelja izrade je pro€elnik prethodno navedenog tijela.

1.2. RAZLOZI DONOSENJA
Razlozi za izradu i donoSenje Izmjene i dopune Plana su sljededi:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom:

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom;
Pravna osnova za izradu i dono$enje Plana dana je u ¢lancima 86. — 113. Zakona.
Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim vazec¢im propisima iz podrucja
prostornog uredenja kao i posebnim propisima.

2. Uskladenje s planom vie razine
Izmjenom i dopunom Plana izvrSit ¢e se uskladenje s Prostornim planom Istarske Zupanije.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja:
Izrada I1zmjene i dopune Plana je dio procesa kontinuiranog planiranja koji se temelji na pracenju i
ocjenjivanju stanja na podrucju Opcine Karojba te reagiranju na prostorne pojave i procese koji nisu
u skladu s razvojnim ciljevima utvrdenim u Prostornom planu uredenja Opéine Karojba kao i na
planska rjeSenja koja se ne potvrduju u praksi provedbe plana ili nisu u skladu s izmjenama
prostornih planova Sireg podrucja i zakonske regulative.
Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja definirano je sljede¢im razlozima:
- odredivanje planskih rieSenja sa svojstvima i sadrzajima pridruZenih sukladno Pravilniku;
- promjene odnosa izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podru&ja temeljem dostupnih
podataka o izgradenim gradevinama u proteklom razdoblju, od zadnjih izmjena i dopuna;
- redefiniranje postojecih i definiranje novih granica obuhvata planova uzeg podrucja (UPU-a) te
njihovo ukidanje gdje za to postoje zakonski preduvjeti uz definiranje uvjeta za neposrednu provedbu
za neizgradene i neuredene dijelove gradevinskih podrudja;
- preispitivanje moguénosti i planiranje novih te pro8irenja, ukidanja i planske realokacije postojecih
gradevinskih podrucja naselja i gradevinskih podrucja izvan naselja u skladu s inicijativama fizi¢kih
i pravnih osoba te u skladu s uvjetima na terenu (ukidanje neperspektivnih gradevinskih podrudja i
onih neprikladnih za gradnju), gdje za to postoje zakonski i prostorni preduvijeti;
- analiza, preispitivanje moguénosti i promjena namjene povrsina unutar svih gradevinskih podrucja
prema iskazanim interesima pravnih i fizickih osoba, ukoliko su za to ispunjeni zakonski i prostorni
uvjeti;
- planiranje novih i revidiranje postojecih povrsina i gradevina prometne i komunalne infrastrukture
u skladu sa stvarnim potrebama, postoje¢im stanjem te projektnim rjeSenjima izradenim u razdoblju
od zadnijih izmjena i dopuna;
- potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi u sljedecem:
* izmjena provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjoj primjeni pokazale nedore€ene, nepotpune,
ograni¢avajucée i neprovedive, te
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« dopuna istih odredbama kojima ¢e se utvrditi uvjeti gradnje i uredenja za zahvate u prostoru koji
do sada nisu bili regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri.

1.3. PROSTORNA POLAZISTA (ANALIZA POSTOJECEG STANJA)

Prostorni plan Opcine Karojba je strateSki dokument prostornog uredenja koji odreduje usmjerenja za razvoj
djelatnosti i namjenu povrsina te uvjete za odrzivi i uravnotezen razvoj Opcine.

1.3.3. PLANSKI POKAZATELJI | OBAVEZE IZ DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA

Za podruc¢je Opc¢ine Karojba plan viSe razine je vazeci Prostorni plan Istarske Zupanije kojim su
utvrdene polaziSta i obaveze za izradu predmetnog Plana.
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1.4. POPIS ZAHTJEVA JAVNOPRAVNIH TIJELA

Sukladno ¢lanku 90. Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), Odluka o izradi Izmjena i dopuna Plana dostavljena je javnopravnim tijelima i
pravnim osobama s posebnim ovlastima, da dostave zahtjeve za izradu prostornog plana iz svojih
djelokruga.

U sljedecoj tablici daje se pregled javnopravnih tijela koja su dostavila svoje zahtjeve s kratkim
opisom zahtjevai postupanja po istom (statusu):

Br. | Naziv tijela/pravne osobe Opis smjernice/zahtjeva Status smjernice/zahtjeva
1. | Ministarstvo Poljoprivrede, | Dostavlja se dopis kojim se | Nije bilo postupanja po
Sumarstvai ribarstva Zahtjev za davanje smjernica | zahtjevu.
prosljeduje na Hrvatske Sume
d.o.o.

KLASA: 350-02/25-01/163

URBROJ: 525-10/668-25-2

Datum: 21. 02. 2025.

2. | Ministarstvo Poljoprivrede, | Dostavljaju zahtjev za Unutar obuhvata Plana
Sumarstva i ribarstva uskladenje sa odredbama nema povrsina osobito
Uprava za poljoprivredno | vazeceg Zakona o vrijednog poljoprivrednog
zemljiSte, biljnu proizvodnju i | poljopriviednom zemljiStu: (€l. | tla.
trziSte 22., 29., 83., 60.) i Programom | Realokacije gradevinskih

raspolaganja za Op¢inu podrudja naselja i
KLASA: 350-02/25-01/168 Karojba. gradevinskih podrucja
URBROJ: 525-06/197-25-2 Dostavlja se popis priloga koje | vriSene su u manjim
Datum: 25. 02. 2025. je potrebno priloziti u ovisnosti | povrSinama i neposredno
o planiranim izmjenama i Su vezane na postojeCa
dopunama na poljoprivrednom | gradevinska podrucja, a
zemljistu. razina prikaza
poljoprivrednih  povrSina
vazeteg Plana izradena
je na  kartografskim
prikazima koje ne
prikazuju katastarske
Cestice. Zbog prethodno
navedenog, nije moguce
dostaviti detaljno
obrazlozenje eventualne
prenamjene vrijednog
poljopriviednog tla u
gradevinsko podrucje
naselja, niti tabli¢ni prikaz
istog.

3. | Hrvatski operator | Dostavlja se dopis kojim se | Nije bilo postupanja po

prijenosnog sustava | utvrduje da: zahtjevu.
(HOPS), Sektor za razvoj, | - unutar granice obuhvata
prikljucenja, izgradnju i | plana nema postojecih
upravljanje imovinom elektroenergetskinh vodova i
postrojenja (DV i TS) napona
400, 220 i 110kV,
KLASA: 700/25 - HOPS ne planira izgradnju
URBROJ: 345-400-440- | novih dalekovoda ili
441/516-25-04/DB postrojenja napona 400, 220 i
Datum: 24.02.2025. 110 kV.
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HEP, Operator
distribucijskog sustava
d.o.o0., Sluzba za realizaciju
investicijskin  projekata i
pristup mrezi, Elektroistra
Pula

Broj: 401100101/3835/25IM
Datum: 14.03.2025.

Dostavljaju smjernice iz
podrucja njihovog djelokruga
za izradu Izmjena i dopuna
PPUO Karojba, za potrebe
razvoja buduce
elektroenergetske mreze.

Trazeni zahtjevi i
smjernice ugradeni su u
Odredbe za provedbu
Plana, poglavlje 2.3.2.
Elektroenergetika.

Hrvatske vode,
Vodnogospodarski odjel za
slivove sjevernog Jadrana,
Pure Sporera 3, Rijeka

KLASA:
01/0000087
URBROJ: 374-23-3-25-2
Datum: 10.03.2025.

350-02/25-

Dostavlja se dopis kojim se
navodi da nema zahtjeva.

Nije bilo postupanja po
zahtjevu.

Zupanijska uprava za ceste | Dostavljaju zahtjeve za lokalne | TraZeni zahtjevi i

Istarske Zupanije, MB | i Zupanijske ceste koje je | smjernice ugradeni su u

RaSana 2/4, Pazin potrebno ugraditi u Odredbe za | Odredbe za provedbu
provedbu. Plana, poglavlija 1.4.

Ostale odredbe i 2.1.1.

KLASA: 340-01/25-15/07 Cestovni promet.

URBROJ: 2163/1-12/03-14-

25-2

Datum: 17.03.2025.

Ministarstvo  prostornoga | Dostavlja se zahtjev za: Prikaz novog

uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine

KLASA: 940-01/25-03/192
URBROJ: 531-15-2-4-25-2
Datum: 28.02.2025.

- dostavu kartografskih prikaza
novog gradevinskog podrucja
(u odnosu na postojece), s
dopunama tabelarnog prikaza
tumacenja razlikovnih povrsina
i namjenama,;

- podatke u tablic(nom prikazu
(prilozen prijedlog tablinog
prikaza) za ona gradevinska
podrucja na kojima se planira

prenamjena te smanjenje
koeficijenata izgradenosti i
iskoristivosti.

gradevinskog podruéja u
odnosu na novo dan je u
tocki 3.2. ovog
Obrazlozenja.

Podnositelj se zahtjevom
poziva na ¢l. 9., stavak 20.
Zakona o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu
RH, te se smatra da se
navedeni zahtjevi odnose
na CcCestice u vlasniStvu
RH.

Buduéi zahtjevom nije
dostavljen popis Cestica
za koje se traze podaci,
iste nije moguce dostaviti.

Zavod za prostorno
uredenje Istarske zupanije

KLASA: 350-02/25-01/00008
URBROJ: 2163-20/2-25-2
Datum: 21.03.2025.

Dopisom se Nositelja izrade i
Izradivaca Izmjena i dopuna
Plana poziva na primjenu
zakona, pravilnika i propisa koji
ureduju prostorno planiranje
koje je potrebno primijeniti
prilikom izrade Izmjena i
dopuna.

Navedeni  zakonski i
podzakonski  akti na
odgovaraju¢i nacin su
primijenjeni prilikom

izrade Prijedloga Izmjena i
dopuna Plana.
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9. | Ministarstvo unutarnjih | Dostavljaju zahtjeve iz | Navedene smjernice, u
poslova (MUP), Podruéni | podru¢ja zastite od pozara s | odgovarajuéoj mjeri,
ured civilne zastite Rijeka, | mjerama zasStite od poZara koje | ugradene su u Odredbe za
Sluzba civilne zastite Pazin, | je potrebno ugraditi u tekstualni | provedbu, poglavlje
Odjel inspekcije dio Plana. 3.2.3.1. Zastita od pozara

i eksplozija
KLASA: 245-02/25-25/98
URBROJ: 511-01-387-25-2.
D. K.
Datum: 10.03.2025.

10. | a. Hrvatska regulatorna | a. Hrvatska regulatorna | a. Navedeni zahtjevi i
agencija za mrezne | agencija za mrezZne | smjernice, ugradeni su u
djelatnosti HAKOM, Ulica | djelatnosti HAKOM, dostavlja | Odredbe za provedbu
Roberta FrangeSa — | zahtjeve i smjernice koje je | Plana, poglavlje 2.2.1.
Mihanovi¢a 9, Zagreb, unutar | potrebno primijeniti prilikom | Elektronicka
kojeg su sadrzani i slijedece | izrade Plana odnosno ugraditi | komunikacijska mreza
zahtjevi: u Odredbe za provedbu, a

vezano za planiranje
b. Hrvatski telekom d.d., | elektroniCke  komunikacijske
Odjel za projektiranje | infrastrukture i druge povezane
pristupne mreze i | opreme.
dokumentaciju, Radni¢ka
cesta 21, Zagreb, b. Hrvatski telekom d.d.|b. Navedeni zahtjevi i
dostavlja  smjernicu  kojom | smjernice, ugradeni su u
c. Al Hrvatska d.o.o. predlaze cjeloviti tekst | Odredbe za provedbu
provedbenih odredbi pokretnih | Plana, poglavlje 2.2.1.
komunikacija te linijske i | Elektronic¢ka
KLASA: 350-05/25-01/104 tockaste infrastrukture fiksnih | komunikacijska mreza
URBROJ: 376-05-3-25-02; komunikacija.
Datum: 19. 02. 2025.
c. Al Hrvatska d.o.o. | c. Navedeno se prima na
dostavlja izjavu kako u zoni | znanje.
obuhvata Plana nemaju
postavljenu svoju  fiksnu
infrastrukturu niti  postojecih
objekata elektronicke
komunikacijske infrastrukture u
smislu antenskih stupova ni
baznih postaja.
11. | Hrvatske ceste, Partizanski | Dostavlja se dopis kojim se | Nije bilo postupanja po
put 140, Pula navodi da nema zahtjeva. zahtjevu.
KLASA: 350-02/19-01/130
URBROJ: 345-930-562/735-
25-13
Datum: 21.02.2025.
12. | Upravni odjel za odrZivi | Dostavlja se dopis kojim se | Mjere zasStite zasticenog

razvoj, Odsjek za zastitu
prirode i okoliSa

KLASA: 350-03/25-01/65
URBROJ: 2163-08-02/4-25-2
Datum: 05. 03. 2025.

navodi da je podruéje obuhvata
Plana:

1. unutar zasticenog podrucja
prirode: pinije u Karojbi,
spomenik prirode;

2. izvan podrucja ekolodke
mreze;

3. unutar zona
zastite: 1. i lll. zona;

sanitarne

podrucja prirode i zona

sanitarne  zaStite  na
odgovarajuci nacin
obradene su u
pripadajuéim  naslovima
Odredbi za provedbu:
3.1.1. Zasti¢eni dijelovi

prirode i 3.2.2. Vode i
more.
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4. izvan zastiéenog obalnog
podru&ja mora.

Dostavlja se popis propisa s
kojima je potrebno uskladiti

Izmjene i dopune Plana u
pogledu gospodarenja
otpadom.

13.

Istarski vodovod d.o.o. za
proizvodnju i distribuciju
vode, Sv. lvan 8, Buzet

Dostavljaju se smjernice o
vodoopskrbnoj mrezi koje je
potrebno ugraditi u tekstualni
dio plana te je putem WFS

Navedene smijernice, vec
su sadrzane vazecim
Odredbama te su
ugradene u Odredbe za

BROJ: 93-32/6-2-2025 servisa dostavljena mreza | provedbu, u naslov 2.4.1.

Datum: 30.04.2025. postojecih i planiranih | Vodoopskrba i drugo
cjevovoda. koriStenje voda.

Graficki prikaz

vodoopskrbne mreze

uskladen je s dostavljenim

slojevima postojeCih i

planiranih cjevovoda.

1.5. POPIS STRUCNIH PODLOGA KORISTENIH U IZRADI NACRTA PRIJEDLOGA PROSTORNOG
PLANA

Obzirom na razloge radi kojih se pristupa izradi izmjene i dopune Plana, kao i ciljeve koje se planira
postiéi kroz izradu izmjene i dopune Plana, za izradu Plana nije planirana izrada posebnih struénih
podloga. U izradi Ce se Koristiti sva raspoloZiva dokumentacija prostora koju iz podrucja svog djelokruga
osiguravaju javnopravna tijela kao i sva raspoloziva dokumentacija u posjedu Nositelja izrade koja se
pokaze relevantnom za provedbu postupka predmetnih izmjena i dopuna Plana, a ukoliko se ukaze
potreba i za drugim posebnim struénim podlogama od znacaja za prostorno-plansko rjedenje, iste ce
biti izradene.

Strucna rjeSenja izmjene i dopune Plana izraduje Strucni izradiva€ koji prema posebnom propisu
moZe obavljati poslove prostornog uredenja, koji je ovlasten u postupku prema Pravilniku o izdavanju
suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (NN br. 136/15), odabran u postupku
provedenom sukladno propisima o javnoj nabavi, u suradnji s Nositeljem izrade — Jedinstvenim upravnim
odjelom Op¢ine Karojba te u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela. Strucni izradivac izmjene i dopune
Plana u suradnji s nositeljem izrade moze tijekom izrade, ako je to potrebno, izraditi ili koordinirati izradu
stru€nih podloga, varijantnih rieSenja i drugih podloga koje Ce izradivati osobe registrirane za obavljanje
struénih poslova prostornog uredenja, znanstvene institucije i/ili druge stru¢ne osobe.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA ZUPANIJSKOG ZNACAJA

Najvazniji ciljevi prostornoga razvoja Zupanije:

e  Urbanisticki skladni i svim potrebnim druStvenim sadrzajima i infrastrukturnim sustavima
opremljeni gradovi i opéine;

e  SnaZenje gospodarstva na podrugju Opé¢ine, kao uvjeta razvitka cijele Zupanije;

e lzgradnja prometne i komunalne infrastrukture, kao preduvjeta gospodarskoga snazenja;

. Racionalno koristenje prirodnih izvora, osobito onih potroSivih, i time omoguéiti i buduc¢im
narastajima njihovo koriStenje;

e  Ocuvanje ekoloSke stabilnosti i vrijednih dijelova prirodnoga ili kulturnoga krajolika;

e Povecanije vrijednosti, vrsnoce i izgleda okoliSa;

e  Stvaranje uvjeta za uklju€ivanje u europske razvojne sustave.

Ostvarivanje navedenih opcih prostorno-razvojnih ciljeva zupanijskoga znacaja ocituju se u ovom

Planu kroz sljedece Cinitelje:

e Planiranje gradevnih podrucja za izgradnju naselja (Sto pretpostavlja demografski rast);

e Planiranje gradevnih podrucja za raznolike gospodarske i drustvene djelatnosti (Sto ¢e
omoguciti pripremu zemljista za izgradnju industrijskih, obrtni¢kih, poslovnih, trgovackih,
komunalno-servisnih i drugih zgrada i gradevina);

e  Osiguranje vrsne zastite prirodnih, krajobraznih i kulturno-povijesnih (poglavito graditeljskih)
vrijednosti (Sto ¢e omoguciti oCuvanje prepoznatljivosti krajolika i vrsnijeg turistiCkoga razvitka);

e Planiranje prometnica (cestovnih i zeljeznickih) i drugih infrastrukturnih sustava u skladu s
razvojnim planovima Zupanije i Drzave.

2.1.1. RAZVOJ GRADOVA | NASELJA POSEBNIH FUNKCIJA | INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Razvoj Opcine, naselja Karojba kao srediSnjega naselja Opcine, te preostalih naselja na
podrucju Opcine temelji se na zamislima iskazanim u Programu prostornog uredenja Republike
Hrvatske.! Te se zamisli mogu ukratko prikazati kroz sliedeca polazista:

¢ U cilju porasta nataliteta i prirodnog priraStaja pozeljno je poticati naseljavanja u srednje i male
gradove, kao i lokalna sredita, gdje valja poboljSati kakvocu Zivljenja.

e Temeljem opredjeljenja prema policentricnom razvitku Republike Hrvatske treba poticati
razvitak srednjih i malih gradova. Razvitak treba ostvariti poticajnom investicijskom politikom i
decentralizacijom gospodarskih Cinitelja za Sto treba osigurati prostorne preduvjete i izgradnju
vrsnog prometnog, vodoopskrbnog i energetskog sustava.

e PolaziSte za naseobinski ustroj prostora treba biti planiranje mreze naselja pri ¢emu treba
razvijati ili utemeljivati lokalna ZariSta razvitka, kao uporiSta za policentriCni razvitak mreze
gradskih sredista.

Usmjeravanje urbanizacije ne smije pocCivati samo na mrezZi istarskih gradskih naselja, vec
teZidte mora biti i na mreZi svih tipova lokalnih sredista u ruralnim krajevima, 5to se u svakom slucaju
odnosi i na prostor Opcine Karojba. S tim ciliem treba planirati ravnomjerniji i uskladeniji razvitak i
razmjeStaj stanovniStva te rasprSenost stambenih, radnih, usluznih i rekreacijskih namjena. Valja
izbjegavati prenaglaseno usmjeravanije ili specijalizaciju na samo jednu djelatnost. Ozivljavanje seoskih
krajeva, kakvi su krajevi Opcine, treba provoditi povezivanjem seoskih i gradskih gospodarstava i tako
osnaziti pojedina podrucja, a §to se moze primijeniti na prostor Opcine.

Preobrazba postojecih gradova i naselja treba ostvariti veCe razvojne sposobnosti te pobolj$ati
sveukupne uvjete zivota, uz istovremeno ostvarivanje programa zastite krajobraza te prirodne i kulturne
bastine. Preobrazbu gradskih podruéja potrebno je temeljiti na urbanoj obnovi i politici povecanja
komunalnih i drugih standarda Zivljenja. Preobrazbu prijelaznih (gradsko-seoskih) podrucja kao Sto su
prostori Opcine Karojba treba usmjeravati prema Sirenju i uévrSéivanju gradskog nacina zivota uz nuznu
obnovu infrastrukture. Preobrazbu seoskih (ruralnih) podrucja valja temeljiti na revitalizaciji zbog
ukupnih civilizacijskih cilleva i zbog demografske i socijalne iscrpljenosti. Manji gradovi kao
subregionalna srediSta (takvi su susjedni Pazin i Pore€) trebali bi se potvrditi u ulozi nositelja

! "PROGRAM PROSTORNOG UREBENJA REPUBLIKE HRVATSKE", Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva
i stanovanja, Zagreb, srpanj, 1998.
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urbanizacije uz prevladavanje oskudne ponude Zivotnih moguénosti i nerazvijenosti institucija Sto
umanjuje njihovu privlacnost.

Podru¢na i lokalna sredista (mali gradovi - trgovista, opéinska sredi$ta i ostala razvojna Zarista)
treba osposobiti da budu organizatori razvojnih promjena na veéim lokalnim podrudjima. Kao osnovica
njihove preobrazbe predlaze se primjena metode reurbanizacije, revitalizacije i infrastrukturne
rekonstrukcije s ciliem poboljSanja uvjeta Zivota, ucévrSc¢ivanja gradanskog Zivotnog stila i
osposobljavanja tih naselja za ulogu lokalnih sredista. Sela treba dugoro¢no ciljano i usmjeravano
ozivljavati. Trebalo bi prepoznati sela za koja postoji nedvosmisleni javni interes, sela gdje je javno
zanimanje ograni¢eno samo na potporu u izgradnji najvaznije tehnicke infrastrukture i sela koja ovise
samo 0 autonomnoj motivaciji.

PrvovaZznost treba dati urbanoj obnovi postojeCeg naseobinskoga tkiva pri ¢emu valja oCuvati
graditeljski identitet povijesnih sredista naselja. Treba poticati optimalno koriStenje postojecih
izgradenih podrucja i zaustaviti njihova daljnja neopravdana Sirenja.

Polozaj Opcine i naselja u okviru Zupanije treba promatrati kroz nuznost osiguranja razvoja
naselja u sklopu Zupanije, poradi poboljSanja postojeéih obiljezja urbane mreZe i skladnijega
regionalnoga razvoja.

lako prema trenutnim demografskim pokazateljima nema potrebe za veéim povecéanjem
postojecih naselja, predvideno je njihovo proSirenje, kako se barem s te strane ne bi ometali poZeljni
procesi demografskog i svekolikog drugog razvoja Op¢ine. Cilj ovoga Plana jest da se osiguraju sve
prostorne pretpostavke za pozeljan gospodarski i demografski boljitak Opc¢ine. Ovim Planom nastoje
se osigurati sve prostorne pretpostavke.

U prostoru Zupanije (kartogram 1-3) vaznost naselja Karojba s pripadajué¢im naseljima trebalo
bi promatrati na razini LOKALNOGA SREDISTA (opcinska sredista i druga inicijalna razvojna sredista), koja
se oblikuju na periferiji srediSta kakav je Pazin ili Pore¢, na zna¢ajnom prometnom pravcu. Tijekom
povijesti, ali i danas, u okvirima Zupanije naselje Karojba ne isti¢e se ni¢im osobitim $to bi ga izdvajalo
od mnogih sli€nih naselja - ni u smislu posebnih funkcija, niti u smislu osobitih infrastrukturnih sustava.

Cilj je ovoga Plana da osigura prostorne pretpostavke za ostvarivanje gore navedenih smjernica
razvoja, a one Ce se ocitovati kroz:

*  Osiguravanje gradevnih podrucja za poticanje demografskoga rasta,

*  QOsiguravanje prostornih pretpostavki za gospodarski razvitak sredine, kako u smislu
proizvodnih i servisnih djelatnosti tako i u smislu umjerenih turistiCkih razvojnih programa
osiguravajuci za to odgovarajucée povrsine,

*  Naglasavajudi i Stite¢i kao vaZznu prednost prirodne i kulturne svojstvenosti kraja.

Prirodno i kulturno naslijede vrijednosti su koje se ovim Planom isti€u. Medu selima i zaselcima
zamjetna je postupnost gradenja s porastom stanovnidtva. Proces njihova danasnjeg unutradnjeg
rasplinjavanja teCe na Stetu tradicijske autohtonosti - i to ne samo razvijenih oblika etno-arhitekture
nego i prostornog sustava. Svima je zajedni¢ko ve¢inom gradenje u kamenu, a to je danas rijetko slucaj.
Sela imaju zasebnu unutradnju tradicijsku matricu gradenja, koja nije unaprijed zadana nekom
planskom geometrijom svojstvenom koloniziranim podrudjima, nego se povodi za potrebama malih
seoskih gospodarstava na razini poluzadruznoga Zivota. Ovi zanimljivi otisci proslih vremena danas
bivaju rasto€eni skoro do neprepoznatljivosti

2.1.2. RACIONALNO KORISTENJE PRIRODNIH IZVORA

Cilj ovoga Plana je, izmedu ostaloga, racionalno koristenje prirodnih izvora jer su oni potrosivi,
a na8a je duznost da sacuvamo prirodne izvore i za buduée naraStaje. Za ostvarenje toga prostorno-
planerskoga cilja pomaZu suvremena svjetska stremljenja i pooStrena mjerila u zastiti okoliSa, ponajprije
zamisao odrzivoga razvitka, zamisao sveobuhvatnog planiranja i upravljanja prostorom i okoliSem te
sve izraZzenija svijest o nuznosti Stovanja prirodnoga i kulturnoga naslijeda.

Odrednice ponaanja i koridtenja prirodnih sustava u Zupaniji trebale bi biti:

1. RACIONALNOST - vrijeme je racionalnog raspolaganja prostorom u skladu s trenutnim
mogucénostima. Racionalnost u pristupu odnosi se prvovazno na racionalno koristenje prostora
za izgradnju, oCuvanjem fizi¢ke i funkcionalne cjelovitosti te kakvoce poljodjelskog i Sumskog
zemljista;

2. ZASTITA PROSTORA - ofituje se kroz zaStitu njegovih vrijednosti, vrijednih prirodnih i stvorenih
resursa te kroz oCuvanje bioloske raznolikosti. Pretjerana urbanizacija i nerespektiranje prirode,
ekoloski su degradirali i u cijelosti unistili brojne prostore u zemlji i svijetu, prostore vazne za
covjekovo zivljenje i njegovu buducnost. Svijest o potrebi zastite okoliSa svakim danom sve vise
jaca i postaje €imbenik kojega se ne mozZe zaobici;
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3. VALORIZACIJA NASLIJEPA - bogatstvo nasljeda, kako kulturno-povijesnog tako i prirodnog, te
spoznaja o vaznosti zaStite kulturne i prirodne bastine traze da se s osobitom pozornoscéu
pristupi vrednovaniju i revalorizaciji svega 5to je vrijedno u prostoru, Sto je vazno za njegov
identitet i Sto bi moglo biti u funkciji gospodarskoga napretka.

Usprkos degradacijama u prostoru koje su se i kod nas desetljecima desSavale, a nastavljaju se
i danas, pa tako i u ovoj Zupaniji, stupanj ugroZzenosti okoliSa je umanjen upravo zahvaljujuci razmjerno
kontinuiranoj izradi prostorno planske dokumentacije i ipak kontroli gradenja u prostoru.

U povijesti Covje€anstva Covjek je uvijek teZio napretku i uvijek ga je ostvarivao. Problem je
nastao onda kada je prestao respektirati prirodni ambijent, kada ga je po€eo svjesno ili nesvjesno
uniStavati mozda i ne slutec¢i da su razmjerno male granice izdrZljivosti prirode. Oni najrazvijeniji u
svijetu postaju svjesni da su te granice dostignute i da sve u€injene devastacije treba sanirati. Da ne
bismo ucinili iste gredke prostornog razvitka i koriStenja prostora potrebno je ponasati se s osobitom
skrbi prema zastiti prostora, prema slikovitom i vrijednom prirodnom ili kultiviranom krajoliku, koji nije
samo na$a bastina nego mora biti i bastina svih buduéih narastaja. Nuzno je ovo istaknuti jer je zastita
prostora vazan i nezaobilazan cilj ovoga Plana, time i dijela prostora Zupanije.

Iz prethodnog analititkog postupka zaklju€uje se da postoje mnogi ograniCavajuci imbenici
mogucega razvoja, ali i da postoje mnoge prednosti kojima raspolaze Op¢ina, a koje u danom trenutku
mogu, uz odgovarajuéu pripremu bitno utjecati na povoljan op¢éi razvitak. Svrha je ovoga Plana da
osigura prostorne planske elemente za moguci razvo;.

2.1.2.1. Zamisao odrzivoga razvitka

ODRZIVI RAZVITAK je naziv koji se danas u svijetu koristi kada se Zeli oznaditi i istaknuti razvitak
koji ide u susret danadnjim potrebama, ali uz osiguranje moguénosti razvitka i budu¢im narastajima.
ODRZIVI RAZVITAK ne ograniCava gospodarski rast, ali on ne smije ugroZavati ovjekovo zdravlje, biljne
i Zivotinjske svojte, tijek prirodnoga razvitka i prirodna dobra. Dakle, ODRZIVI RAZVITAK 0znagava onaj
razvitak koji skrbi o okoliSu, koji je tehni¢ki podoban, gospodarski provodljiv i drustveno prihvatljiv.

Kao rezultat brojnih dokumenata usvojenih na Konferenciji Ujedinjenih naroda o okoliSu i
razvoju (UNCED, Rio de Janeiro, 1992.) odrZzane su tri konferencije odrzivih gradova i mjesta: prva je
odrzana u Aalborgu (Danska) 1994., druga u Lisabonu (Portugal) 1996. i tre¢a u Hannoveru 2000.
godine. Na prvoj konferenciji u Aalborgu, koja je bila rezultat potrebe da se dokument nazvan Agenda
21 iz Rio de Janeira po€ne stvarno primjenjivati na lokalnoj razini, povelju o odrZivosti potpisalo je 80
europskih gradova i mjesta.Time je zapoCela europska kampanja za odrZive gradove i mjesta,
naglaSena u drugom poglavlju Povelje o odrzivosti. Krajem 1998. godine Povelju je potpisalo oko 400
europskih gradova i mjesta.

POVELJA EUROPSKIH GRADOVA | MJESTA O ODRzIVOSTI (OlborSka povelja), prihvacena od
sudionika Europske konferencije o odrzivim gradovima i mjestima (600 sudionika iz 30 europskih
zemalja, medu njima i Hrvatska) odrzana 27. svibnja 1994. u Aalborgu, sastoji se iz tri dijela: I. dio -
Deklaracija o konsenzusu: europski gradovi i mjesta na putu odrzivosti, Il. dio - Europska kampanja za
odrzive gradove i mjesta i lll. dio - Ukljucivanje u procese lokalne Agende 21: lokalni planovi djelovanja
na postizanju odrzivosti.

Iz Deklaracije o konsenzusu: Europski gradovi i mjesta na putu odrzivosti valja izdvojiti
najvaznije dijelove, koji postaju ishodiSte danasnjega prostornoga planiranja i jedno od najvaznijih
polaziSta ovoga Plana. Nacela odrZivoga razvitka ugradena su u ovaj Plan u mjeri koliko je to najvise
mogucée prostorno-planerskim mjerama. Za preporuciti je da se i maleni gradovi i ve¢a mjesta u
Hrvatskoj, svojim potpisom o prihvac¢anju Deklaracije djelatno ukljuci u Europsku kampanju za odrzive
gradove i mjesta i time pridonesu oCuvanju prirodnoga naslijeda i stolje¢ima stvaranoga graditeljskog i
kulturno-povijesnog identiteta.

ULOGA EUROPSKIH GRADOVA | MJESTA

Tijekom povijesti gradovi su postojali i nadzivijavali carstva, drzave i rezime i opstali kao
sredidta drustvenoga Zivota, nositelji gospodarstva i ¢uvari kulture, bastine i tradicije. Bili su sredista
industrije, obrta, trgovine, obrazovanja i vlasti. Osamdeset posto europske populacije Zivi u gradskim
podrudjima. Danasnja razina potroSnje prirodnih izvora u industrijskim zemljama dovodi do unistenja
prirodnih bogatstava. Odrzivi zivot ljudi na Zemlji ne moze se posti¢i bez odrzivih lokalnih zajednica
(lokalnih vlasti), koje su najblize zari§tima problema okoliSa i gradanima. Zbog toga gradovi i mjesta
imaju klju¢nu ulogu u procesu mijenjanja nacina Zivota, proizvodnje, potrosSnje i obrazaca uredenja
prostora.
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NACELA ODRZIVOSTI

Razvidno je da zamisao odrzivoga razvoja pomaze da svoj standard Zivljenja temeljimo na
prihvatnom kapacitetu prirode (ne trositi viSe nego $to ima!). Smisao je odrzivosti okolisa oCuvanje
prirodnih dobara. To znaci da obnovljive tvari, vodne i energetske izvore ne troSimo brze nego Sto su
ih prirodni sustavi u stanju obnoviti, a da neobnovljive izvore ne troSimo brze nego Sto ih odrzivi
obnovljivi izvori mogu nadoknaditi. Odrzivost okolisa podrazumijeva da koli¢ina oslobodenih Stetnih
tvari ne nadmasuje sposobnost zraka, vode i tla da ih preuzmu i prerade. Odrzivost okoliSa obuhvaca i
oCuvanje bioloSke raznolikosti, ljudskoga zdravlja i kakvoce zraka, vode i tla na razini koja ¢e biti
dostatna za trajno oCuvanje Zivota i dobrobiti ljudi, Zivotinjskog i biljnog svijeta.

LOKALNE STRATEGIJE ZA POSTIZANJE ODRZIVOSTI

Grad/Op¢ina ili mjesto najveca je jedinica koja je u stanju poceti rieSavati nesklad u arhitekturi,
drustvu, gospodarstvu, politici, prirodnim izvorima i okoliSu. Grad/Op¢ina ili mjesto je ujedno i najmanja
jedinica u kojoj se takvi problemi mogu smisleno rjeSavati na cjelovit, sveobuhvatan i odrziv nacin. S
obzirom na to da se gradovi i mjesta medusobno razlikuju, svaki mora naci svoj put prema odrzivosti.

ODRZIVOST KAO LOKALNI STVARALACKI PROCES KOJI TEZI POSTIZANJU SKLADA

Odrzivost okoliSa nije ni vizija niti nepromjenjivo stanje, ve¢ lokalni stvaralacki proces koji tezi
postizanju sklada i obuhvacéa sva podrucja lokalnog odlu€ivanja. Procesom upravljanja koji po€iva na
odrzivosti moguce je donositi odluke koje nece Stititi interese danasnjih, nego i dobrobit buduéih
narastaja.

RJIESAVANJE PROBLEMA IZVANA

Grad/Opc¢ina ili mjesto ne moze sebi dopustiti prenoSenje problema u Siru okolicu ili njihovo
odgadanje za buducnost. Svi problemi ili nesklad u gradu moraju se rjeSavati na gradskoj razini ili ¢e
se utopiti u neku vecu cjelinu, na regionalnoj ili drzavnoj razini.

ODRZIVO USMJERENJE GRADSKOGA GOSPODARSTVA
Prirodna dobra, poput atmosfere, tla, voda i Suma, postala su ograni¢avajuci Cimbenici u
gospodarskom razvoju mnogih gradova i mjesta pa stoga u njih moramo ulagati. Prednost imaju:

e ulaganje u oCuvanje preostalih prirodnih dobara: zalihe podzemnih voda, tlo, stanista rijetkih
vrsta,;

e  poticanje rasta prirodnih dobara snizavanjem danasnje razine njihova iskoriStavanja, primjerice
neobnovljivih izvora energije;

e ulaganja kojima se smanjuje pritisak na zalihe prirodnih bogatstava, pove¢avanjem uzgojenih
prirodnih bogatstava, primjerice parkova za rekreaciju u sredistima gradova radi smanjivanja
pritiska na prirodne Sume;

e povecanje djelotvornosti krajnje primjene proizvoda, primjerice energetskih kuca, gradskoga
prometa koji ne Steti okoliSu.

DRUSTVENA JEDNAKOST ZA ODRZIVOST GRADSKE SREDINE

Namjera je sjediniti osnovne druStvene potrebe ljudi, zdravstvenu zaStitu, zapoSljavanje i
stambene programe sa zastitom okolia. Potrebno je raditi na poboljSavanju kakvoée Zivota gradana.
Valja procjenjivati u€inke svake moguce gospodarske djelatnosti na odrzivost kako bi se uspjelo otvoriti
trajna radna mjesta i dobiti dugotrajne proizvode koji ¢e udovoljavati naéelima odrzivosti.

OBRASCI ODRZIVE NAMJENE ZEMLJISTA

Shvaca se vaznost djelotvornog pristupa nasih lokalnih vlasti prostornom planiranju i izgradnji
zemljiSta koji obuhvaca strateSku procjenu svih planova iz vidokruga zastite okolisa. Zamisli o
ravhopravnim medu-regionalnim odnosima trebale bi omoguciti da postignemo sklad izmedu grada i
sela i da sprije€imo da gradovi samo iskoriStavaju prirodna bogatstva svoje okolice.

OBRASCI ODRZIVOGA KRETANJA U GRADU

TezZi se poboljSanju pristupaénosti i oCuvanju drudtvenoga blagostanja i gradskoga nacdina
Zivota uz smanjivanje automobilskoga prijevoza. Za odrzivi grad najvaznije je da se smaniji potreba za
pokretljivod¢u i da se zaustavi promicanje i potpora nepotrebnoj uporabi motornih vozila. Prednost treba
dati ekoloSki nestetnim sredstvima prijevoza (posebice pjeSacenju, biciklizmu, javnom prijevozu), tako
8to u srediSte planiranja treba postaviti kombinaciju tih nacina kretanja.
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ODGOVORNOST ZA GLOBALNU KLIMU

Velika opasnost za prirodni i izgradeni okoli§ je globalno zagrijavanje. Potrebno je smanijiti
emisije staklenickih plinova u atmosferu. Vazno je zastititi svjetske izvore biomase, kao $to su Sume i
fitoplanktoni, koji imaju vaznu ulogu u zemljinom ciklusu kruzenja ugljika. Potrebno je smanjivati emisije
od izgaranja fosilnih goriva. Jedino odrZivo rjeSenje su obnovljivi izvori energije.

SPRJECAVANJE ONECISCAVANJA EKOSUSTAVA OTROVNIM TVARIMA

Sve viSe otrovnih tvari se oslobada u zrak, vodu, tlo i, Cime se povecava prijetnja ljudskom
zdravlju i ekosustavu. Treba poduzeti sve Sto je u naSoj moé¢i da buduéa oneciScenja
zaustavimo/sprije€¢imo na izvoru.

LOKALNA SAMOUPRAVA KAO PREDUVJET

Gradovi i mjesta trebali bi smoc¢i snage, znanja i stvaralackih sposobnosti da razviju odrzive
nacine zivota i da urede i vode svoje gradove prema ostvarivanju odrzivosti. Gradske i mjesne vlasti,
kao demokratski izabrani predstavnici svojih lokalnih zajednica, trebaju biti spremni preuzeti
odgovornost za zadacdu preustrojstva svojih gradova i mjesta kako bi se postigla odrzivost. Vazno je da
na lokalnoj razini postoji dostatna mo¢ i da lokalne vlasti im €vrstu financijsku osnovu.

GRADANI KAO KLJUCNI CIMBENIK | UKLJUCIVANJE ZAJEDNICE

Gradani bi trebali biti upoznati sa svim aktivnostima u svezi odrzivoga razvitka koje se temelje
na dokumentu Agenda 21, kao kljuénom dokumentu prihvacenom na Konferenciji o planetu Zemlji u
Rio de Janeiru. Svim gradanima i zainteresiranim skupinama treba osigurati pristup svim informacijama
i moguénost sudjelovanja u postupcima lokalnoga odlu€ivanja. Potrebno je izna¢i mogucnost za
izobrazbu na podrudju odrZivosti, ne samo za javnost ve¢ i za odabrane predstavnike i sluZzbenike
lokalne vlasti.

INSTRUMENTI | SREDSTVA UPRAVLIANJA GRADOM ZA POSTIZANJE ODRZIVOSTI

Gradovi bi trebali primijeniti politicke i tehnicke instrumente i alate koji su na raspolaganju za
vodenje grada kao ekosustava. Potrebno je ustanoviti nove sustave financiranja zastite okolisa koji
omogucavaju jednako ekonomi&no gospodarenje i prirodnim i izgradenim bogatstvima, odnosno
"novcem". Sustave obracuna i izvjeStavanja potrebno je temeljiti na drukcijim pokazateljima, ukljucujuci
i pokazatelje kakvoce gradskog okoli$a i pokazatelje odrzivosti gradskoga sustavaZ.

2.1.2.2. Sveobuhvatno planiranje i upravljanje prostorom i okoliSem

S glediSta odrzivoga razvitka namece se nuznost drukcijeg promisljanja i planiranja prostora
gdje nece biti Covjek i njegove Eesto puta nepromisljene i sebi¢ne potrebe prvovazni zadatak planiranja.
U svijetu se danas prihvaca predlozak sveobuhvatnoga planiranja, tj. sveobuhvatnoga (integralnoga)
pristupa razvitku vezanoga za zastitu okoliSa uz uvaZzavanje zate€enih vrijednosti krajolika i trajno
ocCuvanje okolia kao razvojnoga vrela od neprocijenjive vrijednosti, a sve uz puno sudjelovanje javnosti.
U suvremenom gospodarskom razvoju prostor (zemljiste) pomalo gubi svoje tradicijsko znacenje
prvovaznoga gospodarskoga izvora prihoda jer se teZiste pomie prema znanju, poduzetniStvu,
informatic¢kim i prometnim sustavima. U trznom gospodarstvu prostor ima svoju uporabnu vrijednost,
dok se vrijednost okoliSa (pojam okoliSa je Siri od prostora) joS uvijek teSko vrednuje. | prostor i okolis
su ograni¢eni i zato je neophodno integralno i sustavno planiranje i gospodarenje prostorom i okoliem.

Pod sustavom upravljanja prostorom i okoliSem podrazumijevamo: a) drustveni i gospodarski
razvitak; b) svrsishodno koriStenje prirodnih izvora i kulturnoga naslijeda, c) zastitu okoliSa i d) provedbu
i kontrolu sustava upravljanja prostorom i okoligem3.

U metodoloSkom smislu u ovaj Plan ugradene su oznacnice sveobuhvatnoga planiranja i
upravljanja prostorom i okoliSem. Odrednicama ovoga Plana stvoreni su i prostorno-planerski preduvijeti

Vrela: Crnjar, Mladen. 1997. Integralno planiranje i upravljanje okoli§em i prostorom, u: Hrvatski prostor - temeljno
nacionalno dobro, Zbornik radova okrugloga stola, Zagreb: Urbanisticki institut Hrvatske, str. 42.; Kelemen-Pepeonik,
Valerija. 1998. Europska kampanja za odrzive gradove i mjesta, "Okoli§" (Zagreb), god. 8, br. 85, str. 45; Povelja
europskih gradova i mjesta o odrzivosti (Olborska povelja), "Okoli§" (Zagreb), god. 8, 1998., br. 85, str. 45-48;
Europska kampanja za odrzive gradove i mjesta, "Okoli§" (Zagreb), god. 9, 1999., br. 86, str. 52-53, br. 88, str. 40-42;
Papafava, Mirjana. 1999. Odrzivi razvoj i nacionalni savjeti za odrzivi razvoj u zemljama srednje i isto€ne Europe,
"Okoli§" (Zagreb), god. 9, 1999., br. 90, str. 10-12.

8 Vrelo: Crnjar, Mladen. 1997. navedeno djelo, str. 41-48.
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da se u provedbi primjene nalela sveobuhvatnoga planiranja i upravljanja prostorom i okoliSem.
Tijekom izrade Plana, u Sirokom demokratskom postupku anketiranja, informiranja i konzultiranja sa
svima tko je mogao i htio pripomoci da Plan bude $to cjelovitiji i Sto sveobuhvatniji, uvijek su previadavali
opdi interesi i prihvacanje konkretnih pojedinacnih prijedloga i Zelja, ako oni nisu bili protiv opeg
interesa i ako su bili u skladu s o€uvanjem cjelokupnoga vrijednoga naslijeda.

2.1.2.3. Stovanje prirodnog i krajobraznoga naslijeda

Bogatstvo prirodnog i krajobraznoga naslijeda, kao i kulturno-povijesnoga, te svjetska
nastojanja i spoznaje u zastiti prirodne bastine zahtijevaju da s osobitom pozornoséu pristupimo
vrednovanju i ponovljenom vrednovanju svega Sto je vazno za prepoznatljivost i o€uvanje izvornih ili
nasljedenih vrijednosti istarskoga i hrvatskoga krajolika. O€uvanje i skrb za prirodnu i krajobraznu
bastinu, kao i ispravno koristenje spomenicki vrijednih gradevina i sklopova, vazno je ne samo iz razloga
oCuvanja istarskog i hrvatskog kulturnog identiteta, nego i s glediSta svekolikoga napretka, poglavito
gospodarskog i turistickog.

Prirodno i kulturno naslijede cijenimo kao prvovazno polaziste u prostorno-planskom
osmisljavanju. Taj je cilj u najve¢oj mogucoj mjeri ugradivan tijekom izrade ovoga Plana. Za Plan se
bez dvojbe moze redi da je "zastitarski" plan, a to znaci da su poduzete sve prostorno-planske mjere
da se vrijedno prirodno, krajobrazno i kulturno-povijesno naslijede Opcine prepozna, da se prostorno-
planerskim mjerama za&titi, da se stvore preduvjeti za njegovu obnovu i da se omogucéi njihovo
ukljucivanje u svakodnevni gospodarski i drustveni Zivot. U prostorno-planerskom smislu napravljeno
je sve §to je bilo moguée da se pridonese ocuvanju identiteta Opcine, a time i cijele Istre, kroz
vrednovanje prirodne, krajobrazne i kulturne bastine.

2.1.3. OCUVANJE EKOLOSKE STABILNOSTI | VRIJEDNOSTI DIJELOVA OKOLISA

Rjesenja ovoga Plana temelje se na principima koji pomazu ocCuvanju stabilnosti i vrijednosti
duelova okolisa Opcine, a time i Zupanije. Rje$enja se temelje na principima:

ODRZIVOGA RAZVOJA, Kkoji €e koristiti prostor Opc¢ine, njene prirodne i stvorene resurse tako da

ne dode do nepovratnog unistavanja prostora;

*  ZASTITE PROSTORA | OKOLISA, Ciji se elementi u po€etcima planiranja ravnopravno vrednuju u
kontekstu svih planskih potreba;
*  MOGUCNOSTI PROSTORA da primi odredene namjene bez posljedica.

Analizom mogucnosti prostora (koje su u krajnjem slu€aju okviri mogucega razvoja) i zelja
prostornoga rasta dolazi se do prostorno planskih rijedenja ovoga Pana, koja niti u kojem slucaju nisu
niti bi trebala pogorSavati, ve¢ po mogucnosti ¢ak poboljSavati, prirodno-ekoloSko stanje prostora
Opéine.

Krajolik i njegove komponente odraz su identiteta nas samih, naSe kulture i proSlosti. On je
posljedak svih nasih dobrih i loSih postupaka u prostoru i tim je vec¢a planerska obaveza njegove zastite.
Medutim, kako je krajolik rezultat svekolikih prostornih aktivnosti, njegova zastita se ne sastoji samo u
identifikaciji i zastiti odredenih prostora kroz kategoriju zasticeni krajolik, ve¢ i u korektnoj izradi planova,
a iznad svega kontroli njihove provedbe.

Nakon Sto su u Europi i svijetu, uslijed pretjerane i nepromisljene urbanizacije kao i nepostivanja
prirode i njenih zakonitosti, degradirani ili ekolo$ki u cijelosti uniSteni brojni prostori vazni za Covjekovo
Zivljenje i njegovu buduénost, svijest o potrebi zastite okolisa svakim danom sve je jaca. Postao je to
¢imbenik kojega se nigdje, pa ni u politici, viSe ne moze zaobiéi. Usprkos dugotrajnom zanemarivanju
hrvatskoga prostora, koje se nerijetko nastavlja i danas, stupanj degradacije u vecini slu¢ajeva jos nije
katastrofalan, odnosno, to je, sre¢om, tek u okviru ograni¢enih predjela. UniStavanje prostora (krajolika)
posljedica je bezobzirnog ponaSanja, Zelje za ostvarenjem brzog profita i nekontroliranoga prostornoga
razvoja. NaZalost, upravo u nekim dijelovima Zupanije, osobito obalnom, ali i na nekom vaznim
pravcima u unutrasnjosti, izgradnja je krenula takvim tokovima da se skoro sasvim izgubila svojstvena
slika istarskoga krajolika.

Na podru¢ju Opc¢ine od osobite vrijednosti i znacenja su prirodni i antropogeni krajolici, koje
valja osobito Stovati, uvati i unapredivati s ciljem zastite Covjekova okolisa i o€uvanja prirodnoga
bogatstva kako se ne bi doveo u pitanje opstanak i zdrav Zivot Covjeka u buducnosti. Brojne skupine
biljaka i zivotinja postupno nestaju ili im prijeti izumiranje. U svijetu je danas ugrozeno 53% ribljih vrsta,
45% gmazova, 42% sisavaca i 30% vodozemaca. Na obali rijeka ili na mo€varnom podrucju nastanjeno
je viSe od 50% ugrozenih ptica. Od 12.500 svojti europskoga raslinja, 21% je ugrozeno. U posljednje
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vrijeme 27 biljnih svojta u Europi je izumrlo. Osobito su ugroZene svojte koje zive u vodi te na kiselom
i vapnenastom tlu. U opasnosti je i viSe od 30% prijasniih rijetkih i dosad neugroZenih vodenih biljaka®.

2.1.3.1. Ekologijska nacela

U cilju o€uvanja ekoloSke stabilnosti i vrijednih dijelova okoliSa nuzno je na podrucju Opc¢ine
Stovati glavna ekologijska nacela, koja se navode u Strategiji prostornoga uredenja Republike Hrvatske.
Ona su sliedeca:
nacelo prevencije, $to podrazumijeva primjenu ekoloskih kriterija u prostornom planiranju;
nacelo cjelovitosti, $to podrazumijeva meduutjecaj sa Sirim prostorom okoliSa u cjelini;
nacelo oCuvanja i unapredivanja postojecega stanja;
nacelo ravnomjernosti razvoja, $to podrazumijeva podjednaku vrsno¢u okoliSa u svim
dijelovima prostorima;
nacelo kooperacije/konsenzusa, Sto podrazumijeva povecanje demokratizacije odluc€ivanja;
nacelo trziSne regulacije, $to znaéi da prostor ima cijenu koju korisnici moraju platiti u skladu s
ekoloskim Ciniteljima koridtenja prostora.

* o

*

* o

Od dvadeset bitnih preporuka, koje je prihvatio "Svjetski kongres o nacionalnim parkovima i
zasti¢enim podrucjima" odrzan 1992. godine u Caracasu ("Okolis", br. 26-27, 1993., str. 14-15), izdvojit
cemo deset koje su osobito primjenjive u nadim prilikama:

Jaganje podrske zastiCenim podrudjima Sto pretpostavija odgoj i 3kolovanje te stvaranje

javnoga mnijenja u korist zasticenih podrucja;

*  Medu raznolikim svjetskim promjenama, koje ugroZavaju zasti¢ena podrucja, valja upozoriti da
se djelotvorna zastita biljnih i zivotinjskih svojta i staniSta moze osigurati jedino smanjenjem
onecidcenja svih vrsta;

Oc¢uvanje bioloske raznovrsnosti vazan je cilj zastite okolisa;

Oc¢uvanje zasti¢enih podrucja nije moguée bez podrdke i plodne suradnje s lokalnim

zajednicama;

*  Turizam moZe pomocéi osigurati opstanak zastiCenim podrudjima, ali ako se razvija
nepromisljeno i bez Stovanja naslijedenih krajobraznih vrijednosti tada mozZe unistiti zasticena
podrudja;

*  Valja poticati privatne vlasnike zemljiSta i nevladine organizacije da obave svoju ulogu u
ponaSanju u zasti¢enim podrucjima;

* U buduénosti ¢e se veca pozornost posvetiti obnovi stanista te biljnih i Zivotinjskih svojta
(osobito doline potoka);

PreZivljavanje zasti¢enih podrudja Cesto je ovisno o odrzavanju hidroloskih procesa;

Osigurati vrijedna podrucja od posljedica loSe izradenih razvojnih i prostornih planova;

Potrebito je podizati kakvocu i poboljSati Skolovanje osoblja koje skrbi za zasticene predjele i

zastiéene gradevine (jedna osoba u Gradu/Opcini trebala bi se struéno baviti problemima

zaStite okolisa).

2.1.3.2. BioloSka i krajobrazna raznolikost

Na skupstini Ujedinjenih naroda o okoliSu i razvitku (UNCED) u Rio de Janeiru u lipnju 1993.
godine, predstavljen je svjetskoj javnosti SPORAZUM O BIOLOSKOJ RAZNOLIKOSTI kojega je potpisalo oko
157 zemalja, a medu njima je i Hrvatska. Sporazum je stupio na snagu 29. prosinca 1993. godine i od
tada se taj dan obiljezava kao Medunarodni dan zastite bioloSke raznolikosti. Hrvatska je postala
punopravna potpisnica Sporazuma 5. sijecnja 1997. godine. Obveza svake potpisnice Sporazuma je
dono3enje nacionalne strategije zaStite bioloSke raznolikosti i nacionalnoga izvjeSc¢a o stanju bioloske
raznovrsnosti. Sporazum je sroCen i potpisan s ciliem o€uvanja i odrzivoga (razumnoga) koriStenja
bioloSke raznolikosti, tj. biljnih i Zivotinjskih svojta i njihovih stanista.

Na sjednici odrzanoj 10. travnja 1997., vlada Republike Hrvatske donosi Odluku o izradi
Nacionalne strategije i akcijskoga plana zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti (NSAP). Kao nositelj
ovoga zadatka odredeno je Ministarstvo kulture - tadaSnja Uprava za zaStitu kulturne i prirodne bastine.
Ulogu nositelja preuzela je 1998. g. Drzavna uprava za zastitu prirode i okoliSa, danas Ministarstvo
zastite okoliSa i prostornog uredenja. Svrha NSAP-a zasStite bioloSke i krajobrazne raznolikosti je
prepoznati postojecu bioloSku raznolikost Hrvatske i utvrditi cilieve i metode njezina oCuvanja i
odrzivoga koriStenja. Pri tome je osobito vazno izdvojiti glavne razloge ugroZenosti bioloSke raznolikosti
i pronaci stvarna i djelotvorna rjeSenja za njihovo uklanjanje ili smanjenje. Hrvatski drzavni sabor donio

Vrelo: Tomié, |. (1998.) Sume - zelena pluéa nadeg planeta, "Hrvatske Sume", god. Il., br. 18, str. 5.
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je 30. lipnja 1999. Strategiju i akcijski plan za zastitu bioloSke i krajobrazne raznolikosti Republike
Hrvatske (NN 81/1999.).

Jedno od temeljnih nacela Strategije glasi: “Republika Hrvatska je svjesna da sveukupna

bioloSka i krajobrazna raznolikost predstavlja njezinu temeljnu vrijednost i glavni resurs za daljnji
razvitak. Cilj je Republike Hrvatske ocuvati i unaprijediti postojec¢u biolosSku i krajobraznu raznolikost
unutar zemlje, te pokusati vratiti dio izgubljenih svojti i stanita, gdje je to moguce i opravdano.”

Iz Pregleda stanja i zaStite bioloSke i krajobrazne raznolikosti Hrvatske (NN 81/1999.) valja

izdvojiti one dijelove koji su primjenjivi za podrucje Istarske Zupanije:

Ekoloski sustavi

*

Zbog razvedenosti reljefa, geoloskih, pedoloskih, hidroloskih i klimatskih prilika, te djelomice
zbog ljudskih utjecaja - cijela Hrvatska, a tako i Istra, odlikuje se raznolikoS¢u ekoloskih sustava
i staniSta, koja se odrazava i u velikom bogatstvu i raznolikosti biljaka, gljiva i zivotinja. Ta
obiljezja, zajedno s lokalnom tradicijom koriStenja prostora, stvaraju i bogatstvo krajobrazne
raznolikosti. U usporedbi sa stanjem ekolo$kih sustava vecéine europskih zemalja, Hrvatska se
odlikuje visokim stupnjem o€uvanosti prirode.

Stanje Suma kod nas je dobro, znatno bolje nego u vecini europskih zemalja. Oko 95% Sumskih
sastojina ima prirodni sastav, a Sumske povrSine nisu se smanjile zadnjih sto godina.
Mocvarne i povremeno plavljene rije€ne doline predstavljaju jednu od najvecih vrijednosti
bioloSke i krajobrazne raznolikosti posebice u usporedbi sa zapadnom i srednjom Europom. To
je i najugrozeniji ekoloski sustav posvuda u Hrvatsko;.

lako su veéinom nastali djelovanjem Covjeka, travnjaci su poluprirodna stanista koja uvelike
obogacuju biolodku i krajobraznu raznolikost. Na europskoj razini, zna¢ajne su osobito plavne
livade i pasnjaci.

Vrste i podvrste

*

Izrazita raznolikost ekoloSkih sustava i staniSta uvjetuje i veliku raznolikost biljnih, gljivijih i
Zivotinjskih vrsta i podvrsta. Hrvatska se svrstava medu prvih nekoliko zemalja Europe glede
bogatstva bioloSke raznolikosti. Osobito se isti€u endemicne svojte te relikti (preostaci) iz
tercijara ili razdoblja oledbi.

Niski je stupanj istrazenosti hrvatske flore, mikoflore i faune. Hrvatska je medu rijetkim
europskim zemljama koja nema opisanu floru, mikofloru i faunu svoga podrucja.

Genetska raznolikost

*

Zastita bioloSke raznolikosti razumijeva takoder popisivanje i oCuvanje zavi€ajnih sorti
kultiviranih biljaka i pasmina udomacenih Zivotinja. U Hrvatskoj nisu jo§ nacCinjeni cjeloviti popisi.
Sve takve sorte i pasmine predstavljaju i znacajnu nacionalnu kulturnu bastinu, jer je u njihov
uzgoj ulozen trud i znanje brojnih narastaja u kombinaciji s uvjetima Zivota i podneblja.

Razlozi ugrozenosti krajobrazne i biolodke raznolikosti su sljedeci:

Razlozi ugrozenosti krajobraza jesu: 1. Neravnomjerna, jednoli¢na i ambijentalno neuskladena
urbanizacija; 2. Krupni infrastrukturni zahvati (prometnice, energetske gradevine: dalekovodi,
cjevovodi, akumulacije; vodnogospodarske gradevine: regulacije vodotoka, kanali,
akumulacije-retencije, nasipi); 3. Poljodjelske djelatnosti (melioracije, komasacije, monokulture,
sje¢a Sumaraka, drvoreda i Zivica) i 4. Neplanska, lokacijski i arhitektonski neprikladna gradnja
stambenih, ladanjskih i turistiCkih zgrada na krajobrazno istaknutim mjestima.

Razlozi ugrozenosti bioloSke raznolikosti jesu: 1. Promjene staniSta (uniStavanje, degradacija,
rascjepkanost); 2. OneciS¢enje okoliSa (tla, vode i zraka); 3. Prekomjerno iskori§tavanje
prirodnih izvora (izlov, krivolov, sje¢a, sakupljanje, uznemirivanje) i 4. UnoSenje stranih vrsta u
ekoloske sustave.

Nacionalni strateski ciljevi zaStite bioloSke i krajobrazne raznolikosti, koje valja primijeniti u Sto

skorijoj buduénosti i za podrucje Istarske Zupanije, jesu:

Opdi strateski ciljevi

*

*

Provesti cjelovito popisivanje svih Cinitelja bioloSke i krajobrazne raznolikosti;

Kartirati rasprostranjenost predjela i mjesta koja se odlikuju svojstvima bioloSke i krajobrazne
raznolikosti;

Procijeniti stanje ugroZenosti svih Cinitelja bioloSke i krajobrazne raznolikosti;

Izraditi i provesti akcijske planove zaStite ugroZenih predjela, mjesta i Cinitelja bioloSke i
krajobrazne raznolikosti;
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*

Nadgledati promjene tijekom vremena i mjeriti u€inke provedbe akcijskih planova;
Razviti mehanizme provedbe.

Posebni strateski ciljevi

*

Ocuvanje krajobraza - Osigurati o€uvanje postojece krajobrazne raznolikosti, koja oslikava
bogatstvo sveukupne prirodne i kulturne bastine Hrvatske;

Zastita ekoloSkih sustava i staniSta - OCuvati postojece prirodne i unaprijediti umjetno stvorene
mocvare te zastititi vode od prekomjernog oneciscenja; Odrzati postoje¢e stanje Suma te ga
unaprijediti ugradivanjem dodatnih mjera zastite bioloSke raznolikosti u Sumama; Sacuvati
postojece travnjake (zaustaviti smanjenje njihove povrsine) kao vrijednih antropogenih stanista
bogatih bioloSkom raznoliko$¢u; Poticati mjere u poljodjelstvu kojima se osigurava ouvanje §to
vece bioloske raznolikosti na orani¢nim povrSinama; Kartirati staniSta i na temelju analize
ugrozenosti osigurati zakonsku zastitu rijetkih i ugrozenih tipova stanista;

Zastita vrsta i podvrsta - OcCuvati postoje¢u raznolikost biljnih, gljivijih i Zivotinjskih vrsta i
podvrsta, a gdje je moguée i prikladno, ponovno vratiti neko¢ izumrle zavi¢ajne svojte;

Zastita genetske raznolikosti udomacenih svojti - Oc¢uvati postoje¢u genetsku raznolikost
izvornih i ugrozenih pasmina domacih Zivotinja i kultiviranih biljaka svim prikladnim metodama
konzervacije (in situ, ex situ, inter situ);

Zastita kroz sektore - Kroz suradnju izmedu svih ovlastenih sektora osigurati odrzivo koristenje
bioloskih resursa;

PoboljSanje stanja u znanosti - U svrhu djelatne zastite, u najkraéem roku podi¢i osnovnu razinu
informacija o bioloSkoj i krajobraznoj raznolikosti, ukljucuju¢i znatne napore na jacanju
potrebnog znanstveno-istraZivatkog kadra;

PoboljSanje stanja u obrazovanju i obavjeScivanju javnosti - Poticati sve metode obrazovanja u
podrudju zastite biolodke i krajobrazne raznolikosti na svim razinama Skolstva; Poticati sve
metode obavjeSéivanja javnosti o problematici zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti, te
poticati sudjelovanje javnosti u zastiti.

U Strategiji i akcijskom planu bioloSke i krajobrazne raznolikosti Republike Hrvatske (NN

81/1999.) navode se strateSke smjernice, koje valja primjenjivati i ugradivati ih u prostorne planove
Zupanija, gradova i opéina. Isti¢u se one strateSke smjernice koje su primjenjive na podrucju obuhvata
ovoga Plana:

Oc&uvanje krajobraza

*

Naciniti potanko vrednovanje bioloskih, geoloskih i kulturnih svojstava pojedinih tipova krajolika,
te estetskih znacajki koje proizlaze iz njihova medudjelovanja;

Razraditi mehanizme o€uvanja postojece krajobrazne raznolikosti i klju¢nih znacajki pojedinih
tipova krajolika;

Utjecati na javnost i vlast, kao i na vlasnike i korisnike zemljiSta, kako bi ih se potaknulo na
odrzavanje lokalne prepoznatljivosti krajolika;

Poticati programe obnove i oZivljavanja gradevina tradicijske arhitekture, a prilikom planiranja
novih gradnji uvazavati i uklju€ivati elemente tradicijske arhitekture.

ZasStita ekoloskih sustava i staniSta

*

Mocvare i vode - ZadrZati preostale prirodne tokove rijeka i potoka; Osigurati zaStitu voda od
oneciS¢enja; Unaprijediti umjetne vodene i mocCvarne biotope u smislu poprimanja S$to
prirodnijih znac&ajki;

Sume - Gospodarenje Sumama i dalje temeljiti na nacelima prirodnoga sastava i prirodne
obnove; Sprijeciti smanjivanje Sumskih povrsSina i u njima strogo ograniciti svaku izgradnju;
Razraditi posebne mjere gospodarenja Sumama koje su u sastavu razliCitih kategorija
zastiéenih dijelova prirode; IstraZivati prorijedene vrste Cije broj¢ano stanje ima tendenciju
smanjenja, primjerice: nizinski brijest, pitomi kesten, voékarice;

Travnjaci i oranice - Gospodariti poljodjelskim zemljiStem uz osiguranje odgovarajuéih prirodnih
ekoloSkih uvjeta koji ¢e zastititi spontani biljni i Zivotinjski svijet; Sprijeciti isuSivanje i oCuvati
vodni rezim nizinskih vlaznih travnjaka; Ne poticati hidromelioracije u svrhu osposobljavanja
poljodjelskoga zemljiSsta za poveéanje proizvodne sposobnosti, veé¢ svrhovitije Kkoristiti
postojeée, a posebice zapustene poljodjelske povrsine; Prilikom okrupnjavanja poljodjelskih
povrSina oCuvati mrezu prirodnih i poluprirodnih staniSta koja nisu zanimljiva s proizvodnoga
stajaliSta, posebno uz ceste, putove i kanale; Na oranicama drzati pokrovnost korova od 10%
uz odgovarajuce tretiranje; odrZzavati i uvoditi vazne dijelove staniSta poput Zivica; Razvijati
ekolosko poljodjelstvo te obnoviti i poticati razvoj sela na ekoloski prihvatljivim oblicima
poljodjelske proizvodnje; Odstraniti iz uporabe aktivne tvari u sredstvima za zastitu bilja koje su
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dokazane visokotoksi¢ne (lindan, atrazin) te smanijiti uporabu insekticida Sirokoga spektra i
koristiti selektivne insekticide; PoboljSati kakvocu tala i pratiti stanje tla.
*  StaniSta - Kartirati stanista i naciniti analizu ugrozenosti; Zastititi najugrozenije predjele i mjesta.

Zastita kroz sektore
*  Ugraditi mjere zastite i odrZivoga koriStenja bioloSkih resursa u sva podruéja koja njima
gospodare ili djeluju na njih; Naciniti planove zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti izvan
zasticenih podruc¢ja; Ponoviti dosadasnje vrednovanje prostora sa stajaliSta bioloske i
krajobrazne raznolikosti i rezultate ugraditi u prostorne planove; Ojac¢ati nacela zastite bioloSke
i krajobrazne raznolikosti u procesu procjene studija utjecaja na okoliS; Sustavno rjeSavati
probleme vezane uz sve oblike oneciS¢enja tla, zraka i voda.

U IzvjeScu o stanju okoliSa u Republici Hrvatskoj (NN 88/1998.) navodi se da je medu ciljevima
zastite okoliSa u ostvarivanju odrzivog razvitka i trajno o€uvanje izvornosti bioloSke raznolikosti
prirodnih zajednica i o¢uvanje ekolo$ke stabilnosti. Osobito se istie®.znacenje in-situ oéuvanja bioloske
raznolikosti §to znac&i o€uvanje svojta i ekolodkih sustava u njihovom prirodnom okruzZenju, a u slu¢aju
udomacenih ili kultiviranih vrsta u okruzenju u kojemu su razvili svoja specifi¢na svojstva. Prostorni plan
uredenja grada ili opéine moze biti dobro polaziSte za daljnja istrazivanja u svezi zastite bioloSke i
krajobrazne raznolikosti. Gradovi i op¢ine bi trebali pokrenuti provedbu odluke Hrvatske viade o izradi
akcijskoga plana zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti za podrucje grada, odnosno opcine. MoZda
bi nositelj izrade plana mogla biti najbliza osnovna ili srednja Skola (nastavnici biologije), ili bi Skola
barem morala u vecoj mjeri biti ukljuéena u rad na zastiti bioloSke i krajobrazne raznolikosti.

Nacela i osnovne strateSke smijernice Strategije i akcijskoga plana bioloSke i krajobrazne
raznolikosti Republike Hrvatske ugradeni su u Plan u najveéoj moguéoj mjeri. Neke pojedinosti nisu
napravljene u cijelosti kako se to navodi u Strategiji i akcijskom planu (primjerice: inventarizacija i
kartiranje) iz razloga Sto takva studija nije izradena. Takvu bi studiju trebalo izraditi prije izrade
Zupanijskoga prostornoga plana.

Izradivadi ovoga Plana postavili su, kao jedan od prvovaznih zadataka, djelotvorno i u najvecoj
mogucoj mjeri ugraditi navedene principe u ovaj Plan i tako pripomodéi o€uvanju ekolodke stabilnosti i
vrijednih dijelova okoliSsa. To je osobito razvidno kroz primjenu najvaznijih ekologijskih ¢imbenika
procjene prostora, a oni se u Planu osobito iskazuju na dva nacina:

1. Planom su odredene prostorne cjeline u kojima se okoli§ treba u najve¢oj mogucoj mjeri tititi.
To su predjeli zaStite prirodnih i krajobraznih, te naslijedenih graditeljskih vrijednosti. U smislu
zastite bioloske i krajobrazne raznolikosti na podrucju Opc¢ine i Istarske Zupanije valja osobito
cijeniti dolinske livade (uz potoke i manje rijeke) zbog estetskih i ponajviSe bioloskih osobitosti.
Takvi prostori trebaju biti poStedeni bilo kakve izgradnje koja bi mogla promijeniti ekoloSke
uvjete staniSta. U svrhu $to djelotvornijeg ocuvanja ekoloske stabilnosti treba provesti zastitu i
na lokalnoj razini pa se ovim Planom predlaze zastita vrijednih dijelova okoliSa. Nakon
donoSenja ovoga Plana, gradske/opcinske i Zupanijske nadlezne sluzbe trebaju provesti daljnji
formalno-pravni postupak za zastitu svih predlozenih vrijednih dijelova okoliSa.

2. Planom su odredeni ekoloSki manje osjetljivi predjeli krajolika, koje je moguce koristiti pod
posebnim uvjetima ili su pogodni za daljnji razvoj i urbanizaciju.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA OPCINSKOG ZNACAJA

U skladu s postojeéim drustveno-politic¢kim i gospodarskim prilikama, koje namec¢u razumno,
svrsishodno i odmjereno koriStenje prostora, te u skladu sa suvremenim europskim i svjetskim
spoznajama O nuznosti zastite okoliSa i prostora u kojemu zivimo, prilikom izrade ovoga Plana
postavljeni su SLJEDECI CILJEVI:

RACIONALNOST U KORISTENJU PROSTORA

Trenutak u kojem Zivimo nije vrijeme “velikin” i utopistiCkih ideja i koncepata, te opéenito
nerealnih planova i Zelja. Potreba je da se PROSTOR RACIONALNO KORISTI U skladu s trenutnim i u blizoj
buduénosti sagledivim moguénostima. Razboritost i odmjerenost u pristupu izradi prostorno-planske
dokumentacije i koriStenja prostora niti u kojem slu€aju na znadi isklju€ivanje urbanistiCke vizije kao
komponente prostornoga razvoja.

The Bulletin - glasilo Regionalnoga centra zastite okoli§a za srednju i istoénu Europu, Zagreb, srpanj/kolovoz 1997 ;
IzvjeSce o stanju okoliSa u Republici Hrvatskoj (sazetak), NN 88/1998.; Strategija i akcijski plan zastite bioloske i
krajobrazne raznolikosti Republike Hrvatske, NN 81/1999.
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NASLJEDE KAO TEMELJ IDENTITETA

Bogatstvo nasljeda, kako kulturnog tako i prirodnog, te suvremeni svjetski trendovi i spoznaje
u zastiti kulturne i prirodne baStine traze da se S OSOBITOM POZORNOSCU PRISTUPI VREDNOVANJU |
PONOVLJENOM VREDNOVANJU SVEGA STO JE DRAGOCIJENO U PROSTORU, S$to je vazno za njegov identitet i
Sto bi izravno ili posredno moglo biti u funkciji svekolikoga gospodarskoga napretka prostora.

Opc¢im ciljem prostornog razvoja opc¢inskoga znacaja moze se smatrati teznja za postizavanjem
viSeg (objektivno moguéeg) stupnja razvijenosti kroz ostvarivanje ODRzZIVOG RAzVITKA poradi BOLJE
KAKVOCE ZIVOTA stanovni$tva na svim podrucjima Opcine, ali i Sire. Taj ¢e se cilj ostvariti, odnosno moze
se ostvariti:

*  UnutraSnjom konsolidacijom i integracijom prostora (demografskom revitalizacijom,
gospodarskim ozivljavanjem, prometnom povezanos$cu, funkcionalnom organizacijom prostora
i sl.);

*  OcCuvanjem i povecanjem vrijednosti kakvocCe prostora (Cuvanjem i unapredivanjem svih
¢imbenika prirodne i kulturne bastine zbog €uvanja privlacnosti kraja);
*  Uklju€ivanjem kvalitetnim prometom u hrvatske i europske razvojne i integracijske sustave.

S gledista koriStenja prostora teziste je na:

*  Ocuvanju fizicke cjelovitosti podru¢ja, prvenstveno racionalnim koristenjem prostora za
gradnju,

*  Uvazavanju prirodnih znacajki prilagodivanjem proizvodnje bioloSkim ciklusima i lokalnim
uvjetima bez oneciséenja i

*  Uvazavanju strukturnih znac¢ajki kroz oCuvanje krajobrazne fizionomije kao sinteze djelovanja
prirodnih i kulturnih sastavnica cjelovitoga prostora Opcine.

Osobito znacenje ima STROGA ZASTITA POSEBNO VRIJEDNIH RESURSA: nezagadenog tla, prirodnih
ostataka Suma, neizgradenih povrSina u vaznim vizurama, krajobraznih vrijednosti izrazenih kroz
¢imbenike prirodne i kulturne graditeljske bastine. Opéi razvojni ciljevi, opcinski, ali i zupanijski i
nacionalni, koji trebaju biti ugradeni u ovaj Plan odnose se na:

*  OSNAZIVANJE PROSTORNO-RAZVOJNE STRUKTURE Kroz uravnoteZeni razvitak podrucja stvaranjem
okosnica i teziSta razvitka na Sturom sustavu naselja;

*  KVALITETNU EVOLUCIJU razvoja u prostoru s osloncem na resurse, koje &ine prirodna i kulturna
graditeljska dobra, ljudski potencijal, ljepota krajolika, raznolikost i osobitost dijelova prostora.

Do danas se donekle u Opcini odrzao samo povijesno utemelijen odnos poljodjelskih i
izgradenih naseobinskih predjela, prozet vizualnim skladom prirodnog i kultiviranog (pitomog i skladno
modificiranog) prostora. Zato se u Opcini kao postulat urbanistiCkog planiranja i programiranja razvoja
namece temeljno nacelo uredenja putem INTEGRALNOG OCUVANJA POVIJESNIH | PRIRODNIH (uglavnom
modificiranih) DOBARA Opcine poradi zastite preostalih autohtonih vrijednosti i vrsnoca.

2.2.1. DEMOGRAFSKI | GOSPODARSKI RAZVOJ

2.2.1.1. Ciljevi demografskoga razvoja

Danasnji demografski razvoj Opc¢ine mozemo tipoloski opisati kao regeneracija - OPORAVAK.
No, budu¢i demografski razvoj teSko je predvidjeti jer zavisi o brojnim Ciniteljima, Cije se kretanje u
buduc¢nosti samo po sebi teSko moze prognozirati. U svakom slu¢aju gospodarski razvoj Opé¢ine i radna
mjesta, kao vazni Cimbenici razvoja nekoga kraja, trebali bi u buduénosti utjecati na oZivljavanje veceg
uzlaznog demografskoga razvoja. Bez ovog preduvjeta teSko se moze raCunati s aktivnijom
demografskom situacijom u okviru same Opcine. Osim Sto je potrebno osigurati stabilan trend rasta
populacije, potrebno je poboljSati i sastav populacije osobito u smislu poboljSanja starosne strukture i
stru€ne kvalifikacije.

2.2.1.2. Ciljevi gospodarskoga razvoja

Osnovni cilj upravljanja i kreiranja gospodarskoga razvoja treba biti usmjeravanje razvoja
prema gospodarskom, tehnoloSkom i ekoloSki optimalnom iskoriStavanju ukupnih raspolozivih prirodnih
i kadrovskih moguénosti s ciliem poboljSanja standarda Zivljenja.

Demografski cilj mora se ostvariti kroz opstanak postoje¢ega stanovniStva, poticanje obitelji na
vide djece uz istovremeno stvaranje uvjeta njihova Skolovanja i ostanka u mjestu rodenja. Treba poticati
povratak djelomiéno raseljenih, pogotovo mladih kadrova u radnoaktivnoj dobi te stvarati uvjete za (po
potrebi) imigracijska kretanja, tj. naseljavanje prostora Opc¢ine odgovarajuéim stru¢no osposobljenim
stanovnistvom.
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Primijenjene tehnologije i ostvarena razina produktivnosti u velikoj mjeri bi trebale odrediti
potreban broj stalne radne snage, a tek potom po potrebi povremenu ili sezonsku radnu snagu. U
ovisnosti 0 raspolozivim ukupnim resursima ne smije se dozvoliti monostrukturna orijentacija
gospodarstva na samo jednu granu, ve¢ treba raditi na zamisli raznovrsne gospodarske strukture,
oslobodene industrijskih zagadivaca. Pored raznovrsnosti razvoja gospodarskih grana, potrebno je
razvijati i polivalentnost domacinstava (obiteljskih gospodarstava) tako da se moZe osiguravat prihod iz
viSe izvora (Sto je i dosad bio slucaj), ali sada to obavljati na viSoj i kvalitetnijoj razini.

Kao jedan od prvovaznih buduéih ciljeva svakako mora biti i teZnja da se ulaZe u razne oblike
gospodarskih djelatnosti, ali i podize javni standard druStvene opremljenosti (cjelovita infrastrukturna
opremljenost, Skolske, zdravstvene, kulturne, sportske i ostale usluge). Navedeni ciljevi trebali bi se
ostvarivati kroz odredene poticajne i razvojne mjere, promicanje ulaganja u vidu izrade prostornih
planova niZe razine ali malog prostornog obuhvata, investicijskih projekata, idejnih rjeSenja odredenih
zona i sliéno.

Za neposredno ozivotvorenje zacrtanih ciljeva i provodenje navedenih mjera bit ¢e potrebna
uskladenost i zajedni¢ko djelovanje odgovarajucih sluzbi na drzavnoj, Zupanijskoj i lokalnoj razini, a sve
u cilju ostvarenja zacrtanih programa i kvalitetnijeg nacina Zivota koji ¢e onemoguditi iseljavanje, a
poticat ¢e useljavanje uz primjenu odgovarajuéih mjera zastite i unapredenja prostora i okoline.

Polazeéi od analize postojeCe gospodarske strukture te od mogucnosti i ograni¢enja
gospodarskoga razvoja valja navesti prvovazne ciljeve gospodarskoga razvoja Opcine:

e  Ubrzati rast gospodarskih aktivnosti u cilju iskoriStavanja prednosti i raspolozivih resursa;

e  TeZiti stvaranju uskladenog modela gospodarskoga razvitka te graditi o¢ekivanu razvijenost
sveukupne infrastrukture;

o Poticati one gospodarske aktivnosti kojih je posljedica poveéano kretanje ljudi, dobara i usluga;

o Povecati djelotvornost upravljanja i organiziranosti pojedinih poduzeca;

e  TeZiti rastu investicijskih aktivnosti uz o€uvanje ekoloski vrijednog podrudja, a u skladu s
donesenim razvojnim planovima i programima;

e Stvarati preduvjete za otvaranje novih radnih mjesta, a osobito u malom i srednjem
poduzetnistvu te obiteljskim gospodarstvima (usmjerenih i prema turistickoj djelatnosti).

Sukladno ve¢ navedenom, a u zavisnosti o raspolozivim prirodnim i ljudskim resursima,
osnovne aktivnosti u planiranom gospodarskom razvitku trebaju se usmijeriti na tri temeljne djelatnosti
i to na:

1) POLJODJELSTVO kao temeljnu djelatnost, osobito u smislu privodenja raspoloZivih resursa
tradicionalnim kulturama, okrupnjivanjem posjeda® gdje je to moguce i oslanjanjem na
proizvodnju zdrave ekoloSke hrane;

2) INDUSTRIU oslonjenu na razvoj malih i srednjih kapaciteta uz eliminaciju bilo koje vrste
zagadivanja;

3) USLUZNE DJELATNOSTI i OBRTNISTVO utemeljeno na stvaranju predjela "malih" poduzetnickih
"inkubatora” i razvitka obiteljskih gospodarstava i obrta te izletnickog turizma.

U odabiru i poticanju odredenih gospodarskih aktivnosti u svakom sluc¢aju treba promicati one,
koje su stru¢no utemeljene i dokazane, one koje koriste i unapreduju raspoloZive prirodne resurse, nisu
veliki energetski potrosaci, te ne zahtijevaju vece koli¢ine sirovina i repromaterijala. Treba voditi ratuna
o stvaranju potreba za radnim mjestima, koja se najve¢im dijelom mogu popunjavati iz rezerve radne
snage, dijelom doSkolovanjem ili prekvalifikacijom.

POLJODJELSTVO je po vaznosti prva gospodarska grana. Osnovni pravci i ciljevi razvoja
poljodjelstva morali bi se temeljiti na:
e  Optimalnom vrednovanju svih uvjeta za razvoj poljodjelstva i
e Na proizvodnji onih proizvoda za koje ve¢ i sada postoji izrazena potraznja u okolnom prostoru
i 8iroj regiji, osobito uzimajuci u obzir blizinu gradova Pazina i Pore€a, pa i Rijeke.

Kao najvazniji poljodjelski proizvodi bit ¢e, zbog blizine navedenih gradova, povrtlarske kulture.
Danas se povrtlarski proizvodi, iako postoji moguénost prodaje, joS uvijek proizvode uglavhom za
osobne potrebe. Jedan od prednosti poljodjelske proizvodnje mogla bi biti i “zdrava hrana” s posebnom
ponudom u ugostiteljstvu, za Sto postoje uvjeti, a za sada takve ponude uopée nema ili je nedovoljna.

Okrupnjivanje ne podrazumijeva odustajanje od mozaika Sumskih i poljodjelskih povrsina, ve¢ se pod tim
podrazumijeva vlasni¢ko okrupnjivanje uz zadrzavanje strukture koja tvori danasnji izgled istarskoga krajolika.
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Sve ove mjere za pokretanje i poticanje poljodjelske proizvodnje najveéim bi se dijelom
oslanjale na obiteljska gospodarstva, koja ne bi trebala postati monokulturna. Potrebno je urediti
postojece i izgraditi mrezu novih poljskih putova za koriStenje mehanizacije (traktora i sl.). Obradene
poljodjelske povrsine potrebno je zastititi od izgradnje i po moguénosti spajanjem i zamjenom odredenih
povrsina stvarati vece posjede radi lakSe obrade i boljih rezultata.

INDUSTRIJA kao sekundarna djelatnost trenutno je razmjerno loSe razvijena, gotovo da je i nema, iako
za nju postoje uvjeti.

IZLETNICKA TURISTICKA DJELATNOST ima uvjete za razvoj seoskoga i seljatkoga turizma. Podizanjem
razine infrastrukturne opremljenosti i stanovanja u okviru poljodjelskih gospodarstava razvijat ¢e se
povoljnosti za takvu vrstu gospodarske djelatnosti. Treba ju poticati kroz nastojanje individualnog
poduzetniStva.

USLUZNE DJELATNOSTI | OBRTNISTVO dijelom veé postoji pa ih treba razvijati i dopunjavati, ali uvoditi i
nove usluzne djelatnosti temeljenih na stru¢nom pristupu i visokoj tehnologiji. U tom smislu podrzavat
Ce se razvoj trgovine kao servisa odredenim djelatnostima (poljodjelstva, turizma, gradevinarstva i sl.),
iako se ove djelatnosti trenutno nalaze u poslovnim teSko¢ama. Za ocekivati je izlazak iz krize te brZi
razvoj i uklapanje u sustav s ostalim djelatnostima.

Navedeno je razmjerno najlakSe ostvariti poticanjem malog poduzetniStva odnosno
svojevrsnog poduzetni¢kog "inkubatora”, u okviru kojega bi se uz prethodno osigurane i infrastrukturno
opremljene gospodarske predjele mogli graditi razni servisi i mali obrti. Valjalo bi poticati i zanatske
djelatnosti u kojima bi se mogao zaposliti odreden broj radnika.

U tercijarnim djelatnostima, osim radnika koji rade u turistiCkim uslugama obliZnjih gradova na
obali, moglo bi se razvijati financijske, intelektualne i poslovne usluge, obrazovanje, kultura,
zdravstvena zastita i rad u tijelima drzavne vlasti, te u lokalnoj samoupravi u okvirima potreba Opcine.
Razvoj navedenih djelatnosti podrazumijeva i postojanje visokoobrazovanoga stanovnistva, kojeg
trenutno nema, ali bi ga stipendiranjem i poticanjem na druge nacine trebalo u buduénosti osigurati
prema stvarnim potrebama. Razvoj djelatnosti obrazovanja, Sporta, kulture i zdravstva treba planirati
sukladno s ukupnim gospodarskim razvitkom.

Zakljuak
Iz izloZzene analize postoje¢ega gospodarskoga razvoja, ograniCenja i moguénosti razvoja te
planiranoga gospodarskog i ukupnoga drustvenoga razvitka Opéine moze se zakljuciti sliedece:
o Postojeéi gospodarski ustroj i razvoj nemaju potrebni i zadovoljavajuci rast $to povratno utjeCe
na odredene teSkoce u ukupnom razvoju i planiranju mjera za buduci razvoj;
e Brojradno aktivnog stanovniStva ispod je prosjecnih kriterija, a stagnira i opada broj zaposlenih;
e Veliki je broj zaposlenih izvan Op¢ine;
¢ Uzroke navedenoga stanja nalazimo u neinvestiranju, nedovoljnom i neadekvatnom koriStenju
raspolozivih kapaciteta i resursa;
e  Sve navedene postavke utje€u na pad zivotnoga standarda i sukladno tome na poteskoce u
odrzavanju demografske strukture populacije.

U cilju prevladavanja navedenih tedkoc¢a i pronalaZenjarjeSenja, uz optimalno koriStenje svih
raspoloZivih resursa i programiranja odrzivoga razvoja, potrebno je poduzeti sliede¢e mjere i radnje:

1. Razvoj svih djelatnosti i gospodarskih grana usmjeravati prema donesenim programima uz
poduzimanje investicijskih aktivnosti;

2. Osigurati svu potrebnu infrastrukturu za gospodarski razvoj najveéim dijelom uz potporu drzave
i njezinih institucija;

3. Pripremati programe razvoja svih djelatnosti na temelju donesenih kriterija i iste ponuditi
zainteresiranim ulagacima;

4. Kroz dono$enje i prilagodavanje prostornih i moZebitnih drugih planova, osigurati prostorne
mogucnosti zacrtanog razvoja uz primjenu ekoloSkih normi ocuvanja okoline;

5. Poticati osobito razvoj obiteljskih gospodarstava i moguénost dvojnih zanimanja;

6. Stvoriti pretpostavke za demografski razvitak i povecanje broja stanovnika;

7. Svim mjerama osigurati povec¢anje broja radno aktivnog stanovnistva i zaposlene radne snage;

8. Sve navedene radnje i aktivnosti poduzimati u cilju povecanja Zzivotnog i cjelokupnog

drustvenog standarda.
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U svim mjerama i programima potrebno je voditi raCuna o specifi¢nosti zivota i privredivanja na
ovakvim prostorima, te unaprijediti povezanost sa Sirim prostorom.

Navedena analiza, demografskih kretanja i zaposlenosti, raspolozivih prirodnih izvora i
strategije gospodarskoga razvoja, moze posluziti kao koristan materijal za izradu modela razvoja, a s
ciliem razvoja malih sredina i time smanjivanja pritisaka na useljavanje u veée urbane cjeline. Ovakvim
bi se modelom mogla uz znatno manja ulaganja po radnoj jedinici osigurati mnoga nova radna mjesta
i potrebni sadrzaji za postojece stanovnike i povrat dijela iseljenih domicilnih stanovnika.

U skladu s navedenom analizom potrebno je osigurati prostorno-planske elemente, koji ¢e u
prostornom smislu osigurati moguc¢nost ostvarenja navedenih gospodarskih ciljeva. To ¢e se osigurati
prvenstveno kroz odredenje prostora za gospodarski i turistiCki razvo.

2.2.2. ODABIR PROSTORNO - RAZVOJNE STRUKTURE

Smanjivanje lokalnih utjecaja i nadvladavanje prirodnih ograni¢enja lokalnoga prostora,
podredivanje prirode sve ve¢im zahtjevima €ovjeka, izjednaCavanjem drustvenih vrijednosti u velikim
zemljopisnim zonama, prodiranjem "urbanog" u sve pore prostora zahvaljujuéi to mnogim tehnoloskim
rjeSenjima - vodi gubitku lokalnih specifi¢nosti i krizi identiteta svojstvenih lokalnih prirodnih i umjetnih
ambijenata, utopljenih u urbano-ruralnim prostorima pazinske i poreCke aglomeracije, pa i Sire, u
prostranom ruralno-urbanom kontinuumu intermetropolitanskog prostora.

Sprijeciti jednolican kontinuirano izgraden prostor, fizicko spajanje elemenata strukture naselja
duZ prometnica, sprieGavanje velikih kontinuiranih gradevnih povrSina naselja, temeljni je cilj odabira
prostorno razvojne strukture Opcine. Cilj se treba ostvariti kroz:

Svrhovito i restriktivno odredivanje gradevnih podrucja naselja, $to ¢e u mnogome zavisiti o ve¢

izgradenim prostorima, a u duhu lokalne tradicijske izgradenosti;

*  Oblikovanje razmjerno uocljive strukture izgradenog (antropogenog) - neizgradenog

(prirodnog) prostora u sklopu izgradenih dijelova gradevnih podrudja;

Cuvanje tradicijskih jezgara (ako ih jos ima);

Izgradnja ostalih gradevnih predjela (zona), ponajprije gospodarskih i izletni¢ko-turistickih, na

nacin da se sprijeci prostrana i kontinuirana izgradenost prostora;

Cuvanje elemenata prirodne bastine kao strukturnih elemenata prostora, koji ¢e pokusati
osigurati, uz zastitu preostalih elemenata kulturno-prostornih tradicijskih ¢imbenika, prepoznatljivost i
regionalnu svojstvenost prostora Opc¢ine (to podrazumijeva oblikovanje sustava zaStite prostora
razli¢itih razina strogoce).

2.2.3. RAZVOJ NASELJA, DRUSTVENE PROMETNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Nastanjeni prostori Opéine spadaju prema svojim obiljezjima veéinom u prijelazna podrucja
koja su jo$ uvijek na razini tek nizeg stupnja urbanizacije. Seoskih naselja nema. Op¢a svojstvenost
daljnjeg pravca razvoja naselja prielaznih podrucja (gradsko-seoskih, urbano-ruralnih, odnosno
ruralno urbanih) treba biti infrastrukturna rekonstrukcija i izgradnja. Glavni ciljevi trebaju biti:

Olaksati pu€anstvu pristup drustvenim dobrima i institucijama;

Povecati svakodnevnu ekolosku i funkcionalnu sigurnost podrucja;
Poduprijeti i pobolj8ati osobnu i obiteljsku perspektivu stanovnika podrudja i
Prosiriti moguénost individualizacije lokalnog nacina Zivota’.

*

*

*

Infrastrukturni sustavi smatraju se glavnim ¢imbenikom usmjerenja razvoja. Cilj je uspostaviti
mreZu infrastrukturnih sustava Opcine, osigurati potrebne kapacitete uz:
*  Sigurno i kvalitetno prometno povezivanje prostora Opc¢ine (unutar Opc¢ine, ali i Sire);
Osiguranje sustava opskrbe vodom;
Osiguranje dovoljnih koli¢ina kvalitetne energije;
Bolje koristenje postojecih infrastrukturnih kapaciteta.

* Ok o

7 "PROGRAM PROSTORNOG UREDENJA REPUBLIKE HRVATSKE", op.cit.
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2.2.4. ZASTITA KRAJOBRAZNIH PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO -
POVIJESNIH CJELINA

Suvremena europska nacela vrednovanja i zastite kulturne bastine temelje se na saznanju
da je arhitektonski spomenik bilo koje vrste i znagenja nedjeljivo povezan s neposrednom okolinom, a
samim tim i Sirim regionalnim prostorom i krajolikom. Jedno od osnovnih nacela zastite graditeljske
bastine je teZznja da se sprijeci unidtavanje neposrednog krajolika, kako bi arhitektonski spomenik
oc€uvao svoje izvorno okruzenje, a time i svoje prostorne vrijednosti i cjelovito zna€enje. Uveden je
izriCaj kulturni krajolik koji poti€e cjelovit pristup vrednovanju kulturne i prirodne bastine.

Na takvim shvacéanjima izrasta i zamisao prostorne baStine. Pod prostornom bastinom
podrazumijevamo "topografski definirana podruc¢ja u kojima je osobito izrazen kvalitetan suzivot
kulturne bastine i prirodnih osobitosti sredine, odnosno kao cjelina je iznimnih povijesnih, arheoloskih,
umjetnickih, kulturnih, znanstvenih, socijalnih i tehni¢kih vrijednosti". Uz tradicijski pojam zaStite
spomenika kulture i prirode, ravnopravno se pojavljuje i zastita kulturnih i prirodnih dobara ili zaStita
kulturnih, prirodnih i krajobraznih vrijednosti, odnosno vrednovanje svih oblika proizvoda prirode i
ljudske stvaralacke djelatnosti. Smatrajuci da kulturno i prirodno naslijede predstavlja skladnu cjelinu,
Ciji su elementi nedjeljivi, proSirena je terminologija zaStite na izriCaje zaStite kulturne i prirodne,
odnosno prostorne bastine.

Suvremena zamisao oc€uvanja prirodnih, krajobraznih i kulturno-povijesnih (graditeljskih)
vrijednosti polazi od pretpostavke sveobuhvatne (cjelovite, integralne) zastite gdje je nemoguce utvrditi
njihovu medusobnu granicu. lako se zastita provodi po posebnim (razli¢itim) zakonima, prostorni plan
je prilika za sveobuhvatno sagledavanje i cjelovitu zastitu.

S cillem sustavne skrbi za zastitu prirodnih vrijednosti, kako je odredeno u Programu
prostornog uredenja Republike Hrvatske, ovim Planom treba uspostaviti cjelovitu zastitu prirodnih
vrijednosti koju treba provoditi kroz istrazivanje i sustavno vrednovanje prostora te kroz odredivanje
zastite. U svrhu cjelokupne zastite prirode, kako u predjelima zastite tako i u onim podrucjima gdje ovim
Planom nije odredena posebna zastita, potrebno je osobito uiniti sljedece:

SprijeCavati zahvate i djelatnosti posljedice kojih su uniStavanje, oSte¢enje i smanjenje
raznovrsnosti bilinog i zivotinjskog svijeta.;

* U cilju zastite bioraznovrsnosti sacuvati i zastititi Sto gu8¢u mrezu o€uvanih biotopa; u sklopu
gospodarenja Sumama ocuvati dio starih Suma koje su sklonista Sumske faune; prilikom
regulacija vodotokova sacuvati dio postojeéih Zivica, Sumaraka, prirodnih potoka i drugih
vodenih stanista, a pri gradnji prometnica izbjegavati presijecanje klju¢nih stanista, te osigurati
prijelaze i prolaze za faunu;

*  Umanijiti, odnosno ispraviti Stetne posljedice velikih graditeljskih zahvata (autocesta, Zeljezni¢ka
pruga) ili pridobivanja mineralnih sirovina (povrSinski kopovi) metodom bioloSke rekultivacije;

*  Pri vodnogospodarskim zahvatima voditi racuna o €injenici da oni donose znacajne promjene
za Siri prostor te predvidjeti mjere ublaZzavanja negativnih posljedica;

U cilju sustavne skrbi za zastitu graditeljske bastine, kako je odredeno u Strategiji i Programu
prostornog uredenja Republike Hrvatske, osnovna opredjeljenja su sljedeca:
Uspostava cjelovitog i uskladenog sustava zastite prirodnih i kulturnih vrijednosti prostora;

*  Neprekidno istraZivanje i vrednovanje graditeljske bastine te poticanje temeljen strucne i
znanstvene obrade radi djelotvornije zastite, ali i radi ukljuivanja u razvojne programe;

*  Zastita mogucih arheoloSkih predjela i mjesta u skladu s nacelima arheoloSke struke i
konzervatorske djelatnosti;

*  Revizija postojece konzervatorske dokumentacije za zastiéene povijesne cjeline;

*  Uspostava uravnoteZenih odnosa izmedu osnovnih izvornih povijesnih oblika graditeljske
bastine i suvremenih graditeljskih pojava, osobito na podru€ju povijesnih urbanih i ruralnih
cjelina, radi o€uvanja njihovih povijesnih vrijednosti koje svjedoCe o identitetu podruc&ja kojemu
pripadaju;

* U sklopu modela revitalizacije seoskih cjelina primijeniti integralne oblike zaStite, te poticati
osnivanje muzeja na otvorenom i predstavljanja narodnoga stvaralaStva radi odgojno-
obrazovnih, ekoloskih i turisti¢kih ucinaka.

Europskom konvencijom o krajoliku, krajolikom se smatra podrucje izgled kojega je odreden
djelovanjem i medudjelovanjem prirodnih i ljudskih ¢imbenika. Krajolik se mora shvatiti kao prostorno-
ekolosku, gospodarsku i kulturnu cjelinu u kojoj valja Stovati nacelo raznolikosti i posebnosti krajolika.
Prema smjernicama prostornog uredenja Radne zajednice Alpe Jadran (1997.) ciljevi i opredjeljenja su

travanj 2026 22



zonakvadrat d.o.o.
IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KAROJBA

osigurati vitalni kvalitetni krajolik uz uvanje i nagladavanje identiteta pojedinih podrucja. Potrebno je
prepoznati i saCuvati pojedine tipove krajolika, primjerice: krajolik s visokim stupnjem gospodarske
ucinkovitosti, krajolik s visokim stupnjem prirodnosti, krajolik s visokim stupnjem identiteta, nove
kakvoce krajolika (osobito vezano uz naselja). U sklopu ovoga Plana osigurana je zastita i primjereno
uredenje sljedecih podrudja: 1. podruéja s karakteristi¢nim uzorcima naselja, 2. podrudja uz naselja, 3.
podrudja s naglaSenim znacenjem kulturnih krajolika, 4. podrudja izuzetnih, svojstvenih vizualnih oblika
s velikom raznolikoS¢u prirodnih i kulturnih elemenata, 5. podruéja veéeg znaenja za zastitu prirode
(prirodni vodotoci, Sume i dr.), 6. podrucja prirodnih biotopa (posebna staniSta, moc¢vare i dr.), 7.
podru¢ja podvrgnuta spontanim prirodnim procesima (poplavna, erozijska, potresna, klizista).
Planiranim zahvatima u prostoru treba $to manje mijenjati krajolik kako bi se oc€uvale lokalne
posebnosti, a pri projektiranju trasa infrastrukturnih mreza treba skrbiti o njihovu uklapanju u krajolik, i
gdje je moguce uspostavljati zajednicke infrastrukturne pojase.

U svrhu o&uvanja i unapredenja krajobrazne raznolikosti u Programu prostornoga uredenja
Republike Hrvatske propisuje se sljedece:

*  |zbjegavati pravocrtne regulacije vodotoka, a duZ postojeéih regulacija i agromeliorativnih
zahvata omoguciti opstanak i mjestimiénu obnovu vlaZnih biotopa i ambijenata;

Duz meda vratiti Zivicu (ako su neko¢ postojale) u svrhu biolo$ke i krajobrazne raznolikosti;
Sprijeciti daljnju neplansku izgradnju ladanjskih zgrada i drugih gradevina na krajobrazno
izloZzenim mjestima;

*  QOcuvati seoske krajolike i omoguciti razvitak sela uz ozivljavanje seoskoga gospodarstva,
biopoljodjelstva, Sumarstva, obrtniStva, rukotvorskih vjestina, turizma, te poticanja seoskoga
stanovanja kao mogucnosti izbora. Pri tom je potrebno o€uvati sliku naselja i kultiviranoga
krajolika, a gradevna podru¢ja odrediti na nac¢in da se ocuvaju oblikovne (morfoloske) i
ustrojbene (strukturne) znacajke graditeljske bastine, poglavito oblik parcela, smjestaj
gradevina i tradicijski obiteljski vrt;

*  Ocuvanje prepoznatljivosti povijesnih cjelina poluurbanih obiljezja treba temeljiti na postivanju
jedinstvenosti svakoga naselja, njegovoj povijesnoj slojevitosti, zakonitostima rasta i
preobraZaja. Potrebno je odrediti granice zaStite na principima najstroZe i potpune zastite
povijesne organizacije i strukture, odnosno odrediti predjele (zone) u kojima su mogudi
graditeljski zahvati, a da se time ne naruSavaju vrijednosti najstroZzega povijesnoga sredista.
Osobitu pozornost valja posvetiti dodirnim predjelima povijesnoga srediSta i rubnim dijelovima
povijesnih naselja, stite¢i mjerilo, zateCene vrijednosti i graditeljsku tradiciju. To se osobito
odnosi na prostore koji su po kulturno-povijesnim zna¢ajkama i vizualnim dosezima povezani s
Motovunom, najo&uvanijom povijesnom jezgrom okolnoga podrudja.

Povijesne cjeline i ambijenti, kao i pojedinaéne gradevine sa spomenickim obiljeZjima, zajedno
sa svojim okoliSem moraju biti na vrstan nacin (j. u skladu s njihovim prostornim, arhitektonskim,
etnolodkim i povijesnim ozna&nicama) ukljuéeni u buduéi razvitak. To prije svega podrazumijeva
sljedece:

*  Zadrzavanje i oCuvanje prostornih odnosa stvorenih tijekom povijesti, koji se iskazuju u
cjelovitoj slici prostora kao kulturnoga krajolika;

*  Ocuvanje prostorne cjelovitosti naselja, prije svega njegova volumena, okruZzena predjelima
kultiviranoga krajolika;

*  Zadrzavanja i afirmaciju povijesnih oblika komunikacija - starih cesta, pjeSackih putova i staza
("Put istarskoga razvoda"), prostenjarskih putova €esto praéenih pokloncima i raspelima;
Oc¢uvanje povijesnoga naseobinskoga ustroja, parcelacije i tradicijske arhitekture;

Oc¢uvanje povijesnih oblika naseljenosti - sela i zaselaka (osamljenih gospodarstava - stancija)
u sklopu njihova prostornog okruzenja, povijesne matrice, parcelacije i tradicijske gradevne
strukture;

*  Qzivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava, koji su danas katkada gotovo bez
stanovnika, prometno su odijeljeni i tedko pristupacni, a izuzetne su etnoloske, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti;

*  Oc&uvanje i obnovu tradicijskih zgrada (stambenih i gospodarskih) i svih ostalih povijesnih
gradevina spomenickih svojstava kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

Oc¢uvanje povijesnih slika krajolika i prepoznatljivih vidika;
Oc¢uvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih uporaba gradevina i sadrzaja, poljodjelskih kultura
(vinograda i maslinika) i tradicijskoga nac¢ina obrade zemlje (osobito poznatih tartufa);

*  Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brjegova i potoka - od
kojih neki imaju povijesno (arheolo3ko) i simbolitko znacenje (potok Krvar, Kr¢, Glavica,
Gradina, Brig, Vrh, Strazine, Suri kunfin).

*  QOcuvanje i obnovu svih gradevina i sklopova sa spomenickim obiljezjima;
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*  |strazivanje i prezentaciju arheoloSkih nalaza i mjesta.

U cilju o€uvanja, zaStite i unapredenja kulturne i prirodne bastine, Sto znaci oluvanje

prepoznatlj|vost| valja istaknuti nacela zastite koja bi trebala biti polazna osnova buduéega razvitka:
Kulturna i prirodna bastina predstavlja temelj prepoznatljivosti i dokaz je neprekinutoga slijeda
razvitka sredine pa ju treba S§tititi od svakog daljnjeg oStecenja i uniStavanja temeljnih
vrijednosti;

*  Osim pojedinacnih gradevina, kulturnu bastinu €ini i prostorna bastina - bilo da je posljedak
ljudskog djelovanja kroz povijest ili da je djelo prirode;

*  Osim vrednovanih gradevina, obi¢no prepoznatljivih primjera odredenoga stila, kulturnu bastinu
¢ine i skromna ostvarenja tradicijske stambene izgradnje (lokalne tradicijske kuc¢e i sklopovi
kuéa) koje bi kao nositelje identiteta trebalo Cuvati u izvornoj namjeni;

*  Prirodni krajolik je neponovljiv, a svako novo Sirenje gradevnih podrucja u vrijedne krajobrazne
prostore znali osiromasenje krajolika i gubitak samosvojnosti prostora.

*  Potrebno je ostvariti edukativne staze kulturne bastine $to ¢e potaknuti ovu vrstu turizma.

Zastita i obnova kulturne i prirodne bastine postavlja se kao prvovazni zadatak na kojemu Istra,
ali i cijela Hrvatska, treba graditi svoj identitet. Budu¢i da graditeljska spomeni¢ka bastine Opcine
Karojba posjeduje kulturno-povijesnu, arhitektonsku, gradograditeljsku, etnoloSku i dokumentarnu
vrijednost - za potrebe izrade ovoga Plana izradena je Analiza zaStite kulturne bastine, odnosno
Konzervatorska podloga. Cilj te analize bio je da se utvrde osnovni prostorni i razvojni ¢imbenici
oCuvanja kulturne bastine, te da se dadu smjernice i uvjeti za koriStenje prostora, za djelovanje u
prostoru i za pojedinaéne graditeljske zahvate na spomenicima. Zastita graditeljske bastine se provodi
prema usvojenim nacelima cjelovite zastite prostora, ali i o€uvanjem autenti€nosti kroz obnovu izvorne
gradevine. Zastita se utvrduje prema kriteriju zoniranja (ozna¢avanja podrucja i predjela) te propisana
konkretnim nacinima (modalitetima) obnove. Ugradba rezultata analize zastite kulturne bastine u ovaj
Plan, jedan je od nacina provodenja zastite.

Najveéi dio prostora Opcine vrednovan je kao podrucje kulturnoga krajolika, osobito dijelovi
prostora koji se vide iz Motovuna i iz kojih se vidi Motovun, a to su podruéja oko Rakotula i Novaka
Motovunskih, te prostori vezani uz znameniti Put istarskoga razvoda i izvor ValigaStar. Potrebno je s
osobitom pozornoS¢u pristupiti planiranju gradevnih podru¢ja kako ne bi doSlo do naru$avanja
kvalitetnih prostornih odnosa, uz o€uvanje vrijednih vizura na sela. Za gradevine najvece kulturno-
povijesne vrijednosti potrebno je provesti konzervatorsko-restauratorska istrazivanja prije bilo kakvih
zahvata. Za sva naselja s o€uvaniom povijesnom gradevnom ustrojbom potrebno je provesti detaljno
popisivanje svih vrijednosti naselja (prostornih i graditeljskih) temeljem kojih ée se odrediti smjernice za
potrebne i mogucée zahvate.

Zastita kulturnoga nasljeda, osobito onoga graditeljskoga, ovisi o drustvenim prilikama,
stvarnim vlasni¢kim odnosima, nov€anim sredstvima i drugim &imbenicima. Stru¢ne konzervatorske
sluzbe i sluzbe lokalne uprave (Zupanijske i opéinske) trebale bi izraditi model pomoéi imaocima i
korisnicima spomenika kulture te ustrojiti povjerenstvo za neprekidno praéenje zastite i obnove kulturne
bastine. Istodobno valja razvijati svijest o vaznosti i vrijednosti bastine kroz edukaciju, razvijanjem
estetskih kriterija i kritiCke misli u smislu isticanja dobrih primjera te ukazivanja na loSe i neprimjerene
zahvate. Znagajnu ulogu u tome mogao bi imati lokalni tisak, lokalni radio, izloZbe i sl. Treba stalno
isticati i promicati ideje o€uvanja kulturne i prirodne bastine i okoliSa. Vrijedno je poticati donacije, ali
isto tako ostvarivati male zahvate uredenja u koje se uklju€uje &itava javnost.

Glede stupnja oCuvanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti, te tradicijskih oblika izgradnje i
naseljavanja podruc¢ja Opcine Karojba i Istarske Zupanije u cjelini, potrebito je planirati razvitak koji ¢e
se temeljiti na uvazavanju i svrhovitom iskoriS¢ivanju temeljnih vrijednosti podrucja. To znadi, prije
svega, oCuvanje ravnoteZze i odnosa izgradenoga i prirodnoga krajolika, uz razumno planiranje
gradevnih podrucja kako ne bi dodlo do naruSavanja vrsno ocijenjenih kulturno-povijesnih i prirodnih
vrijednosti. Planiranje gospodarskih gradevina prihvatljivo je u predjelima s nizom prostornom i
krajobraznom kakvoéom i u naseljima svrstanim u nize razrede. Vazno je osigurati djelotvorne nacine
za sprjeCavanje bespravne gradnje u vinogradima i ostalim kultiviranim krajolicima. ZaStita
cjelokupnosti prostora kulturne i prirodne bastine (krajolika) provodi se na nacin odredivanja predjela
zastite, a pojedinacnih vrijednosti kulturne bastine (zgrada, gradevina) provodi se odredivanjem pravila
ponaSanja prilikom graditeljskih zahvata.

Dosadasnjim vrednovanjem kulturne i prirodne bastine podrucja Opéine Karojba, a osobito u
sklopu konzervatorske analize radene za potrebe ovoga Plana, utvrdeno je postojanje vrijednoga
nasljeda Zupanijskog, lokalnog i mjesnog znacaja. Zbog toga bi razvojne i gospodarske planove,
posebice turistiCke, valjalo temeljiti na koriStenju i o€uvanju kulturne i prirodne bastine. Trebalo bi izraditi
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programe za zastitu i obaviti potanko istraZivanje najvrijednijega kulturnoga i prirodnoga naslijeda.
Trebalo bi, primjerice, uCiniti slijedece:
Potanko istraZiti i dokumentirati vrijedna tradicijska naselja u svrhu obnove pojedinacnih zgrada
i graditeljskih sklopova kako bi se mogli ukljuiti u seoski turizam;
*  |zraditi studiju vinogradarstva u svrhu ispitivanja moguc¢nosti uredenja vinske ceste i prikladne
ugostiteljske ponude;
Istraziti tradiciju starih obrta te potaknuti njihovu obnovu i obnovu starih zgrada;
Izraditi studiju njege krajolika kojom ¢e se istraziti mogucnosti krajobraznoga uklapanja
pojedinih prevelikih ili neprikladnih gradevina;
* |zraditi studije sanacije pojedinih zapuStenih predjela prirodnog krajolika te zapuStenih
naseobinskih predjela u kojima treba predvidjeti zahvate naseobinske obnove;
Ustrojiti opCinsko povjerenstvo koje ¢e stalno brinuti o zastiti i obnovi kulturne i prirodne bastine;
Osigurati nov€anu potporu vlasnicima spomenika kulture i utemeljiti fond za obnovu, uredenje
i odrzavanje povijesno vrijednoga graditeljstva.

Kod provodenja ovog Plana bilo bi potrebno uspostaviti jaci nadzor Zupanijske sluzbe, koja bi
trebala pratiti neprimjerene zahvate u prostoru te zajedno s konzervatorskom sluzbom usko suradivati
na provodenju zastite kulturne i prirodne bastine i sankcioniranju neprihvatljivin gradniji.

Kulturno naslijede cijenimo kao prvovazno polaziste u prostorno-planskom osmisljavanju. Taj
je cilj u najve¢oj moguéoj mjeri ugradivan u ovaj Plan. Za Plan se bez dvojbe mozZe reci da je "zastitarski"
plan, a to znaci da su poduzete sve prostorno-planerske mjere da se vrijedno prirodno, krajobrazno i
kulturno-povijesno naslijede Opcine Karojba prepozna, da se prostorno-planerskim mjerama zastiti, da
se stvore preduvjeti za njegovu obnovu i da se omoguci njihovo ukljucivanje u svakodnevni gospodarski
i drustveni zivot. U prostorno-planerskom smislu napravljeno je sve $to je bilo moguce da se pridonese
oCuvanju identiteta prostora Opcine i Istarske Zupanije, kroz vrednovanje prirodne, krajobrazne i
kulturne bastine.

Stanoviste je da ¢e u buduénosti prirodna sastavnica prostora (njegova netaknutost i ljepota uz
svojstven identitet kraja i krajolika), uz izrazite kontraste Sto se mogu sresti u okviru razmjerno uskih
zemljopisnih prostora Europe, biti od presudnog utjecaja na stvaranje snazne komparativne prednosti
u sklopu opce turistiCke ponude DrZave. STOGA JE IZNIMNO VAZNO CUVATI PRIRODNE VRIJEDNOSTI
PROSTORA JER CE TE VRIJEDNOSTI BITI ONA “ROBA” $TO CE SE NAJVISE TRAZITI U BUDUCNOSTI. Raznolikost
naSega krajolika, daje nam izrazitu prednost u odnosu na mnoge poznate izvan europske destinacije,
koje jesu egzotiCne i svojstvene, ali su u konacnici bez izrazitih kontrasta u okviru Sirih prostora (lijepe,
ali jednolicne). Na bogatstvu sacuvane prirode i krajolika, te kulturne bastine velikin umjetnickih,
oblikovnih i ambijentalnih (ali, SACUVANIH) vrijednosti, uz zaokruZivanje ostale nuzne ponude - Opcina
bi trebala temeljiti strategiju svoga razvoja. U dijelu turistiCkoga gospodarstva postoje moguénosti za
razvoj izletni€kog, seoskog i seljatkog turizma i s time u svezu povezanih usluga.

Ocuvanje kakvoce prostora Opcine, uvazavanje njegovih prostorno-ekoloskih i socio-kulturnih
Cinitelja, uklju€ivanje prirodne i kulturno-povijesne bastine u turistiCku ponudu, osobito u smislu seoskog
i seljackog turizma, unapredenje i obogacivanje ponude, pomaganje razvoja poljodjelski usmjerenih
prostora Opcine i njihovo uklju€enje u cjelinu razvoja Op¢ine, razvoj preradivacke industrije, servisa i
usluga - €¢imbenici su na kojima pocivaju prostorna rieSenja ovoga Plana i njegov je doprinos Strategiji
i Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske.

2.2.5. RAZVOJ TURIZMA U RURALNOM PROSTORU®

Istra, kao i cijela Hrvatska posjeduje znatne gospodarske, kulturne i prirodne uvjete za razvoj
seoskih podrudja, posebice turizma. Uz proizvodnju i pripremu hrane, ravnopravno treba ukljugiti i
seoski turizam kao dopunsku djelatnost i to u sklopu obnove sela i cjelokupnog razvitka ruralnoga
prostora. Time se postize povezivanje turizma i poljodjelstva, Sto se stalno naglaSava kao prednost i
neiskoriStena mogucnost u Hrvatskoj. Program odrZivoga razvitka seoskih podruéja pretpostavija
razvitak turizma u skladnom odnosu prirode i Covjeka, odnosno u razboritom odnosu s prirodnom,
krajobraznom i kulturno-povijesnom bastinom.

S gledista sela i njegovih stanovnika postavljaju se sljiedeci ciljevi:

Ozivljavanje seoskog prostora,

Osposobljavanje seoskog stanovnisStva za samostalni razvitak

Cjelovito rjeSavanje problema ruralnoga prostora u samoga sela,

Potrebu razvoja turizma na selu (u ruralnom prostoru) potaknulo je Ministarstvo turizma Republike Hrvatske 1994.
godine kada je osnovalo Savjet za ruralni razvitak. Prikaz mogucnosti razvoja turizma u ruralnom prostoru napravijen
je na temelju programa Ministarstva turizma Republike Hrvatske iz 1998.
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Djelatno uklju€ivanje Zena u razvitak sela,

Zastita i oCuvanje vrednota i identiteta sela i seoskih ambijenata

Razvoj poljodjelstva,

Poticanje primarne seljacke proizvodnje i prerade poljodjelskih proizvoda.

* Ok Sk F

S gledista turistiCke djelatnosti postavljaju se sljedeci ciljevi:

ProSirenje postojece turisticke ponude,

Ublazavanje sezonskih obiljezja turistickoga poslovanja (produzetak sezone),
KoriStenje svih postoje¢ih moguénosti (resursa),

Stvaranje cjelovitoga turisticCkoga proizvoda,

Rekreacija u tijesnoj svezi s prirodom i istim okoliSem.

L

Ocekivani ucinci razvitka turizma na selu su 1ZRAVNI (povecanje prihoda stanovnicima sela i
opcmama) ali joS viSe NEIzRAVNI (posredni), od kojih valja istaknuti neke kao Sto su:

Poticanje turistiCkoga nacina razmisljanja na cjelokupnom ruralnom prostoru,

*  Uklju€ivanje ostalih aktivnosti (poljodjelska proizvodnja, proizvodnja i prodaja suvenira, razvoj
komunalne infrastrukture sela i razli€itih usluznih djelatnosti i dr.),

*  Demografska obnova i zapoSljavanje,

*  Ocuvanje naseljenosti seoskih prostora,

*  Ocuvanje prirodne bastine i kulturnoga krajolika te njihovo skladno ukljuCivanje u turisticko
koriStenje.

Turizam na selu i u seoskom prostoru omogucéava razli€ite oblike turisticke djelatnosti, kao $to
su:
*  Turizam na seljackim gospodarstvima,
*  TuristiCcke ceste, putovi i staze (vinske ceste, putovi kulturne bastine, hodo€asnicki putovi,
biciklisticki putovi, planinarske staze, konjicke staze i dr.),
*  Raznoliki oblici turisticke ponude u seoskom prostoru - kulturni, vjerski, Sportsko-rekreacijski,
lovni, ribolovni, vinski, gastronomski, edukacijski, zdravstveni, eko-turizam i dr.).

2.3. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA NA PODRUCJU OPCINE

2.3.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

NuzZno je provesti konsolidaciju prostornog uredenja naselja temeljem isticanja i Cuvanja jo$
saCuvanih njihovih temeljnih obiljeZja, oCuvanje njihovih regionalnih tradicijskih vrijednosti, uz
racionalno planiranje prostornih obuhvata gradevnih podru¢ja sukladno potrebama smjeStaja
stanovniStva i gospodarskih djelatnosti.

U skladu s postoje¢im politiCkim i gospodarskim prilikama, koje zahtijevaju od svih svrhovito
gospodarenje te u skladu sa suvremenim europskim i svjetskim spoznajama o nuznosti zaStite okoliSa
i krajolika u kojemu Zivimo, prilikom izrade ovoga Plana postavljena su sljedeca polazista za racionalno
koriStenje i zaStitu prostora:

EUROPSKI PRISTUP PLANIRANJU
Glavne teznje danasnjeg europskog prostornog razvitka mogu se ukratko izraziti na slijedeci

nacin:

*  Prihvatiti pristup nadopunjavanja i suradnje gradova i naselja kako bi se izbjeglo nepotrebno i
skupo nadmetanije;
Promicati ozivljavanje postojeéih umjesto osnivanja novih gradskih (seoskih) podrucja;
Ostvarivati novi razvitak sela obnovom urbano-ruralnih odnosa (jer razlika izmedu gradskih i
seoskih podrucja sve viSe nestaje) i promicanjem gospodarskih djelatnosti primjerenih ruralnim
podrucjima;
Ocuvati razli€itost kulturnog krajolika;
Ugvrstiti rijetko naseljena izdvojena podrudja pristupom udruZivanja javnih i privatnih djelatnosti
u svrhu smanjenja i zaustavljanja iseljavanja pucanstva iz ruralnih podrugja;

*  Omoguciti razvitak prirodnog i zdravog okoliSa u podrucjima gdje se napustanje zemljiSta ne
moze izbjeéi temeljem principa ODRZIVOG RAZVITKA.®

9 BLAZEVIC-PERUSIC, JOSIPA: “EUROPSKI TRENDOVI | ZASTITA HRVATSKOG PROSTORA”", u: Hrvatski prostor
- temeljno nacionalno dobro, Zbornik radova okruglog stola, Zagreb, UIH, str. 19-22.
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Veliku ulogu u promicanju europskih nacela planiranja prostora provodi Hrvatska sekcija ECOVAST-a,
Europskoga vijeca za sela i male gradove. Europska udruga ECOVAST utemeljena je 1984. godine s
ciliem unapredenja dobrobiti seoskih sredina i o¢uvanja ruralnog nasljeda diliem Europe. Osnovna
djelatnost usmjerena je na ocuvanje i unapredenje kulturno-povijesnih, ekoloskih, socijalnih i
gospodarskih vrednota te na cjelovit i odrziv razvitak sela i malih gradova. ECOVAST ima savjetodavnu
ulogu u Vije¢u Europe, a intenzivno suraduje i s Europskom komisijom. Djelovanje ECOVAST-a osobito
je znacajno uzme li se u obzir da je 85% ukupne povrsine europskoga kontinenta seosko podrucje i da
na njemu Zivi vi§e od polovice europskoga stanovnitva. Upravo je seosko podrudje izvor najvecega
dijela hrane, drva, mineralnih i drugih sirovina. Ta podruéja nude ljepotu, mir i odmorista, a bogat su
izvor nedirnute prirode.

Strategija ECOVAST-a za ruralnu Europu temelji se na tri osnovna principa: 1) jednaka briga za ¢ovjeka
i okolis, 2) cjelovitost akcija i 3) trazenje misljenja i uklju¢ivanje lokalnoga stanovnistva.

ECOVAST djeluje u razlicitim vidovima ruralnoga Zivota, medu kojima valja istaknuti: oZivljavanje
seoskoga gospodarstva; poljodjelstvo - novi naglasak; Sumarstvo; proizvodnja, obrtniStvo i usluzne
djelatnosti; seoski turizam; telekomunikacije; stanovanje na selu; usluge u seoskim podrucjima;
drustvena i kulturna vitalnost; zaStita ba$tine, prirodno nasljede, kulturno nasljede; edukacija;
partnerstvo u pristupima i djelovanju.

PozZeljno bi bilo djelatno ukljucivanje u rad ECOVAST-a i drugih institucija. Cilj djelovanja ECOVAST-a
u interesu je Opcine i Zupanije, odnosno u interesu je skladnog i odrzivog razvoja Opcine, njenih
stanovnika i brojnih seoskih naselja. Zbog toga su i ciljevi djelovanja ECOVAST-a ugradeni u ovaj Plan
s nadom da Ce biti stvarno razradeni u provedbi Plana. Okupljajuci u svoje ¢lanstvo pojedince, upravna
tiiela i nevladine udruge, od lokalne do medunarodne razine, ECOVAST sluzi kao most izmedu onih
koji donose odluke i onih koji djeluju na lokalnoj razini, izmedu strucnjaka i provoditelja.

ZAMISAO ODRZIVOGA RAZVITKA

Zamisao odrzivoga razvitka je opc¢e prihvaceno polaziste u prostornom uredenju drzava, regija,
gradova i opcina. Uvazavanje principa odrzivoga razvoja nema zamjene, ako se Zeli oCuvati koliko-
toliko zdravi uvjeti za zZivot Covjeka na Zemlji. Podrobnije o zamisli odrZivoga razvoja navedeno je u
pisanome dijelu ovoga Plana pod naslovom 2.1.2.1.

SVEOBUHVATNO PLANIRANJE | UPRAVLIANJE PROSTOROM | OKOLISEM

U svijetu se danas prihvaéa predlozak sveobuhvatnoga planiranja, tj. sveobuhvatnoga pristupa
razvitku vezanog za zastitu okoliSa uz uvazavanje zate€enih vrijednosti krajolika i trajno ouvanje
okoliSa kao razvojnog vrela od neprocjenjive vrijednosti, a sve uz puno sudjelovanje javnosti. Podrobnije
0 sveobuhvatnom planiranju i upravljanju prostorom i okoliSem navedeno je u pisanome dijelu ovoga
Plana pod naslovom 2.1.2.2.

STOVANJE KULTURNOG | PRIRODNOG NASLJEDA

Bogatstvo kulturno-povijesnog, prirodnog i krajobraznoga nasljeda te svjetska nastojanja i spoznaje u
zastiti kulturne i prirodne bastine zahtijevaju da s osobitom pozorno$éu pristupimo vrednovanju i
ponovljenom vrednovanju svega Sto je vazno za prepoznatljivost i o€uvanje izvornih ili naslijedenih
vrijednosti krajolika. OCuvanje i skrb za kulturnu i prirodnu bastinu, kao i ispravno koriStenje
spomenickih vrijednosti gradevina i sklopova, vazno je ne samo iz razloga o€uvanja kulturnog identiteta,
nego i s gledidta sveukupnog napretka, poglavito gospodarskog i turistitkog. Podrobnije o principima
zastite kulturnog i prirodnog naslijeda navedeno je u pisanome dijelu ovoga Plana pod naslovima
2.1.2.3.12.2.4.

SVRHOVITOST | RAZBORITOST U PLANIRANJU
Kraj drugog tisuclje¢a u ozracju svjetskih promisljanja, te trenutne gospodarske moguénosti Hrvatske
nisu skloni pretjeranim i neostvarivim graditeljskim i prostorno-planerskim zamislima. Zivimo u doba
kada se namece potreba za svrsishodnim raspolaganjem i troSenjem prostora u skladu s moguénostima
prostora i okoli8a, kao i u skladu s gospodarskim moguénostima.
U skladu s navedenim nacelima racionalnoga koriStenja i zastite prostora, ovaj Plan teZzi omoguéavanju
optimalnog, ujednacenog prostornog razvoja svih sastavnica Opcine: fizickih, gospodarskih,
demografskih i drustvenih, uz €uvanje bioloSke i povijesno-kulturne sastavnice prostora Opcine u
skladu s ve¢ navedenim tezama.

Preduvjet svekolikog rasta jest KVALITETNIJE PROMETNO POVEZIVANJE | INFRASTRUKTURNO
OPREMANJE, kako Opcine tako i Sirega (Zupanijskoga) prostora.

Principi racionalnog koriStenja prostora utvrdeni su Zakonom o prostornom uredenju. Moze se
smatrati da su to drustvena opredjeljenja u odnosu na prostor, shvacanje njegove vrijednosti, njegove
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neobnovljivosti, te svijesti o Stetnosti neracionalne i neorganizirane potrosnje prostora. Stoga izdvajamo

opce ciljeve, koje je vazno postovati i prilikom izrade nove prostorno-planske dokumentacije za Op¢inu:
Vrednovanje zate¢enoga stanja s unapredenjem ve¢ postojecih vrijednosti (krajolika, kulturne
bastine, poljodjelskih i vodenih povrSina i dr.);

*  Racionalno troSenje prostora novom izgradnjom;

*  Zastita poljodjelskih i Sumskih povrSina od neplanske izgradnje;

*  DonoSenjem novih dokumenata prostornog uredenja rijeSiti problem gradevina "divlje
izgradnje" u skladu s iznesenim stavovima i pravilima struke;

*  UjednacCavanje prostornih uvjeta Zivota stanovnika Opcine;

*  Razvoj naselja i radnih mjesta, te sredisnjih funkcija oko postojecih i mogucih jezgara razvoja;

*  Zastita i unapredenje identiteta naselja, te fizionomije ostalih manjih naselja;

*  Osiguranje optimalne prometne povezanosti i prometne organizacije naselja,;

*

Planiranje i osiguranje povrsina za buduci prostorni razvoj uz njihovo osiguranje od neplanskog

koristenja,

*  Smanjenje nepovoljnih utjecaja Covjeka na njegovu okolinu.

U postizanju navedenih opcih ciljeva interes Opcine je:

*  Da se elementi Zupanijske, drzavne i Sire integracije (ponajprije prometne integracije) ISKORISTE
KAO POTICAJ za unutarnji oporavak gospodarstva, za razvoj turizma (osobito izletni¢kog,
seljackog i seoskog), infrastrukture, za povecanje interesa vanjskih gospodarskih ¢imbenika
kao ulagaca, za zastitu prirodne i kulturne graditeljske bastine, razvoj posebnih djelatnosti i
razvoj ruralnog prostora;

*  Da se funkcionalna i ukupna ekoloska cjelovitost i razli€itost podrucja Opéine oCuva, a razvoj
planira po nalelu predodredenosti prostora za odredene djelatnosti primjerene temeljnim
znacajkama prostora;

*  Da se pod teretom teznje za ubrzanim razvojem ne izgube temeljne prostorne i krajobrazne

osobitosti.

Razmjerno je velik broj &imbenika koji ograniCavaju Sirenje naselja, odnosno izgradnju stambenih, ali i
drugih gradevina. Sva ograniCenja, koja je bilo moguce spoznati tiiekom izrade ovoga Plana uzeta su
u obzir prilikom planiranja Sirenja naselja. Zbog nepostojanja i nemogucnosti izrade strucnih studija
tijiekom izrade Plana, mnogi od ovih Cinitelja su uzimani u obzir djelomi¢no - na temelju obilaska terena
i podataka koje je bilo moguce tom prilikom prikupiti. Ako se prilikom provedbe Plana utvrde precizna i
na terenu uocljiva ograni¢enja, ne samo u Planu navedena nego i druga, potrebito je to zabiljeZiti i
onemoguciti moZebitnu izgradnju na takvim terenima.

2.3.2. UTVRBPIVANJE GRADEVINSKIH PODRUCJA

Granice gradevnih podrucja neposredno su proizisle iz temeljne namjene prostora. Pri izradi
granica gradevnih podru&ja poStovane su, do izvjesne razine,

a) Postojece granice gradevnih podrucja zacrtane vazec¢im Prostornim planom (bivse) Opcine
Pazin;

b) Nove pojave i procesi u prostoru Opcine, koji su se u meduvremenu zbili i

C) vazedi visi planski dokumenti.

Povrsine gradevnih podrucja su u cjelini smanjene. Gradevna podrucja za potrebe industrije i
servisa su odredena temeljom stvarnih potreba. Cjelovita gradevna podrucja za turizam te za sport i
rekreaciju nalaze se na dvije lokacije, ali je mogu¢ njihov razvoj i unutar gradevnih podruéja naselja.

Sva ograni€enja, koja je bilo moguée spoznati tijekom izrade ovoga Plana, uzeta su u obzir
prilikom planiranja Sirenja naselja. Zbog nepostojanja i nemogucénosti izrade struénih studija, tijekom
izrade ovoga Plana, mnogi od ovih €initelja su uzimani u obzir djelomi€no - na temelju obilaska terena
i podataka koje je bilo mogucée tom prilikom prikupiti. Ako se prilikom provedbe ovoga Plana utvrde
precizna i na terenu uocljiva ograni¢enja, ne samo ovdje navedena nego i druga, potrebno je to
zabiljeZiti i onemoguciti mozebitnu izgradnju na takvim terenima.

Gradevna podrucja su odredena temeljem:

a) Gradevnih podrucja u vaze¢em Prostornom planu (bivSe) Opcine Pazin;

b) Obilaska terena;

c) Prijedloga opcinskih sluzbi i mjeStana, mjesnih odbora;

d) Izgradenosti vaZzeéega gradevnoga podrucja;

e) Procjene o mogucnosti uklapanja postojeéih gradevina u gradevna podrudja planirana ovim
Planom.
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Za utvrdivanje gradevnih podrucja uzimaju se u obzir:
1. Tradicijska obiljezja naselja i
2. Ogranicenja uslijed vrijednosti i posebnosti krajolika, te prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina.

TRADICIJSKA OBILJEZJA NASELJA. Opc¢ina Karojba veéim dijelom zauzima prostor istarskog
ravnjaka i crvene Istre, poljodjelskoga prostora proSaranog malim naseobinskim skupinama
nastanjenim izrazito malim brojem stanovnika. Zamisao "razdrobljenoga” odnosno nejedinstvenoga
gradevnoga podrudja posljedak je Zelje da se saCuva prepoznatljivost tradicijskoga krajolika s manjim
skupinama stambenih zgrada utopljenih u prostoru ("mozaik" sela i zaselaka, vo¢njaka, vrtova i gajeva).
Da bi se to ostvarilo nuzno je planirati manju gustocu da bi parcele bile vece i da bi udio voénjaka,
vrtova i gajeva bio znatan unutar obrisa naselja i unutar granice gradevnoga podrudja.

OGRANICENJA USLIJED VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI KRAJOLIKA, TE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA. U predjelima prepoznatljivih krajolika te vrijednoga prirodnoga i kulturno-povijesnoga naslijeda
izgradnja je onemogucena ili je svedena na mjeru koja je primjerena stupnju zastite. Na planu gradevnih
podrudja urisani su predjeli i granice zastite kulturnoga i prirodnoga naslijeda iz razloga da izdavanje
akta nadleZznog tijela o uvjetima uredivanja prostora i gradevnih dozvola bude djelotvornije i
jednostavnije. Prilikom izdavanja dozvola za zgrade i gradevine u ovim predjelima potrebno je ishoditi
suglasnost nadleznih drzavnih institucija za zastitu kulturne baStine te zaStite prirode i okoliSa.
Gradevna podrucja urisana su na katastarskim kartama umanjenima u mijerilo 1:5000. Na planu su
oznacena gradevna podru¢ja namijenjena za izgradnju, kao i predjeli zaStite kulturnoga i prirodnoga
naslijeda gdje je moguca gradnja pod odredenim uvjetima.

Valja istaknuti joS neka vaZzna ograni¢enja za izgradnju:
a) SprjeCavanje neprekinute izgradnje duz prometnica;
b) Nastojanje da se izbjegnu velike povrsine gradevnih podru&ja kakve su bile planirane vazeéim

Prostornim planom (bivse) op¢ine Pazin;

c) Nastojanje da odnos izgradenog i neizgradenog ne prede odnos 50% : 50% u korist
neizgradenog;

d) Cuvanje Suma i vrijednoga poljodjelskoga zemljista (urisano temeljom karata - moguce je da
postoji nesklad izmedu stanja na terenu i stanja na kartama zbog njihove neazurnosti);

e) Cuvanje predjela zastite kulturnog i prirodnog naslijeda (gradevine i povrsine za zastitu urisane
su na listovima u grafickom dijelu plana);

f)  Zastitni pojasi tehnicke infrastrukture.

Planom su predvidena smanjenja gradevnoga podrudja. lzvrSene ispravke imale su cilj da
zadovolje potrebe i zahtjeve stanovnika, a da se ipak postuju sva ogranienja koja proizlaze iz obli¢ja
terena, zastite kulturne i prirodne bastine te drugih uvjeta.

U sklopu gradevnog podrucja moguca je izgradnja (obnova):

a) Stambenih zgrada;

b) Stambeno-poslovnih zgrada (stambene zgrade zdruzene s usluznim, obrtnickim, trgovackim i
drugim djelatnostima);

c) Gospodarskih zgrada (obrtnicke radionice, mali proizvodni pogoni);

d) Zgrada javnih namjena ili s javnim sadrzajima;

e) Usluznih djelatnosti (drustvene, trgovacke i turisticke /samostalne turisticke i u kombinaciji sa
stanovanjem/).

Moguce je graditi ili obnavljati i prilagodivati postojece gospodarske zgrade za obrtnicke
radionice i male proizvodne pogone, ako nije ugrozen zivot i rad ostalih stanovnika naselja i ako to uvjeti
zaStite kulturne i prirodne basStine dozvoljavaju. Sve povrSine namijenjene stanovanju u Opcini
predvidene su za obiteljsko stanovanje. Gospodarske zgrade u naselju, kao i sve nove ili obnovljene
zgrade, moraju se skladno uklopiti u sliku naselja i krajolika. U tu svrhu valja koristiti tradicijske
materijale kraja.

Gradevne povrsine naselja negdje se povecavaju, negdje se smanjuju, a ponegdje se osnivaju
nove povrSine za izgradnju (minimalno), ali u cjelini gledano podrucja namijenjena za izgradnju ipak se
smanjuju. TeZi se zadrZzavanju zgusnute, ali rastresite izgradnje, planiranju gradevnih podrucja uokolo
postojeée izgradnje, a po mogucnosti na nepoljodjelskom zemljistu, ¢ime se slijedi oblik naselja i
izgradnja svojstvena za istarski kraj.

Gradevna podrucja za gospodarske predjele odreduju se za gradnju proizvodnih, poslovnih,
servisnih, skladiSnih i komunalnih gradevina, te gradevnih pogona i pogona za preradu mineralnih
sirovina, kao i drugih gospodarskih zgrada. Sve takve gradevine trebaju biti na vizualno zaklonjenim,
ali prometno pristupa&nim mjestima.
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Na planu gradevnih podruéja urisane su granice zastite kulturnog i prirodnog nasljeda s ciljem
da izdavanje lokacijskih i gradevnih dozvola bude djelotvornije i u provedbi jednostavnije. Prilikom
izdavanja lokacijske i gradevne dozvole za zgrade i gradevine u ovim zonama potrebno je ishoditi
suglasnost nadleznih drzavnih institucija za zastitu kulturne i prirodne bastine.

2.3.3. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Zamlsao prostornog uredenja Opcine temelji se na:
Teoretskim polazistima za planiranje;

*  Stovanju prirodnih, krajobraznih, kulturno-povijesnih i drugih naslijedenih vrijednosti;

*  Nastavljanju vrijedne i korisne tradicije gospodarenja i svekolikoga Covjekova djelovanja u
ovome Kraju.

Ovim planom nisu predvidene i nisu dozvoljene one djelatnosti ovjeka koje bi mogle ugroziti,
ostetiti ili obezvrijediti kulturni krajolik po kojemu je Opc¢ina prepoznatljiva. Nisu dozvoljene niti one
djelatnosti i ponaSanje pojedinaca ili zajednice koji ne skrbe za zastitu okoli$a i ne jam¢e siguran i zdrav
Zivot buduéim narastajima. Polazeci od shvacanja da Zelimo i moramo na najbolji moguci nacin odrediti
pravila ponaSanja u prostoru Opc¢ine, da moramo koliko je god to moguée udovoljiti potrebama
danasnijih stanovnika, ali da ne smijemo zaboraviti na buduc¢e narastaje.

Poljodjelsko zemljiste i Sume zauzimaju razmjerno velike povrSine i one se moraju ¢uvati u
najvecoj mogucoj mjeri. Osobito to vrijedi za vizualno eksponirane doline. Skrb za o¢uvanjem krajolika
u ovom planu daje dobro polaziSte za primjeren razvitak poljodjelstva u budu¢nosti.

Planom su predvidene povrsine za izgradnju, kako stambenih tako i gospodarskih zgrada. Plan
daje mogucnost uredenja radnoga podrucja Opcine (Cista industrija malog obima, obrt, poduzetnistvo),
$to bi moglo pomoéi rastu broja stanovnika i razvitku naselja Opé¢ine.

Postojecée kulturno i prirodno nasljede, iako nedovoljno ticeno u svakodnevnom Zivotu i danas
u reliktima, neprocjenjivo je bogatstvo za razvitak kulturnog identiteta ovoga kraja. Zbog toga je svim
naslijedenim vrijednostima posvecena osobita pozornost, skrb i zastita, kako bi se stvorili zdravi i vrsni
preduvjeti za jagi gospodarski razvitak.

Planom je predvidena, a stvoreni su i uvjeti, za potrebnu tehni¢ku infrastrukturu. Tamo gdje je
to bilo potrebno urisani su pojasevi magistralne infrastrukture (osobito se to odnosi na prometni sustav,
sustav elektroopskrbe, vodoopskrbe).

Prilikom planiranja proSirenja naselja treba posvetiti osobitu pozornost o€uvanju slike naselja i
pripadajucih zaselaka, odnosno njihovom svojstvenom izgledu grupiranosti. Uglavnom postoji teZnja
izgradnje duz prometnica, a Sto izobli€uje tradicijske oblike gradnje i ustrojbe naselja, te prekida nase
veza s oblikovnim izrazajem proslosti.

U cilju provodenja ovoga Plana i zastite prostora, potrebno je donijeti i detaljnije prostorne
planove u skladu s op¢im drustvenim i gospodarskim razvojem Opcine, a u svrhu postupnog
promisljenog ostvarenja ovoga Plana. Neophodno je stalno provjeravanje odrednica Plana, kako u
globalnoj zamisli, tako i u pojedinim elementima, kao i njegovo uskladivanje s promjenama koje ¢e
uslijediti u cilju zastite i optimalnog koriStenja prostora. Potrebno je osigurati neprestano pracenje
ostvarenja prostorno-planske dokumentacije.
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Osnovnanamjena prostora

Plan sadrzZi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Proizvodna namjena (11)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) (T)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Groblje (Gr)
- PovrsSina infrastrukture - energetski sustav (I1S7)
- PovrsSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8)
- Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi
- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi
- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi
- Ostalo zemljiSte
- PovrSina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

Pravilnikom o prostornim planovima odreden je sadrzaj svake od pojedinih prethodno navedenih
namjena, a ista je po potrebi dopunjena i dodatno razradena pod tockom 2. pojedinog pravila provedbe
ovog Plana.

Unutar granice obuhvata Plana, na javnim povrSinama mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i
druge konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne plo¢e, reklamni stupovi i sl.) kao i
urbana oprema.

Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljeZja iz stavka 1. ovog ¢lanka
izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama, odredbama planova uzeg podrucja ili drugih idejnih
rieSenja.

Gradevinsko podrucje naselja i njegovi izdvojeni dijelovi

Gradevinsko podrucje naselja Cine povrsine za razvoj i uredenje naselja: NA 1 Karojba, NA 2 Rakotule,
NA 3 Motovunski Novaki - stari i NA 4 Skropeti, a prikazane su na kartografskom prikazu 1.2.
Gradevinska podrucja.

Gradevinska podru¢ja naselja iz prethodnog stavka odredena su za stambenu namjenu -
poljoprivredna domacinstva (S5).

Ovim su Planom odredeni izdvojeni dijelovi gradevinskog podru¢ja naselja, a prikazani su na
kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska podrucja:

1. Karojba: NA 1-1 Karojba-jug, NA 1-2 Rabotani, NA 1-3 Kamena Vas, NA 1-4 Kamena Vas-jug, NA
1-5 Martineli-jug, NA 1-6 Kvesti

2. Rakotule: NA 2-1 Spinovci, NA 2-2 Frlani, NA 2-3 Pahoviéi, NA 2-4 Pahovi¢i-Sv. Marija, NA 2-5
Mocitada, NA 2-6 Radoslavi, NA 2-7 Nadalini, NA 2-8 Kramari, NA 2-9 Rapki, NA 2-10 Kuzmi-Martineli,
NA 2-11 Mili¢i, NA 2-12 Milici-zapad, NA 2-13 Soldati¢i, NA 2-14 Mocibobi

3. Novaki Motovunski: NA 3-1 Motovunski Novaki, NA 3-2 Motovunski Novaki-jug, NA 3-3 LakoSeljci,
NA 3-4 Lakoseljci-istok, NA 3-5 Krizmani-Rupiéi-Pilati, NA 3-6 Krizmani-Rupi¢i-Pilati — zapad, NA 3-7
Margaroti, NA 3-8 Brigi, NA 3-9 Klambesi, NA 3-10 Kontici

4. Skropeti: NA 4-1 Ciganiéi, NA 4-2 Skropeti-istok, NA 4-3 Francoviéi, NA 4-4 Zudigi, NA 4-5 Zudigi-
jug, NA 4-6 Fideli, NA 4-7 Livaki, NA 4-8 Livaki-sjever

Izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja odredeni su za povrsine sljedeéih namjena:

- svi izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja: stambena namjena — poljoprivredna domacinstva
(S5), )

- u dijelu NA 2-1 Spinovci: ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1),

- u dijelu NA 2-1 Spinovci: ugostiteljsko-turisticka namjena — bez gradnje smjestajnih gradevina (T3),
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- u dijelu NA 3-1 Motovunski Novaki: groblje (Gr).

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja

Ovim Planom odredene su povrsine za razvoj i uredenje izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja,
a prikazane su na kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska podrucja:

1. U naselju Rakotule:

a. Parenzana, javna i druStvena namjena - kulturna (D7), s pripadaju¢im sekundarnim namjenama:
usluzna (Ku) i sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom (Rr)

b. Groblje Rakotule i Rakotule mrtvacnica

2. U naselju Karojba:

a. Sportsko-rekreacijski centar Karojba, sportsko-rekreacijska namjena — sportske gradevine i centri
(R2)

b. Suncana elektrana Karojba, povrsina infrastrukture — energetski sustav (1S7)

. Groblje Karojba

. Rezervoar vodoopskrbnog sustava ,Karojba“, povrsina infrastrukture — vodoopskrbni sustav (1S8)

. U naselju Novaki Motovunski:

. Proizvodna zona Pilati, proizvodna namjena (I11)

. Proizvodna zona Krizmani, proizvodna namjena (I11)

. Turisti¢ko podrucje Brigi, ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju
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izvan naselja) (T)

d. Groblje Motovunski Novaki

e. Rezervoar vodoopskrbnog sustava ,Brigi“, povrSina infrastrukture — vodoopskrbni sustav (1S8)

4. U naselju Skropeti:

a. Sportsko-rekreacijski centar Livaki, sportsko-rekreacijska namjena — sportske gradevine i centri (R2)
b. Proizvodna zona Skropeti, proizvodna namjena (11)

c. Proizvodna zona Skropeti I., proizvodna namjena (11)

d. Proizvodna zona Skropeti Il., proizvodna namjena (11)

Infrastrukturni sustavi

Infrastrukturni planski koridor je prostor namijenjen za smjestaj gradevina i instalacija infrastrukturnih
sustava unutar ili izvan gradevinskog podrucja. Unutar infrastrukturnih planskih koridora nije dozvoljena
gradnja gradevina koje nisu u funkciji infrastrukture za koju je utvrden koridor.

Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeci pojasevi i ustrojavaju
zajednicki za vide vodova, tako da se nastoje izbjeci Sumska podrudja, vrijedno poljoprivredno zemljite,
da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o zastiti
prirode, krajobraza i cjelokupnog okolisa.

Kapaciteti i trase za novoplanirane povrsine (gradevinske povrSine naselja) odredit ¢e se po odredenju
stvarnih kapaciteta projektnih programa naruditelja. Do tada, u ovom Planu oni su dani na razini
koncepcije.

Kriteriji razgranic¢enja infrastrukturnih planskih koridora van naselja utvrdeni su posebnim propisima.
Uvjeti uredivanja pojaseva i prometnih povrSina, kao i uvjeti uredivanja drugih infrastrukturnih sustava
na podrucju Opcine, ako nije drugacije re¢eno, obavljaju se u skladu s pozitivnim zakonskim
propisima, pravilnicima i normama.

Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja prometne, javne i komunalne infrastrukture potrebno se
pridrzavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja
te pribaviti suglasnosti tijela ili osoba odredenih posebnim propisima.

Moguce su prostorne prilagodbe trasa vodovalinfrastrukturnih koridora i pripadajucih infrastrukturnih
gradevina ako se detaljnijim analizama ili idejnim projektom pokaZe racionalnije, kvalitetnije rjeSenje,
odnosno ako koriStenje novijih tehnologija zahtjeva odredene izmjene, uz uvjet oCuvanja osnovne
prostorno planskom koncepcije.

Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranu unutar obuhvata cestovnog koridora i
zastitnog pojasa javnih cesta potrebno je izgraditi u skladu sa prethodno ishodenim uvjetima nadlezne
uprave za ceste.

Komunalnu infrastrukturu, u pravilu, je potrebno planirati izvan kolnih povrSina cesta.

travanj 2026 32



zonakvadrat d.o.o.
IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KAROJBA

Prometni sustav

Cestovni promet

Na podruéju obuhvata Plana nalaze se ceste Zupanijskog znacaja:
1. Postojece:

- ZC5007 Buje (25220) — Sterna — Motovun — Karojba (ZC5042) — A.G. Grada Pazina (Trviz)
- ZC5222 Bariéi (DC200) — Karojba (ZC5007)

- ZC5043 Novaki Motovunski (ZC5007) — nerazvrstana cesta

- LC50059 Motovun (ZC5007) - Kaldir

- LC50060 Rakotule (nerazvrstana cesta) — ZC5222

- LC50063 Skropeti (ZC5007) — Muntrilj (LC50095)

2. Planirane:

- isto€na obilaznica naselja Karojba

- zapadna obilaznica naselja Karojba

Udaljenost gradevina od zemljiSnog pojasa Zupanijskih i lokalnih cesta konaéno ¢e se utvrditi u
postupku ishodenja akata za gradnju u skladu sa uvjetima nadleZzne uprave za ceste.

U pojasu javnih cesta mogu se graditi samo gradevine odredene Zakonom o javnim cestama. Zastitni
pojas uz javne ceste, te rezimi gradnje i uredenja prostora odredeni su vaze¢im Zakonom o cestama,
a za nerazvrstane ceste temeljem odredbi ovog Plana. Za postavljanje ograda u zaStithom pojasu
Zupanijskih i lokalnih cesta potrebno je ishodenje suglasnost nadlezne uprave za ceste sukladno
vazecem Zakonu o cestama.

Sirine zastitnih pojasa postojeéih cesta iznose za:

- Zupanijske ceste: 15 m sa svake strane od vanjskog ruba zemljisnog pojasa

- Lokalne ceste: 10 m sa svake strane od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa

éivrine infrastrukturnih koridora planiranih cesta regionalnog znacaja iznose za:

- Zupanijske ceste: izvan gradevinskog podruéja i unutar neizgradenih gradevinskih podrucja: 70 m

- Lokalne ceste: izvan gradevinskog podruéja i unutar neizgradenih gradevinskih podrucja: 50 m.

U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja potrebno je osigurati zastitne pojaseve postojecih i
infrastrukturne koridore planiranih cesta gdje god je to moguce.

Unutar zastitnih pojaseva postojec¢ih i infrastrukturnih koridora planiranih cesta nije dozvoljeno
planiranje gradevina visokogradnje, osim gradevina za potrebe odrZavanja cesta i pruZanja usluga
vozacima i putnicima, a koje su odredene projektom ceste (cestarske kuée, benzinske i UNP postaje i
sl.). Izuzetno, mogu se graditi i druge gradevine, uz posebne uvjete nadleznih tijela.

Planski koridor zemljiSnoga pojasa ceste potrebno je oCuvati za planiranu izgradnju, rekonstrukciju i
proSirenje prometne mreZe sve dok se trasa prometnice ili poloZzaj prometne gradevine ne odredi na
terenu idejnim projektom prometnice i dok se ista ne unese temeljem parcelacijskog elaborata u
katastarske karte i ne prenese na teren iskol¢avanjem. Planski pojas u nastavku na zemljiSni pojas na
svakoj strani drzavne, Zupanijske i lokalne ceste treba biti u skladu s pozitivnim zakonskim propisima,
ali i u skladu s prostorno-planerskom i urbanistickom zamisli. Kada je trasa odredena na terenu, do
trenutka izgradnje prometnice moguce je utvrdivati akt nadleznog tijela o uvjetima uredenja prostora i
unutar planskog pojasa ceste u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

Za obuhvate zahvata u prostoru koji obuhvacaju katastarske Cestice na kojima su postojece ceste
Zupanijskog znacaja ili kojima su obuhvaéene gradevne Cestice koje neposredno granice sa cestama
Zupanijskog znacaja te za pomocne gradevine koje se grade u zastithom pojasu potrebno je ishodovati
posebne uvjete i suglasnost nadlezne uprave za ceste.

Kada cesta regionalnog znacaja razvrstana kao Zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz neizgradeno
gradevinsko podrucje i kada se ureduje kao ulica, regulacijska linija u pravilu se utvrduje na minimalnoj
udaljenosti 2 m od ruba kolnika, a kona¢na udaljenost definira se uz suglasnost nadlezne uprave za
ceste.

Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika ulice mora biti takva da osigura moguc¢nost gradnje
odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili jednosmjerne ulice mozZe se odobriti izgradnja
nogostupa samo na jednoj strani najmanje Sirine 1,0 m, iznimno ukoliko se izvodi pristupni put do
maksimalno 3 (tri) gradevine nije potrebno izvoditi nogostup.

Najmanja udaljenost gradevinskog pravca od osi cesta Zupanijskog znac¢aja iznosi 10 m.

Nije dozvoljena izgradnja gradevina i ograda, koji bi sprjeCavali proSirenje suviSe uskih ulica i uklanjanje
oStrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrozavali promet.
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Nije dozvoljena sadnja Zivica, drveca i drugih nasada koji bi zatvorili vidno polje i time ugrozavali promet.
Gradevnoj Cestici moze se omoguciti kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne povrSine, odnosno
pristupni put.

Pristup gradevina ili gradevnih Cestica na ceste Zupanijskog znaaja (razvrstane kao Zupanijske i
lokalne) potrebno je planirati preko sabirnih ulica gdje god je to moguce.

Javne pjeSacke povrsine

Na javnoj pjeSackoj povrsini (nogostupu ili trgu) ispred zgrade u Cijem se prizemlju nalazi trgovacko-
poslovno-ugostiteljski sadrZzaj, moze se dozvoliti kalendarski ograni¢eno koriStenje javne povrsine u
svezi sa sadrzajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za pjeSake u najmanjoj Sirini
od 1,5 m ako povrsina sijeCe logi¢an pjeSacki potez.

Da bi se uzi sredidnji predio naselja, ili pojedina ulica, namijenila isklju€ivo pjeSatkom prometu u
odredenom vremenskom razdoblju potrebno je:

- osigurati u neposrednom okruZzenju najmanje onoliko parkiraliSnin mjesta koliko se uvodenjem
pjeSacke zone ukinulo postojecih,

- osigurati odvijanje prometa najmanje na razini usluge kao prije zahvata,

- u pjeSackoj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje opskrbnog i ostalog prometa u izvanrednim
okolnostima.

Komunikacijski sustav

ElektroniCka komunikacijska mreza
Na podrucju Op¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljede¢e gradevine od vaznosti za Drzavu:

a. medunarodni svjetlovodni kabel: Rijeka - Pazin - Umag - (Italija)

b. pristupne centrale (postojece) kao pripadaju¢e gradevine medunarodnim i magistralnim
svjetlovodnim kabelima

c. elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema u pokretnim komunikacijskim
mrezama.

Na podrugju Opéine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sliedeé¢e gradevine od vaznosti za Zupaniju:

a. Gradevine elektronickin komunikacija: elektroni¢ki komunikacijski vodovi s pripadaju¢im
gradevinama: spojni podzemni svjetlovodni kabeli (postojeci) i pristupne centrale kao pripadajuée
gradevine spojnim kabelima (postojece).

Polozaj i trase vodova postojeée i planirane telekomunikacijske mreza prikazan prikazan je na
kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav. Podzemni kablovi mreze elektronickih komunikacija
unutar gradevinskog podru&ja nekog naselja trebaju se postavljati $to je viSe moguce unutar zelenih
povrSina cestovnog pojasa, a Sto manje u tijelu kolnika ili nogostupa.

Koncesionari na podrucju mobilnih komunikacijskih pokretnih mreZza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih telekomunikacijskih mreza.

Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih telekomunikacijskih mreza, grade se
gradevine telekomunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja, posebnih propisa i normi za
takve vrste gradevina.

ElektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja dijeli se na:
- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama (antenski
prihvat),

- elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojeéim antenskim stupovima.
Samostojecéi antenski stupovi za postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme izvode se kao reSetkasti antenski i Stapni stupovi.

Zone elektronike komunikacijske infrastrukture na samostojeéim antenskim stupovima (u radijusima
500, 750, 1000 i 1500 m) utvrduju se prostornim planom Zupanije. Uz postojece i planirane lokacije
osnovnih postaja koje su ucrtane u grafickom dijelu Plana dopusta se i moguc¢nost postavljanja dodatnih
osnovnih postaja — antenskih prihvata na gradevinama druge namjene.

Ukoliko je unutar planirane elektroniCke komunikacijske zone vec¢ izgraden samostojeéi antenski stup
ili stupovi, moguce je graditi samo jedan dodatni stup, a u slu€aju uklanjanja ve¢ izgradenog
samostojeceg antenskog stupa ili stupova nije dozvoljena gradnja zamjenske gradevine.

Ukoliko se dvije ili viSe planiranih elektronickih komunikacijskih zona dodiruju ili preklapaju, osiguranjem
pozicije u podrucju dodirivanja ili preklapanja dozvoljava se gradnja jednog zajedni¢kog stupa. Iznimno,
ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike da moze
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primiti sve zainteresirane operatere (ogranic¢ena visina stupa u cilju zastite vizura i sl.) dozvoljava se
izgradnja najviSe dva niza stupa.

Slijedom tehnoloskog razvitka elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme postojeée
antenske stupove i antenske prihvate i njihovu opremu potrebno je prilagodavati novim standardima u
cilju povecéanja zastite zdravlja ljudi, prirode i okoliSa.

Samostojeéi antenski stupovi ne smiju se graditi u blizini podrucja urbanih i ruralnih cjelina pod zastitom,
zasti¢enih i evidentiranih arheoloSkih i etnoloskih lokaliteta te u uzoj i Siroj zoni zastiéenih pojedinacnih
spomenika graditeljstva, graditeljskih sklopova te kultiviranog krajolika. Potrebno je izbjegavati Sira
podrudja evidentiranih i registriranih arheoloskih lokaliteta i krajobraznih vrijednosti. Prije utvrdivanja
mikrolokacije za izgradnju elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
samostoje¢im antenskim stupovima unutar podruéja elektroni¢ke komunikacijske zone, potrebno je
provesti stru¢nu analizu odnosa gradevine prema evidentiranim i zasti¢enim kulturnim dobrim. Stru¢na
analiza uklju€uje arheoloSku reambulaciju i izradu konzervatorske podloge, a prethodi izdavanju
posebnih uvjeta.

Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na postojeéim
gradevinama (antenski prihvat), u skladu s vazeéom zakonskom regulativom. Prema tipu antenskog
prihvata unutar gradevinskog podrucja dozvoljeno je postavljanje fasadnog antenskog prihvata Cija
visina ne prelazi visinu gradevine na koju se postavlja ili krovnog antenskog prihvata ¢ija maksimalna
visina smije iznositi 5 m u odnosu na najvisu toc¢ku gradevine na koju se postavlja. Nije dozvoljeno
njihovo postavljanje na pojedinacno zasticenim objektima koji su upisani u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske, te na pojedinanim objektima i gradevinama unutar povijesnih sklopova koji su
evidentirani kao kulturna dobra i koji su valorizirani konzervatorskom podlogom za plan uzeg podrugja.

Novu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektroni¢kin komunikacijskih vodova odrediti primjenjujuéi slijedeca nacela:

- za naselja gradskog obiljezja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina;

- za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina;

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeéi koridore
prometnica ili Zeljeznickih pruga. lznimno kada je to moguce, samo radi bithog skracivanja trasa, koridor
se moze planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljeznickih pruga vodeci rauna o pravu vlasnistva.
Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova treba planirati dogradnju, odnosno rekonstrukciju te
eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih
operatora, vodeci raCuna o pravu zajedni¢kog koristenja od strane svih operatora.

Za sve planirane gradevine predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije do najblize to¢ke konekcije s
postoje¢om, a sve prema Zakonu o elektroni¢kim komunikacijama i odgovarajuéim Pravilnicima.
Glavnu trasu planirane kabelske kanalizacije treba usmijeriti na postoje¢u komutaciju, treba predvidjeti
moguénost za montazu komunikacijsko-distributivnih &vorova kabinetskog tipa, za koju lokaciju je
potreban EE prikljuak, ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku Cesticu. Potrebno predvidjeti
mogucénost za realizaciju zra¢ne distributivne mreze uz zajedniCko koridtenje postoje¢ih EE stupova
kao i ugradnju novih TK stupova.

Omoguciti koristenje javnih povrsina za postavu javnih telefonskih govornica (JTG) u svim naseljima.
Omoguciti postavu 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (osigurati nesmetan pristup
JTG bez zapreka - stepenice, stupiéi i sliCne barijere). JTG smjeStaju se prvenstveno uz sadrZaje
drustvenih djelatnosti i glavna prometna raskriZzja u naseljima.

Omoguciti zastitu i koriStenje povrSina i pojaseva - koridora postojeée kabelske kanalizacije i
elektroniCke komunikacijske mreZze za pojaCavanje elektroni¢kih komunikacijskih kapaciteta u svrhu
pruzanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

Omoguciti koriStenje povrsina i pojaseva - koridora svih lokalnih i Zupanijskih prometnica za dogradnju
i rekonstrukciju postojeCe kabelske kanalizacije i elektroni¢ke komunikacijske mreze, kao i izgradnju
nove.

Pri planiranju i izgradnji cestovnih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi za telekomunikacijske
kablove te razmjeStaj antenske mreze novih telekomunikacijskih tehnologija.

Energetski sustav

Nafta i plin
Na podrucju Op¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljede¢e gradevine od vaznosti za Drzavu:

a. magistralni plinovod Plomin - Kr§an — Pazin - Buje (planirano).
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Polozaj magistralnog plinovoda s njihovim planskim pojasevima odreden je na prikazu 2.3. Energetski
sustav.

Kada se izvede razvodna plinska mreza na podrucju Opc¢ine zgrade na gradevnim Cesticama prikljucit
¢e se na plinsku mrezu na nacin kako ¢e to propisati nadlezno tijelo za opskrbu plinom.

Elektroenergetika

Na podrugju Opéine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sliede¢e gradevine od vaznosti za Zupaniju:

a. 35 kV dalekovod s transformatorskim stanicama na tom dalekovodu

Polozaj dalekovoda s njegovim planskim pojasem odreden je na prikazu 2.3. Energetski sustav.
Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zraénih ili podzemnih) vodova, kao i potrebnih
trafostanica, obavljat ée se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. Sirine planskih
pojaseva utvrdene su provedbenim odredbama Prostornog plana Istarske zupanije. Ove gradevine ne
zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moZe se koristiti i u druge svrhe u skladu
s pozitivnim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicima i standardima.

Pri odabiru mjesta za trafostanice treba voditi raéuna o tome da u buducnosti ne predstavljaju
ograni¢avajuci ¢Cimbenik izgradnje naselja, odnosno drugih infrastrukturnih gradevina.

Podzemne vodove niskonaponske mreZe unutar gradevinskog podrucja nekoga naselja trebaju se
postavljati $to je viSe moguce unutar zelenih povrina cestovnoga pojasa, a $to manje u tijelu kolnika
ili nogostupa.

Pri rekonstrukciji prometnica potrebno je ostaviti koridor od 1,0 m za buduéu elektroenergetsku mrezu
postujuéi pritom udaljenosti od ostale komunalne infrastrukture, a u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela.

Prilikom planiranja izgradnje stambenih, poslovnih i turistiCkih zona potrebno je omoguéiti parcelaciju
katastarske Cestice za smjestaj buduce transformatorske stanice 20/0,4 kV. Prilikom utvrdivanja snage
potrebno je predvidjeti odgovarajuci broj tipskih slobodnostojecih trafostanica 20/0,4 kV te njihovu
dispoziciju u prostoru.

Za svaku novu trafostanicu potrebno je osigurati odgovaraju¢u katastarsku Cesticu za smjestaj
gradevine dimenzija minimalno 7mx5m za jednostruku odnosno 8mx8m za dvostruku trafostanicu.
Gradevna Cestica mora imati osiguran kamionski pristup s javne povrsine.

Svu novu elektroenergetsku mrezu potrebno je planirati po prometnicama (nogostupima).

Obnovljivi izvori energije

Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih celija u obliku samostalnih fotonaponskih sustava i
fotonaponskih energana za vlastite potrebe dozvoljeno je na svim postoje€im i novim gradevinama i
njihovim pripadajuc¢im gradevnim €esticama.

Izgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina (koje nisu vezane uz pojedinu
gradevinu) nije moguca u gradevinskim podrucjima naselja.

Planom nije predvidena izgradnja sustava vjetroelektrana (vjetroparkova) na podruc¢ju Op¢ine.

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba i drugo koriStenje voda

Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav,
usmjeravajuceg je znacenja i detalino Ce se razradivati odgovarajuéim stru¢nom dokumentacijom.
Prilikom izrade struéne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe (trase i
lokacije odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, obiljezjima
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sli€¢no), a promjene ne mogu biti takve da naruSavaju opc¢u
koncepciju Plana.

Na podrucju Opc¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljede¢e gradevine od vaznosti za Drzavu:

a. vodne gradevine za vodoopskrbu kapaciteta zahvata 500 I/s i viSe: vodne gradevine vodoopskrbnih
sustava Gradole (vodoopskrbni cjevovod)

Na podrugju Opéine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sliedeé¢e gradevine od vaznosti za Zupaniju:

1. Regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama:

a. brane s akumulacijom ili retencijskim prostorom s pripadajuéim gradevinama izvan granica
gradevinskog podrucja, osim gradevina drzavnog znacaja: brana s akumulacijom Marganica (planirano)
b. vodne gradevine za navodnjavanje i drugo zahvacanje voda kapaciteta zahvata manjeg od 500 I/s:
akumulacije kapaciteta manjeg od 1.000.000 m? vode - mini akumulacije (planirane)

c. vodne gradevine za vodoopskrbu kapaciteta zahvata manjeg od 500 I/s: vodne gradevine
vodoopskrbnih sustava Istre
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d. regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama 2. reda

Izgradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
gradevinskih podru&ja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih
voda.

Ako na dijelu gradevinskog podruja na kojem ée se graditi gradevina postoji vodovodna mreza,
opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama, a u protivnom obvezna je izgradnja cisterni.
Postojeéi lokalni izvori moraju se odrZavati i ne smiju se zatrpavati ili uniStavati. Naprave koje sluze za
opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrzavane prema postojeéim propisima. Te naprave moraju biti
udaljene i s obzirom na podzemne vode, smjeStene uzvodno od mogucih zagadivaca kao Sto su:
fekalne jame, gnojista, vodovi odvodnje otpadnih voda i okna, otvoreni vodotoci ili bare i sli¢no.

Trase cjevovoda koji se grade smjestiti unutar zelenih povrsina izmedu prometnice i objekata, odnosno
U nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.

Prilikom formiranja ulica na podrucju Plana potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove
vodoopskrbne mreze, te prilikom rekonstrukcije postojeCih cjevovoda dozvoljava se dislociranje
postojecih cjevovoda koji prolaze gradevnim Cesticama tako da se smjeStaju unutar slobodnog profila
postojecih i planiranih prometnica, zelenih i drugih povrsina.

Ukoliko se na predmetnom podruéju dogode znacajne promjene u smislu vecih potreba za vodom iz
javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno razmatrati.

Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidraulickom proracunu i
prema posebnim uvjetima koje izdaju stru€ne sluzbe Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet.

Za potrebe planiranih izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja potrebno je izgraditi vodoopskrbne
cjevovode od postojecih vodova do predmetnih podrudja, te pripadajué¢e razvodne mreze na nacin da
se zadovolje hidrauli¢ke potrebe podrudja.

Priklju€ak gradevne Cestice na vodovodnu mreZu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili vodomjerne nise
s vodomjerom uz rub gradevne Cestice, te prikljuCivanjem na najbliZi cjevovod, sukladno posebnim
propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.0. Buzet.

U svrhu zastite cjevovoda propisuju se njihovi zastitni pojasevi u Sirini od najmanje 10,0 m (5,0 m + 5,0
m) od osi magistralnog cjevovoda, odnosno u ukupnoj Sirini od 6,0 m (3,0 m + 3,0 m) za ostale
cjevovode. Unutar ovih koridora se zabranjuje smjestaj gradevina visokogradnje. U postupku ishodenja
akta za gradenje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni koridor ili neposredno granici s njim
potrebno je zatraZiti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom
gospodari.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mrezZe, ukoliko ne postoje, treba predvidjeti vanjsku
hidrantsku mreZu u skladu s posebnim propisima.

/2/ U hidrantskoj mrezZi za gaSenje poZara, ovisno o broju stanovnika i raGunskom broju istovremenih
pozara, planirati potrebne proto¢ne koli€ine vode za gaSenje pozZara uz najmaniji potrebni tlak na izlazu
iz hidranata vanjske hidrantske mreze.

Akumulacije

Na podruéju Opéine mogu¢ je smijestaj mini akumulacija kapaciteta do 1.000 000 m® vode. Toé¢na
lokacija mini akumulacija odrediti ée se projektom navodnjavanja nakon izrade detaljnijih podloga
(hidro-geoloskih, hidroloskih i pedoloSkih studija i podataka istraznih radova) te uz izradu studijske i
projektne dokumentacije, odnosno uz obaveznu izradu svih Zakonom odredenih Studija i pratecih
dokumenata.

/2/ Na podrucju Opcine planiran je i smjestaj akumulacija Marganica (vodoopskrba i navodnjavanje).
Za akumulacije planira se utvrdivanje inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra koje
obuhvacéa podrucje akumulacije/retencije za vodostaj do kote maksimalnog uspora i ukljucuje i
pojas/koridor uz akumulaciju Sirine 10,00 metara od obalne linije za vodostaj do kote maksimalnog
uspora.

Otpadne i oborinske vode

Otpadne vode

Unutar obuhvata Plana nema postojeceg kanalizacijskog sustava.
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Na podru¢ju Opcine planiran je razdjelni sustav odvodnje. Polozaj trasa planiranih glavnih odvodnih
kanala i uredaja sanitarno-tehnickih voda prikazan je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski
sustav.

Izgradnja odvodnih kanala, zajedno sa planiranim precistaima utvrdenih ovim Planom, obavljat Ce se
u skladu s posebnim uvjetima nadleZne ustanove zaduzene za odvodnju, odnosno Hrvatskih voda.
Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata plana, ovisno
o0 namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete sukladno propisima kojima se
regulira gradenje i djelatnost odvodnje i pro¢iS¢avanja otpadnih voda.

Kada se na dijelu gradevinskog podruéja izgradi javha mreZa odvodnje otpadnih voda i ako postoje za
to tehnicki uvjeti, postojeée stambene i ostale gradevine moraju se prikljuciti na nju.

Kakvoéa otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije opasnih i
drugih tvari koje se ispuStaju u sustav javne odvodnje odnosno u prijemnik, trebaju biti u skladu s
zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temelju zakona (vazeéi Pravilnik o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda).

Na povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene (ugostiteljsko-turistiCke i proizvodne) na kojima
nema opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje, odreduje se obveza izgradnje uredaja za
proc¢iScavanje otpadnih voda koje vlasnici, odnosno drugi zakoniti posjednici moraju odrzavati
posredstvom isporucitelia vodne usluge javne odvodnje ili posredstvom druge ovlastene osobe
sukladno odluci o odvodnji otpadnih voda i koji moraju biti izgradeni u skladu s odredbama Pravilnikom
o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

U naseljima (ili izdvojenim dijelovima naselja) u obuhvatu Plana gdje nema opravdanosti za gradnju
sustava javne odvodnje zbog znatne udaljenosti od centralnog dijela naselja i/ili malog broja stanovnika,
odreduje se da se vode ispustaju u sabirnu ili septi¢ku jamu odnosno preko odgovarajuéeg uredaja za
proCi§¢avanje otpadnih voda u prijemnik sukladno uvjetima utvrdenim vaze¢om odlukom o odvodniji
otpadnih voda na podrucju Op¢ine Karojba te Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za
pi¢e u Istarskoj Zupaniji.

Oborinske vode

Oborinske vode unutar prostora Plana mogu se rjeSavati pojedinacno ili rjeSavanjem cijelog sliva. Zbog
hidrolo$ko klimatskih promjena preporuéa se rjeSavanje oborinskih voda na nacin da se oborinske vode
maksimalno zadrzavaju u slivu, tj. izgradnjom kiSnih vrtova, bio retencija, upojnih jaraka i sl.

Gradevine oborinske odvodnje iz stambenih zgrada, poslovnih i drugih prostora, grade i odrzavaju
njihovi vlasnici kao internu oborinsku odvodnju, na naéin da oborinske vode prikupljaju i ispustaju unutar
gradevinskih €estica zgrada, putem retencija i upojnih gradevina. Nije dozvoljeno priklju€ivanje interne
odvodnje oborinskih voda na sustav oborinske odvodnje i na sustav javne odvodnje.

Iznimno od prethodnog stavka, u nepovoljnim uvjetima izgradnje zgrada u odnosu na uvjete odvodnje
(zgrade u zasti¢enoj kulturno povijesnoj cjelini bez vrtova, odnosno nedostatne povrsine za izgradnju
upojnih gradevina, depresije zgrade u odnosu na javno prometnu povrSinu uz zemljiSte nedovoljne
upojne moci), moguce je uz predoCenje dokaza o istom, pod uvjetima i uz suglasnost javnog
isporucitelja vodne usluge, a prema uvjetima vlasnika javne gradevine za odvodnju oborinskih voda, na
sustav javne odvodnje prikljuciti i otpadne oborinske vode zgrada.

Gradevine oborinske odvodnje poslovnih i drugih prostora, grade i odrzavaju njihovi vlasnici dok sa
javnih povrSina i gradevina koje se na njih prikljuuju u gradevinskom podrucju grade i odrzavaju
jedinice lokalne samouprave.

Uredenje vodotoka i voda

Sustav uredenja vodotoka i voda prikazan je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.
Prema Odluci o odredivanju osjetljivosti podru¢ja (NN 83/10) predmetno podrucje nalazi se u slivu
osjetljivog podrucja.

Sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda dio je cjelovitog sustava uredenja
vodotoka i obrane od poplava na vodama podrucja malog sliva ,Mirna-Dragonja*“.

Radi oCuvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina i sprje€avanja pogorsanja
vodnog reZima u uredenom i neuredenom inundacijskom podruéju obvezno je ishodenje vodopravnih
uvjeta Hrvatskih voda.

Sukladno posebnim zakonskim i podzakonskim propisima, ovisno o namjeni gradevine, investitor je
prije izrade tehniCke dokumentacije duzan ishoditi vodopravne uvjete.
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Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zaStite od bujic¢nih voda, planira se
za sve vodotoke i vode utvrditi inundacijsko podrudje, te javno vodno dobro i vodno dobro.

U uredenom inundacijskom podrucju zabranjeno je podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina do 6 m od vanjske noZice nasipa odnosno od vanjskog ruba
regulacijske i zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda), dok je u neuredenom
inundacijskom podruc&ju zabranjeno, protivho vodopravnim uvjetima podizati zgrade, ograde i druge
gradevine, osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina.

Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora vodotoka
obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m, mjereno od gornjeg
ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.

U zastitnom pojasu vodotoka nije dozvoljena gradnja.

Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava,
njegova mjestimi€na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrZzavanje korita i vodnih gradevina.
Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti samo sukladno
Zakonu o vodama.

Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa Strategijom
upravljanja vodama.

Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci uzimaju se oni
iz grafickog dijela ovog Plana.

Posebne mjere

Zasti¢eni dijelovi prirode
U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode na podruc¢ju Opcine zakonom su zasticeni dijelovi prirode —
spomenik prirode (rijetki primjerak drveca) ,Pinije u Karojbi“. Zastita je provedena 1966. godine. Stabla
su stara, ali vitalna i s lijepo razvijenim kroSnjama. Cijenimo ih kao prepoznatljiv znak na ulazu u mjesto.
Treba ih njegovati i o€istiti neposredni okoli§ oko stabala.
Ovim Planom (mjerama i odredbama) se Stite:
- U kategoriji znac€ajni krajobraz:

- travnjaci na podrucju Karojbe (Op¢ine Karojba, ViSnjan i Tinjan)
- U kategoriji spomenika prirode:

- botanicki: bukva na fliSnom dijelu (Motovunski Novaki)
- U kategoriji spomenik parkovne arhitekture:

- Hrast u Mo¢itadi
Podrucja za$tite, unutar kojih granica se provode odredbe iz ovoga Clanka, prikazana su na
kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

Kulturna bastina

Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite, obnove i o€uvanja kulturne bastine proizlaze iz
vazeceg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara te propisa i uputa koji se na nju odnose.
Zasticena i evidentirana kulturna dobra prikazana su na kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara na podrucju Opéine Karojba stite se:
a) Sakralne gradevine:

1. Crkva sv. Nikole, groblje u Rakotulama, Z-592
b) Memorijalna gradevina

1. Zgrada u kojoj je godine 1943. osnovano prvo partijsko rukovodstvo za Istru, Karojba, RRI-
0305-1972
Mijere zastite kulturnih dobara primjenjivat ée se i na dobra za koja se nakon donoSenja prostornog
plana utvrdi svojstvo kulturnog dobra sukladno Zakonu.

Na zasti¢enim gradevinama, memorijalnim podrucjima i spomen obiljeZjima te arheoloskim nalazi$tima
upisanima u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske kojima je utvrdeno svojstvo zastiCenog ili
privremeno zasticenog kulturnog dobra te evidentiranim arheoloSkim nalaziStima obavezno se
primjenjuju sve odredbe vaZeéeg Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara. Posebnom
konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedeci zahvati:

- konzervatorsko — restauratorsko istrazivanje i izrada studija i elaborata,
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- popravak i odrzavanje postojecih gradevina,

- nadogradnje i prigradnje,

- preoblikovanje,

- adaptacije (prilagodbe),

- ruSenja i uklanjanja,

- promjena namjene i

- izvodenje radova na arheoloSkim nalazidtima koji ukljuuju zemljane iskope.

Za sve navedene zahvate potrebno je od nadleZzne ustanove za zaStitu kulturne basStine (nadlezni
Konzervatorski odjel) ishoditi sljede¢e propisane suglasnosti:

a. Posebni uvjeti i potvrda glavnog projekta - kod svih zahvata za koje je potreban odgovarajuci
akt kojim se odobrava gradenje i zahvata koji se izvode na temelju glav nog projekta.

b. Posebni uvjeti i odobrenje za zahvate - kod svih zahvata za koje nije potreban akt kojim se
odobrava gradenje i svih zahvata na koje se odnose vazeéi Pravinik o jednostavnim
gradevinama i radovima te vazeéi Pravilnik o odrZzavanju gradevina.

¢. Nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezno tijelo za zaStitu kulturne bastine.

d. Prije izgradnje velikih infrastrukturnih zahvata (izgradnja cesta, pruga, mostova, energetskih
postrojenja, industrijskih postrojenja velikih povrSine i sli€éno) na arheoloski neistrazenom podruc&ju
investitorima se preporucuje provesti mjere zastite arheoloskih nalazista prije poCetka gradevinskih
radova, i to:

1. terenski pregled podrucja predvidenog za izgradnju,

2. probna arheoloSka istrazivanja ako terenski pregled pokaZe postojanje arheoloSkih nalaza,

3. sustavna arheoloSka istrazivanja ako probno istraZzivanje potvrdi postojanje arheoloSkog
nalazista.

Za svako zasti¢eno i privremeno zasticeno kulturno dobro kao najmanja granica zastite utvrduje se
pripadna katastarska Cestica. Povijesne gradevine i spomen obiljezja obnavljaju se cjelovito, zajedno
s njihovim okoliSem: pristupom, vrtom, perivojem, voénjakom, dvoriStem i sl.

Prilikom izgradnje novih gradevina u neposrednoj okolini zasti¢enih gradevina preporu€uje se da
novogradnje brojem katova i veli€¢inom budu uskladene dimenzijama i volumenom, odnosno ne budu
vizualno vece od zasti¢enih povijesnih gradevina.

Na zastiéenim arheoloSkim nalaziStima, prije gradevinskih i svih drugih zemljanih iskopa koji
ukljuCuju kopanje zemljiSta, moraju se prethodno ishoditi posebni uvjeti zastite i odobrenje za
zahvate, odnosno potvrda glavnog projekta nadleZznog Konzervatorskog odjela, koji moZe propisati
i prethodno izvodenje zastitnih arheoloSkih iskopavanja i istrazivanja. Sva izgradnja na navedenim
nalazistima uvjetovana je rezultatima arheoloskih istraZivanja, bez obzira na prethodno izdane
uvjete i odobrenja. Moguca je poljoprivredna obrada tla i upotreba sukladno odredbama akta o
zakonskoj zastiti.

Na podrucju Opc¢ine Karojba nalaze se sljedec¢a evidentirana kulturna dobra:

a) U grupi povijesnih jezgri naselja (i dijelova naselja) gradsko-seoskih i seoskih obiljezja
- povijesna jezgra naselja Karojba i Novaki Motovunski te sela i zaseoka (dijelova sela) Mo itada,
Mocibobi i Brigi;

b) U grupi povijesnih gradevina:

- zupna crkva sv. Roka u Rakotulama,

- crkva sv. Marije Magdalene u Rakotulama,

- zupna crkva svih svetih u Karojbi,

- crkva Sv. Andrije u Karojbi,

- crkva sv. Roka i sv. Marije Djevice u Novakima Motovunskim te

- Zupna crkva sv. Marine u Novakima Motovunskim.

c) U grupi gradevina gospodarske i industrijske namjene

- centralna trafostanica u Karojbi

d) U grupi gradevina niskogradnje:

- kameni Zeljeznicki most na potoku Krvar

€) U grupi memorijalnih podrucja i obiljezja:

- groblje u Karojbi i Rakotulama
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f) U grupi kulturnoga krajobraza:

- podrucje oko Rakotula i Novaka Motovunskih

g) U grupi povijesnih naselja:

- Kamena Vas, Rabotani, Sodati¢i, Klambesi, Livaki, LakoSeljci, Fideli, Skropeti, Francovi¢i, Pahoviéi,
Rapki, Radoslavi i Zudigi

h) U grupi kapela poklonaca:

- kapelice-poklonci u: Karojbi, Kuzmima, Kamenoj vasi, LakoSelcima, Pilatima, Mocibobima,
Rabotanima, Skropetima i Valigastaru

i) U grupi gradevina javne namjene:

- stara Skola u Novakima Motovunskim i Mocibobima

j) U grupi arheoloskih lokaliteta:

- brdo Kadum, Kr¢, groblje i okoli§ sv. Andrije u Karojbi, groblje sv. Nikole, Rakotule, utvrda Moditad,
Karojba, Novaki Motovunski.

Za svako evidentirano kulturno dobro kao najmanja granica zaStite utvrduje se pripadna
katastarska Cestica. Povijesne gradevine i spomen obiljeZzja obnavljaju se cjelovito, zajedno s
njihovim okoliSem: pristupom, vrtom, perivojem, voénjakom, dvoriStem i sl. Prilikom izgradnje novih
gradevina u neposrednoj okolini zasti¢enih gradevina preporucuje se da novogradnje brojem katova

i veli¢inom budu uskladene dimenzijama i volumenom, odnosno ne budu vizualno vece od zasti¢enih
povijesnih gradevina.

Spomen biste, spomen obiljezja, grobnice i drugi elementi javnih obiljeZja ne mogu se uklanjati,
premjestati ili na njima bilo $to raditi bez pribavljenog misljenja nadleznog tijela Opc¢ine za komunalno
gospodarstvo.

Za zahvate na evidentiranim kulturnim dobrima graditeljske i druge bastine, osim arheoloSke kod
koje se obavezno utvrduju uvjeti, prije poletka radova preporucuje se pribaviti stru¢no misljenje
nadleznog tijela za zastitu kulturne bastine. Navedena stru¢na misljenja nisu obvezujuca.

Ako bi se na preostalom podrucju Opcine, izvan obuhvata arheolo$kih nalazisSta propisanih ovim
Planom, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih zemljanih radovi naiSlo na arheoloSko
nalaziste ili nalaze, radovi se moraju prekinuti te o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadlezni
Konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama vazeceg Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja te zastite nalazista i nalaza.

Obuhvaéena su sljedec¢e povijesne cjeline naselja: Karojba, Novaki Motovunski, Moc¢ibobi, Mo¢itada i
Brigi. Ova naselja predstavljaju najvrjednije ruralne ambijentalne sklopove. Unutar predjela zastite
povijesnih cjelina nalaze se tradicijske gradevine za koje se podrazumijeva rezim intervencija koji
uklju€uje: odrzavanje, sanaciju, rekonstrukciju i prenamjenu. U slu€aju loSega gradevnoga stanja
moguca je izgradnja zamjenske gradevine u istim (sli€nim) gabaritima i ponovljenim elementima i
materijalima zavrsnog oblikovanja, a sve prema konzervatorskim uvjetima i odobrenju.

U cilju o€uvanja graditeljske bastine i povijesnih naselja, te prepoznatljive slike prostora, odredeni su
predjeli (zone) zastite koji se razlikuju prema stupnju oCuvanosti povijesnoga gradevnoga tkiva i
prostornome ustroju, kao predjeli (zone) zastite povijesnih struktura (prostornih i graditeljskih), te kao
predjeli (zone) ekspozicije (vizualne izloZenosti) naselja.

Predjeli (zone) zastite povijesnih struktura utvrdene su kao: predjeli zaStite povijesne cjeline A -
najstroZza zona, B - zona stroge zastite te K - dodirni (kontaktni) predio.

Zone zastite (A i B) uklju€uju povijesni prostor naselja u kojemu je saCuvana tradicijska matrica, mreza
cesta i seoskih putova, parcelacija, pripadaju¢a povijesna (tradicijska) arhitektura stambenih i pratecih
gospodarskih zgrada, te urbana i komunalna oprema.

Dodirni (kontaktni) predjeli obuhvacéaju one prostore koji okruzuju povijesnu jezgru naselja, u njima
preteZe nova gradnja, ali se nalaze pojedinaéni primjeri povijesne arhitekture. Predio ekspozicije naselja
¢ine pejzazni ili kultivirani prostori, kojima je naselje okruzeno.

Za sve gradevne zahvate na gradevinama i u prostoru povijesnih jezgri oznaenih kao A i B zona
zastite, u postupku ishodenja akta o provedbi ovog plana treba ishoditi posebne uvjete nadleznog
konzervatorskog odjela. Na povijesnim gradevinama koje su nositelji identiteta (tradicijskim ku¢ama)
moguci su radovi konzervacije uz ouvanje izvornog izgleda i oblikovanja, kao i neophodni radovi
gradevne sanacije. Ukoliko gradevinska ekspertiza pokaZe da su naprijed predvideni zahvati neizvedivi,
moguca je izvedba replike, u istom volumenu, elementima oblikovanja i zavrdnoj obradi procelja.
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U dodirnim (kontaktnim) predjelima oznacenim kao K, nove gradevine moguce je planirati na nacin da
se njihovom postavom, smjeStajem, volumenom, primjenom materijala zavrSnog oblikovanja, kao i
kvalitetom oblikovanja ne naruSe postojeci ambijenti i vizure na njih. Za povijesnu gradevnu strukturu
evidentiranu unutar kontaktne zone K vrijede odredbe kao i za B zonu.

Krajobraz

Mjere za ocCuvanje slike naselja, odnosno kulturnoga krajobraza, medu ostalim obuhvaca i sljedece:

a. Cuvanje prepoznatljivog i svojstvenog obrisa istarskih naselja (gradi¢a) na vrhovima brezuljaka s
dominacijom zvonika, koji ne smije biti poremeéen nikakvim drugim visokim gradnjama (silosima,
tornjevima i sli¢nim gradevinama);

b. U vrtovima i vo¢njacima ne treba saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni ono uobic¢ajeno u gradskim
prostorima. Valja koristiti svojte drveéa, grmlja i cvijeCa, primjerene kraju;

c. U predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuée, preporuca se sadnja drveca i ukrasnoga grmlja primjerenoga
krajobrazu;

d. Autohtone pejzaZzne ambijente treba Euvati i omoguditi nastajanje novih, kao $to su borici, Sumarci i
gajevi, skupine stabala i drvoredi (¢empresa, borova) i dr.;

e. Treba poticati i unapredivati odrzavanje zapustenih poljoprivrednih povrsina, zadrzavajuéi njihovu
tradicijsku i prirodnu strukturu.

f. Autohtone krajobrazne ambijente valja Cuvati (osobito uocljive pinije) i omoguciti nastajanje novih,
kao Sto su Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvoredi duz cesta i putova, i sl.

Poljoprivredno zemljiSte cijeni se kao osobita ograni¢ena vrijednost i zbog toga se $titi od promjene
namjene.

Poljoprivredno zemljiSte Planom uziva poseban polozaj i zaStitu. Vrijedno poljoprivredno zemljiste
utvrdeno ovim Planom mora se intenzivno obradivati uz primjenu potrebnih agrotehnikih mjera.

Sume se ni na koji nadin ne smiju pretvarati u gradevinska podrugja ili u podrugja bliska namjeni
stanovanja iz moZebitnog razloga $to se nalaze uz samo gradevinsko podrucje.

Rub Sume koja se nalazi uz gradevinsko podrucje (planirano ili postojece) ni iz kojeg razloga se ne
smije sjeci (da se postigne “bolja osvijetlienost” ili “bolja osun¢anost” gradevne Cestice.

Koridore infrastrukture planirati na nacin da u najvecoj mjeri prate postojece infrastrukturne koridore te
uz prometnice i na nacin da ne presijecaju Sumske povrsine.

Nacin zastite, uredenja i koriStenja Suma unutar granica zna€ajnih krajobraza i drugih Suma odvija se
temeljem Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim propisima, pravilnicima i normama.
Za provodenje ovoga Plana bitne su sljedec¢e mjere:

- poSumljivanje Sikara, makije i krSa osobito radi ekolodke zastite i unaprjedenja ambijenta;

- izgradnja Sumskih putova i uredivanje i CiS¢enje Sumskoga zemljiSta radi sprije€avanja Sumskih
pozara, a na temelju Sumsko-gospodarskih osnova;

- poSumljavanje zapustenih zemljista, koja nije opravdano obradivati;

- vracanje u prvobitno stanje opoZarenih Sumskih povrsina.

Lokve su mali, zatvoreni, cjeloviti ekosustavi, vrlo €esto nastanjeni rijetkim ili endemiénim vrstama
biljaka i Zivotinja. Sve lokve vece od 0.01 ha predstavljaju ekoloski znagajna podrucja.

PoloZaj lokvi koje se Stite prostornim planom, odreden je na grafiCkom listu 3.1. Posebne vrijednosti.
Medutim sve lokve se ovim Prostornim planom 8tite i zabranjuje se njihovo zatrpavanje, isuSivanje ili
bilo kakve radnje u blizoj okolici koje bi mogle ugroziti biljni i zivotinjski svijet unutar same lokve.

Zabranjeno je unoSenje stranih (alohtonih) organizama u ekosustave lokvi.
Nije dopusSteno od prirodnih lokava stvarati umjetna jezerca sa ukrasnim vrstama biljaka i Zivotinja.
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Lokve je potrebno odistiti od nakupljenog otpada organskog i anorganskog porijekla. Ukoliko je to
potrebno, lokva se mozZe djelomiéno ozidati, na nacin kako se to radilo u proslosti, kako bi se sprije€ilo
njeno urusavanje i zasipanje, te laksi pristup. Ukoliko je lokva prekomjerno obrasla, potrebno je raslinje
prorijediti, no to treba obaviti na stru¢an nacin.

EkoloSka mreZa (Natura 2000)
Unutar obuhvata Plana nema podrucja Ekoloske mreze.

Planom su propisane sljede¢e mjere zastite od erozije na podruéjima poja¢ane erozije prikazane na
kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni€enja:

- Sumsko zemljiSte se ne smije pretvarati u vocnjake, vinograde, povrtnjake, oranice, livade ili u
gradevinsko zemljiste,

- zabrana skidanja humusnog ili orani¢nog sloja; u slu€aju da je isti skinut, obvezno provesti sanaciju
terena na nacin da se teren poravna, zatravni i zasade stabla,

- ograniCenije ili potpuna zabrana sjece viSegodiSnjih nasada, osim sjeCe iz agrotehnickih razloga,

- zabrana preoravanja livada, paSnjaka i neobradenih povrSina na strmim terenima radi njihovog
pretvaranja u oranice s jednogodisnjim nasadima,

- obvezno zatravljenje strmog zemljiSta,

- nije dozvoljeno kopanje jama, zdenaca, jaraka, usjeka za putove i sli¢no,

- prilikom izgradnje u gradevinskim podrucjima obvezna je primjena svih tehni€kih propisa, standarda i
pravila graditeljske struke za erozivna tla, kojima se mora osigurati mehanicka stabilnost te sigurnost u
koristenju, a istovremeno izbje¢i naruSavanje stabilnosti tla na okolnom zemljiStu odnosno drugim
gradevinama te prometnoj i infrastrukturnoj mrezi,

- dozvole za gradnju ili rekonstrukciju objekata moraju obavezno sadrzavati vodopravne uvjete.

(2) Na podrucjima na kojima su evidentirana kliziSta akti za provedbu prostornog plana te gradevinske
dozvole se mogu izdavati samo ako su prethodno provedena geomehanicka istrazivanja kojima su
utvrdene mjere sanacije klizista.

Cjelokupno podrucje Opc¢ine pripada zoni jaCine 7°MCS S§to treba uvazavati prilikom proracuna
stabilnosti gradevina.

Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, potrebno je provoditi sukladno postojeéim
zakonima, tehni¢kim propisima i normama. Kod rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane
u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje, izdavanje dozvole za gradenje treba
uvjetovati ojacavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprje€ava erozija tla, odnosno
onemogucéavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje klizista.

Vode i more

Opcina Karojba nalazi se u lll. zoni sanitarne zastite izvorista vode za pice, a samo jedan manji dio uz
vodotoke Brestovac i Cize te ponor Cize nalazi se unutar Il. zone, prema Odluci o zonama sanitarne
zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SNIZ 12/05, 2/11). Zone sanitarne zastite prikazane
su na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja.

Na podrucjima Il. zone sanitarne zastite isklju€uje se mogucénost izgradnje gradevina za poljoprivrednu
proizvodnju te gradevina u funkciji gospodarenja Sumama.

Svi zahvati na podrucju Plana, ukoliko se nalaze unutar odredene zone sanitarne zastite, mogu se
obavljati ukoliko nisu u suprotnosti s odredbama vazec¢e Odluke o zonama sanitarne zastite. Svako
gradenje i obavljanje djelatnosti mora biti u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zastite.

Za eventualne izvedbe zahvata unutar prostora Ill. i Il. zone zaStite izvoriSta, koji nisu dopusteni
Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj zupaniji (SN 12/05, 2/11)
potrebno je izraditi projekt u sklopu kojeg treba detaljnim i namjenskim vodoistraznim radovima ispitati
uzi lokalitet (“mikrozonu”). Na temelju rezultata ovih istrazivanja utvrdit ¢e se pogodnost terena za
izvedbu predvidenog zahvata, te na osnovu njegove osjetljivosti odrediti pripadaju¢e mjere zastite
unutar tog prostora (“mikrozone”), a sve sukladno vodopravnim uvjetima ,Hrvatskih voda“.
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Prema Odluci o granicama vodnih podrucja (NN 79/10), podrucje Op¢ine nalazi se unutar Jadranskog
vodnog podrucja, a prema Pravilniku o granicama podrucja podslivova i malih slivova i sektora (NN
97/10) unutar podruc¢ja malog sliva Mirna-Dragonja koje pripada sektoru E.

Zastita voda od zagadenja provodit ¢e se u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zastite. Zastita
izvoriSta podzemne vode provodi se u skladu s navedenom Odlukom na sljedeéi nacin:

- U zoni ograni¢enja i kontrole (lll. zona) sanitarne i tehnoloSke otpadne vode moraju se skupljati
nepropusnim sustavom odvodnje i ispustati izvan zone, a gdje za to nema uvjeta, ispustiti nakon drugog
ili odgovarajucéeg stupnja prociS¢avanja u podzemilje, ili ako je moguce, ponovno Koristiti za tehnoloSku
vodu ili za potrebe navodnjavanja. Individualne stambene i prateée gospodarske gradevine, na
podrudjima gdje nema tehni¢ke ni ekonomske opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje moraju
imati septicku jamua ili tipski (biolo$ki ili drugi odgovarajuci) uredaj, s ispustanjem otpadne vode putem
upojnog bunara ili disperzivno u podzemlje. Oborinske vode s prometnih, parkiraliSnih i manipulativnih
povrsina u lll. zoni moraju se odvoditi izvan zone ili nakon pro¢iS¢ivanja na odjeljivau ulja i masti
ispustati u podzemlje putem upojnog bunara.

- U zoni strogog ograni¢enja (Il. zona) potrebno je izgraditi ili rekonstruirati vodonepropustan sustav
javne odvodnje s odvodnjom otpadne vode izvan zone te na sustav prikljuciti otpadne vode postojecih
objekata ili iznimno za mala naselja do 2000 ES-a izgraditi uredaj koji ¢e procistiti otpadne vode te
izgraditi ispust, a sve u skladu s vaZzec¢im propisom o graniénim vrijednostima emisija otpadnih voda.
Do izgradnje navedenog sustava, postojeCe gradevine ili gradevine za koje nije planirano prikljugenje
na sustav javne odvodnje moraju imati nepropusnu sabirnu jamu s kontrolom praznjenja putem
ovlastenih institucija. Oborinske vode s postojecih cestovnih prometnica Zupanijskog zna¢aja u Il. zoni
moraju se odvoditi nepropusnim sustavom odvodnje izvan zone. Dionice postoje¢ih cestovnih
prometnica Zupanijskog znacaja u ovoj zoni moraju imati objekte za prihvat razlivenog goriva i drugih
opasnih tekuéina i boc&ne branike, a transport opasnih tvari mora se odvijati sukladno posebnim
propisima.

Za izgradnju i rekonstrukciju gradevina koje se grade u neposrednoj blizini vodotoka, potrebno je ishoditi
uvjete za izgradnju od "Hrvatskih voda" u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima.
Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova i radnji (odlaganje
bio i drugog otpada) koji bi mogli smanijiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemoguditi Cidéenje i
odrZavanje vodotoka ili ga ugroziti na neki drugi nacin.

Otpadne vode iz domadinstva, u naseljima bez mreZe odvodnje otpadnih voda mreZe, moraju se
ispustati u sabirnu ili septiCku jamu odnosno preko odgovarajuéeg uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda u prijemnik sukladno uvjetima utvrdenim vaze¢om odlukom o odvodnji otpadnih voda na podrugju
Opcine Karojba te Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji.
Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda moraju se, prije upustanja u
sustav naselja ili recipijent, procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne za taj sustav i

recipijent.
Kod izgradnje novih ili asfaltiranja postoje¢ih prometnica i prometnih povrSina predvidjeti prihvat i
otjecanje oborinskih voda izvan Il'i [ll zone vodozastite ili nakon proc¢iSéavanja na odjeljivacu ulja i masti

ispustati u podzemlje putem upojnog bunara. Dionice prometnica Zupanijskog zna€aja u ovoj zoni
moraju imati objekte za prihvat razlivenog goriva i drugih opasnih tekucina te bo€ne branike.
Zabranjuje se pranje automobila te drugih vozila i strojeva te odlijevanje vode oneciscene
deterdZentima, odlaganje tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrSine duZ prometnica.

Obrana od poplava provodi se sukladno vaze¢em Zakonu o vodama i Drzavnom planu obrane od
poplava. Podru&je Opcine pripada sektoru E - Sjeverni Jadran - branjenom podrucju 22 - podrucja malih
slivova "Mirna - Dragonja” i "RaSa - Boljuncica".

Radi obrane od poplava buji€nim vodama planira se dorada provedbenih planova obrane od poplava
te provodenje preventivnih mjera odrzavanja, izgradnje, rekonstrukcije i dogradnje sustava zastite od
Stetnog djelovanja voda - regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, te njihov nadzor.

U cilju sprjeCavanja od poplava postojeci vodotoci i kanali trebaju se redovito istiti od izraslog biljnog
materijala i odrZzavati.

Pri projektiranju gradevina obvezno je primjenjivati sliedece:
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- Vatrogasne pristupe gradevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i normama. Svaki zahvat
u prostoru mora biti u skladu s propisima podrucja u kojemu se izvodi;

- Planirati odgovaraju¢e vatrogasne pristupe, vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad
vatrogasnih vozila radi omoguc¢avanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevinama
ili otvorenom prostoru;

- Vatrogasne pristupe planirati tako da omoguéavaju kretanje vatrogasnog vozila voZnjom naprijed;

- Slijepe vatrogasne pristupe duze od 100 metara planirati tako da na svom kraju imaju okretiSta koja
omogucavaju sigurno okretanje vozila;

- Gradevine projektirati na nacin da se osigura propisana otpornost na pozar, sprijeci Sirenje pozara na
susjedne gradevine, sprije€i Sirenje vatre i dima unutar gradevine, omoguéi da osobe mogu
neozlijedene napustiti gradevinu, odnosno da se osigura njihovo spaSavanje i zaStita spaSavatelja;

- U svrhu sprje€avanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje Cetiri metra. Moguc¢a je manja udaljenost u izgradenim dijelovima gradevnih
podrucja naselja ako se dokaze (uzimajuci u obzir pozarno optere¢enje, brzinu Sirenja pozara, poZarna
obiljezja materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr.) da se pozar nec¢e
prenijeti na susjedne gradevine. Ako se gradevina izgraduje kao prislonjena uz susjednu gradevinu (na
medi) mora se zadovoljiti uvjet da bude odvojena od susjedne gradevine pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta;

- Gradnju ili rekonstrukciju postrojenja u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine, zapaljivi
plinovi ili eksplozivne tvari i postrojenja s povecanim rizikom od nastanka pozara i eksplozija planirati
na nacin da se poS$tuju sigurnosne udaljenosti na razini predmetne lokacije;

- Projektiranje mjera zastite od pozara temeljiti na pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim
propisima i prihvacenim normama iz podrucja zastite od poZara te pravilima tehni¢ke prakse;

- Mjere zaStite od pozara u prostornom planu provoditi u skladu s Procjenom zastite od poZara i
tehnoloskih eksplozija i Planom zastite od pozara Opc¢ine Karojba.

Svjetlosno zagadenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone koju je
potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloskih te nepravilno postavljenih rasvjetnih
tijela.

Mjere zaStite od svjetlosnog onecliS¢enja obuhvacéaju prilagodbu javne rasvjete propisanim
standardima, da bi se smanjila nepotrebne, nekorisne ili Stetne emisija svjetlosti u prostor te poboljSala
usteda na potro3nji elektricne energije.

Mijere zastite od svjetlosnog oneciscenja odreduje se na temelju zdravstvenih, bioloskih, ekonomskih,
kulturoloSkih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih temeljem tog
Zakona.

Unutar obuhvata Plana, a osobito unutar gospodarskih zona, zona proizvodne namjene nije dozvoljena
djelatnost koja bi mogla uzrokovati zamjetna povecéanja emisije one¢idéujucih tvari u zrak. Prije
izgradnje gospodarske gradevine koja bi mogla biti izvor onecidcenja zraka treba utvrditi mjere zastite
primjenom najboljih dostupnih tehnologija, tehni¢kih rieSenja i mjera.

U organizaciji tehnoloSkog procesa i uredenjem gradevne Cestice potrebno je sprije€iti razno3enje
prasine, Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moZe pogorsati uvjete koridtenja susjednih gradevnih
Cestica.

Najveci dopusteni porast emisijskih koncentracija zbog novog izvora oneci$¢enja odreden je Uredbom
o grani¢nim vrijednostima onecisc¢ujucih tvari u zraku.

Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza oCuvanja I. kategorije kakvoce zraka.

Potrebno je kontinuirano pratiti i utvrdivati kakvoéu zraka, a temeljem osnovane sumnje prekoradene
vrijednosti oneciS¢enja zraka provesti posebna mjerenja i izraditi sanacijski program.

Na kartografskom prikazu 3.3. Posebni nacini koridtenja prikazana su podrudja na kojima su vidljivi
tragovi povrsinskih iskopa boksita te za koje je potrebno preoblikovanje oStecenog krajobraza.
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3.1. Iskaz prostornih pokazatelja prema namjeni povrSina

/atributivne tablice preuzete iz ePlanovi editor

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
4 Kod prostorne % O(.j
OPCINA KAROJBA Oznaka ha povrSine
teme o
Opcine
Gradevinsko podrucje naselja i
1.1. izdvojeni dio gradevinskog ukupno GPN 223,87 6,48
podrucja naselja
g, || SR A = e A e S5 KN-1-1-3005 223,86 6,46
domacinstva
1.1.2. | Ugostiteljsko turisticka namjena ukupno 0,53 0,015
Ugostltgljsko turlstlckva.\ namjena (u T KN-1-1-3401 0,17 0,005
gradevinskom podrucju naselja
Ugostiteljsko turisticka namjena - T3 KN-1-1-3403 0,36 0,01
bez gradnje smjestajnih gradevina
1.1.3. | Groblje Gr KN-1-1-3290 0,33 0,01
lzdvojeno gradevinsko podrucje
1.2. izvan naselja ukupno GPIN 26,33 0,76
1.2.1. | Javnai druStvena namjena - kultura D7 KN-1-1-3107 0,32 0,01
Ugostiteljsko turisticka namjena (u
1.2.2. | izdvojenom gradevinskom podrucju T KN-1-1-3400 0,97 0,03
izvan naselja)
1.2.3. | Proizvodna namjena 11 KN-1-1-3211 17,22 0,50
g, | SIPOAS (ERCEEE MR = R2 KN-1-1-3602 1,98 0,06
sportske gradevine i centri
1.2.5. | PovrSine infrastrukture ukupno 477 0,14
PovrSina infrastrukture — energetski IS7 KN-1-1-3907 4 012
sustav
Povrsina |nfrastrul§ture - IS8 KN-1-1-3908 077 0,02
vodnogospodarski sustav
1.2.6. | Groblje Gr KN-1-1-3290 1,17 0,03
iz, | ZERNVED D Eouise P ukupno : 3216,65 92,76
gradevinskog podrucja
1.3.1. | Poljoprivredne povrSine ukupno - 781,36 22,53
Vru_edn_o zer_nlpste namijenjeno i KN-1-1-3301 553,24 15,95
poljoprivredi
Ostalo zemljiSte namijenjeno ) KN-1-1-3302 227 86 6,57
poljoprivredi
1.3.2. | Sumske povrsine ukupno - 1168,83 33,71
Zem|.j.IvSte namijenjeno Sumi i Sumsko i KN-1-1-1310 671,85 19,37
zemljite drzavnog znacaja
Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi - KN-1-1-3312 496,98 14,33
1.3.3. | Ostalo zemljiste KN-1-1-3399 1242,20 35,82
g, | PO = IS8 KN-1-1-3908 13,53 0,39
vodnogospodarski sustav
135 PovrSina unutarnjih voda — povrsina Vi KN-1-1-3321 10,75 031
pod vodom
UKUPNO 3467,72 100%
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3.2. Obrazlozenja izmjena i dopuna vazecéih planskih rjeSenja

Izmjene i dopune Plana izradene su sukladno razlozima za izradu i donoSenje istih, a sve
sukladno Odluci o izradi Izmjena i dopuna Plana.

3.2.1. Izmjene grafickog dijela Plana

3.2.1.1. Preispitivanje mogucnosti i planiranje novih te proSirenja, ukidanja i planske realokacije
postojeéih gradevinskih podru¢ja naselja i gradevinskih podrudja izvan naselja u skladu s
inicijativama fizi€kih i pravnih osoba te u skladu s uvjetima na terenu (ukidanje neperspektivnih
gradevinskih podrucja i onih neprikladnih za gradnju), gdje za to postoje zakonski i prostorni
preduvijeti;

3.2.1.2. Budu¢i odredena namjena S5 ne podrzava izgradnju proizvodnih gradevina, za k.¢. 624/3,
k.o. Karojba zbog planiranje izgradnje gradevine za proizvodnju stolarije odredena je proizvodna
namjena I1. Smjestaj Cestice (rubno) u naselju je takav da planirana namjena nec¢e utjecati na
smanjenje standarda stanovanja.

Gradevinska podrucja naselja

Za planiranje proSirenja gradevinskih podruc¢ja naselja nije zadovoljen uvjet ¢l. 89. vazeceg Prostornog
plana Istarske Zupanije u pogledu najmanje bruto gustoe stanovnika te se ovim izmjenama i
dopunama, sukladno istom ¢lanku, izvrSila realokacija unutar postoje¢ih povrSina na nacin da se
ukupna povrsina gradevinskog podrucja naselja unutar njegove administrativne granice nije povecala.
Ukupna povrsina gradevinskih podrudja naselja i njegovih izdvojenih dijelova u vaze¢em planu iznosi
223,56 ha, te je sukladno tablici u naslovu 3.1. ovog ObrazlozZenja vidljivo da nije doSlo do ukupnog
povecanja gradevinskog podrucja.

Ovdje valja napomenuti da se prema vazecem PPUO iskaz povrSina za pojedino naselje i njegov
izdvojeni dio raunao na nacin da se povrsina istog pribrajala u administrativhu granicu onog naselja u
kojem se prostorno nalazio njegov veci dio. Sada, primjenom alata ugradenih u modul ePlanovi editor
iskaz povrsina gradevinskog podrucja odreduje se na nacin da se prostorna povrsina ura¢unava u onom
dijelu u kojem se zaista nalazi unutar pojedinog naselja.

Realokacije gradevinskih pdrucja planirane ovim izmjenama i dopunama prikazane su u nize sadrzanim
tablicama, za svako naselje i njegov dio posebno.

RAKOTULE

a7

Radoslavi
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Mocditada

RAKOTULE

Pahoviéi — Sv. Marija
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RAKOTULE

Nadalini

Kramari

Kuzmi-Martineli
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RAKOTULE

Soldatiéi
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KAROJBA

'~ | /Tl
Sjeverni dio naselja Karojba
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MOTOVUNSKI NOVAKI

Motovunski Novaki

Motovunski Novaki — jug
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MOTOVUNSKI NOVAKI

Juzni io Krizmani-Rupici-Pilati i Margaroti
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Livaki i Livaki sjever

travanj 2026 62



zonakvadrat d.o.o.
IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KAROJBA

SKROPETI

Zudigi

GRADEVINSKA PODRUCJA 1ZVAN NASELJA

Gradevinska podrucja izvan naselja — ugostiteljsko-turisticka namjena

Ovim izmjenama i dopunama planirana je realokacija gradevinskog podrucja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene Brigi.

322/8

S22

Zona ugostiteljéko-turistiéke namjene Brigi
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Gradevinska podrucja izvan naselja — Sportsko-rekreacijska namjena

Ovim izmjenama i dopunama planirana je realokacija dijela gradevinskog podrucja izvan naselja
sportko rekreacijske namjene Karojba radi potreba planiranja sportsko rekreacijskih povrSina u naselju
Skropeti, Livaki.

Postojeca sportsko-rekreacijska zona Karojba smanjena je sa zapadne strane, te je ista povrsina
planirana u naselju Skropet, dijelu Livaki, kako je prikazano u sljedecoj tablici:

Sportsko-rekreacijski centar Karojba

— |
Fo-

tar Livaki

Sp"ortéko-rekrecijski cen
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Gradevinska podrucja izvan naselja — proizvodna namjena

Za planiranje proSirenja gradevinskih podrucja izvan naselja nije zadovoljen uvjet izgradenosti, odnosno
gradevinska podrucja izvan naselja proizvodne namjene izgradena su manje od 50 % ukupne povrsine.
Ovim izmjenama i dopunama, planira se realokacija unutar proizvodnih zona: Skropeti I., Skropeti Il. i
Pilati. Realokacijom se nije promijenila ukupna povrsina gradevinskih povrsina izvan naselja proizvodne
namjene.

Navedene realokacije prikazane su u nize sadrzanim tablicama:

| /f ; \\ 7 7 _ \\‘/ \T'/;
Proizvodne zone: Skropeti | i Skropeti |l

Proizvodna zona Pilati
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3.2.2. Izmjene tekstualnog dijela Plana

Tekstualni dio — Odredbe za provedbu prostornog plana stvaraju se u modulu ePlanovi editor prema
sadrzaju i strukturi propisanim Pravilnikom. Odredbe za provedbu vazeéeg Plana transformirane su na
nacin da su iste ugradene u odgovarajuca poglavlja Odredbi za provedbu, a koja su odredena
Pravilnikom.

IzvrSene su izmjene pojedinih odredbi za provedbu kako slijedi:

1.

2.

10.

Veli¢ine gradevnih Cestica (vazeéi plan clanak 40.) povec¢ane su s 500 na 800 m2 u
neizgradenim dijelovima, a u izgradenim s 300 na 500, za slobodnostojece

VeliCine gradevnih Cestica (vazeci plan clanak 40.) povecane su s 450 na 500 m2 u
neizgradenim dijelovima, a u izgradenim s 200 na 300, za poluugradene

Veli€ine gradevnih Cestica (vazeéi plan ¢lanak 40.) povecane su sa 150 na 200 m2 u
izgradenim dijelovima, za ugradene

Sirina pristupa do gradevnih Sestica ostala je ista (razli¢ita je prema pravilima provedbe, a
opisana je u tocki 12. svakog pravila provedbe), a izmijenjeni su uvjeti gradnje nerazvrstanih
prometnica kako je navedeno u &lanku 36. novih odredbi.

Ograni€ena je ukupna gradevinska bruto povrSina poslovnih gradevina u naselju i iznosi 800
m2.

Broj funkcionalnih jedinica u zgradama povecan je na 5.

Redefinirali smo moguénost gradnje ravnih krovova: dozvoljen je za poslovne, sportsko-
rekreacijske, javne i drustvene gradevine, a za stambene je gradnja kosog krova zadrZzana za
povijesne jezgre i izgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja. Detaljniji uvjeti izgradnje
krovova kao i ukupnog oblikovanja gradevina unutar naselja odreden u tocki 9. svakog pravila
provedbe za naselja (S5-1, S5-2, S5-3, S5-4).

Mogucnost postavljanja kioska odredena je za sve javne povrSine u Opcini §to je odredeno u
¢lanku 32. novih odredbi.

Detaljnije je odredena moguénosti rekonstrukcije postoje¢ih gradevina u naseljima, sukladno
pokazanim ograni¢enjima iz prakse:

a. omogucena je dogradnja do ukupno dozvoljene visine za gradevine koje su izgradene na
manjim udaljenostima od propisanih od meda, bez da se dogradnja mora na dogradenim
etazama “uvladiti” na minimalnu udaljenost, uz uvjet da se postojeca udaljenost dodatno ne
smanjuje.

b. omoguéena je dogradnja do ukupno dozvoljene visine i za one gradevine koje premasuju
najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti uz uvjet da se postojeci koeficijent dodatno ne
povecava.

Visina za poljoprivredne gradevine pokazala se ograni€avajucom osobito na kosim terenima te
se ovim izmjenama i dopunama povec¢ava i sada je izmijenjena i sada glasi:

“Visina procCelja gradevina iznosi 6 m uz moguénost izgradnje podrumske etaZe. Iznimno za
vinogradarsko-vinarske, voc¢arske i uljarske pogone s kuSaonicama ukupna visina iznosi najvise 20 m.”

11.

12.

13.

Visina pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina povecéana je sa 4,0 na 5,5 m.

Visina potpornog zida povecéana je sa 1,5 na 2,0 m, a sluaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za izgradnju farmi izvan gradevinskog
podrucja smanjena je sa 50.000 m2 na 25.000 m2.
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14. Dodana je odredba kojom se omogucava ogradivanje poljoprivrednih povrSina te izgradnja
potpornih zidova u svrhu zaStite nasada i osiguranja zemljiSta u svrhu optimalnog koristenja.

Takoder, odredbe za provedbe dopunjene su sukladno smjernicama i zahtjevima javnopravnih
tijela kako je opisano pod naslovom ,1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela“.

Pojedini dijelovi vazeéih Odredbi za provedbu, za koje Pravilnik ne predvida odgovaraju¢a
poglavlja/teme odnosno iste nisu provedbene uvrStene su u ObrazloZzenja Plana, pod tockom 3.
Obrazlozenja planskih rjeSenja.
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