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Prostorni plan uredenja Opcine Karojba

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Proizvodna namjena (I1)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) (T)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Groblje (Gr)
- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Povrdina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8)
- Vrijedno zemljite namijenjeno poljoprivredi
- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi
- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi
- Ostalo zemljiste
- PovrSina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja,
pcelinjaci i sl.).
3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, dje€ja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.
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4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacdinstvu.

(3) Javna i drustvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3107]

- Parenzana

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

a. knjiznica,
b. kazalista,

c. kinematografa,
d. muzeja,

e. galerija,

—h

. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j. kulturnih i umjetni¢kih organizacija,
k. kulturni centar,

I. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrSine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Parenzana: UsluZzna namjena
b. Parenzana: Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(4) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrSina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.
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3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne hamjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(5) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) (T),
odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3400]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) (T) dozvoljeno je planiranje i uredenje svih vrsta smjeStajnih gradevina i postavljanje
smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline, s prateéim sadrzajima (sportski,
rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., ukljuCivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja) (T) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) (T), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim &esticama uredivati i
graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. priveziSte u skladu s odredbama zakona kojim se ureduje prostorno uredenje,
f. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrdinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjeStajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrZajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podruéju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.
(7) Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3403]
1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:
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a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na &vrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna
cjelina uredena za smjesStaj kampista na otvorenom uz koridtenje pokretne opreme za
kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrSina koji sluze funkcioniranju ugostiteljsko-turisticke
namjene bez gradnje smijestajnih gradevina (recepcija, sanitarni ¢vorovi, ugostiteljski
sadrzaji, spremista i ostale pomoéne gradevine) i prateéih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.

2. Na povrsinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralita, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

c. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrdinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prateca
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(9) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrsine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(10) PovrSina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvolijena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih teku¢ih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladiSta ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.
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2. Na povrsinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(11) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3908]

1. Na povrsinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koridtenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociSéavanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda.

2. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (1IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(12) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije€a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(13) Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja).

2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiSte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),
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f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(14) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]
-S3
1. Unutar zemljista namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog znacaja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine

posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrugjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
évor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(15) Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

-S2

1. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribickih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(16) Ostalo zemljiSte, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrdinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc¢elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.
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2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(17) PovrSina unutarnjih voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.
(1) Ovim Planom odredene su povrSine za razvoj i uredenje izdvojenih gradevinskih podrucja izvan
naselja, a prikazane su na kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska podrucja:
1. U naselju Rakotule:

a. Parenzana, javna i drustvena namjena - kulturna (D7), s pripadaju¢im sekundarnim
namjenama: usluzna (Ku) i sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom (Rr)

b. Groblje Rakotule i Rakotule mrtvacnica
2. U naselju Karojba:

a. Sportsko-rekreacijski centar Karojba, sportsko-rekreacijska namjena — sportske gradevine i
centri (R2)

b. Sun€ana elektrana Karojba, povrsina infrastrukture — energetski sustav (1S7)
c. Groblje Karojba

d. Rezervoar vodoopskrbnog sustava ,Karojba“, povrSina infrastrukture — vodoopskrbni
sustav (1S8)

3. U naselju Novaki Motovunski:
a. Proizvodna zona Pilati, proizvodna namjena (I1)
b. Proizvodna zona Krizmani, proizvodna namjena (11)

c. Turisticko podrucje Brigi, ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom
podruéju izvan naselja) (T)

d. Groblje Motovunski Novaki

e. Rezervoar vodoopskrbnog sustava ,Brigi“, povrsina infrastrukture — vodoopskrbni sustav
(1S8)

4. U naselju Skropeti:

a. Sportsko-rekreacijski centar Livaki, sportsko-rekreacijska namjena — sportske gradevine i
centri (R2)

b. Proizvodna zona Skropeti, proizvodna namjena (1)
c. Proizvodna zona Skropeti ., proizvodna namjena (11)
d. Proizvodna zona Skropeti II., proizvodna namjena (I1)

(2) Lokacije i povrsine s iskazom izgradenosti unutar pojedinog izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja dane su u ObrazloZenju ovog Plana.

1.2.2. Gradevinsko podrudje naselja
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Clanak 3.

(1) Gradevinsko podrucje naselja Cine povrSine za razvoj i uredenje naselja: NA 1 Karojba, NA 2
Rakotule, NA 3 Motovunski Novaki - stari i NA 4 Skropeti, a prikazane su na kartografskom prikazu
1.2. Gradevinska podrucja.

(2) Gradevinska podrucja naselja iz prethodnog stavka odredena su za stambenu namjenu —
poljoprivredna domacinstva (S5).

(3) U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i
uporabom neposredno ili posredno ugrozZavale zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti okolia, niti se smije zemljiste uredivati ili koristiti na nalin koji bi izazvao takve
posljedice.

Clanak 4.
(1) Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom domadinstvu.

(2) Maksimalni smjeStajni kapaciteti u gradevinskim podrucjima naselja i njihovim izdvojenim
dijelovima iznosi:

- 60 lezajeva za ugostiteljsko-turisticku namjenu u NA 2-1 Spinovci (od toga na T1 otpada 18
lezajeva, a na T3 42 lezaja)

- 99 lezajeva za ostatak naselja Rakotule

- 75 leZajeva za naselje Karojba

- 75 lezajeva za naselje Motovunski Novaki
- 75 lezajeva za naselje Skropeti

1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 5.

(1) Ovim su Planom odredeni izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja, a prikazani su na
kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska podrudja:

1. KAROJBA: NA 1-1 Karojba-jug, NA 1-2 Rabotani, NA 1-3 Kamena Vas, NA 1-4 Kamena
Vas-jug, NA 1-5 Martineli-jug, NA 1-6 Kvesti

2. RAKOTULE: NA 2-1 Spinovci, NA 2-2 Frlani, NA 2-3 Pahoviéi, NA 2-4 Pahoviéi-Sv. Marija,
NA 2-5 Mocitada, NA 2-6 Radoslavi, NA 2-7 Nadalini, NA 2-8 Kramari, NA 2-9 Rapki, NA 2-10
Kuzmi-Martineli, NA 2-11 Mili¢i, NA 2-12 Mili¢i-zapad, NA 2-13 Soldatiéi, NA 2-14 Mocibobi

3. NOVAKI MOTOVUNSKI: NA 3-1 Motovunski Novaki, NA 3-2 Motovunski Novaki-jug, NA 3-3
LakosSeljci, NA 3-4 Lakoseljci-istok, NA 3-5 Krizmani-Rupici-Pilati, NA 3-6 Krizmani-Rupici-Pilati
— zapad, NA 3-7 Margaroti, NA 3-8 Brigi, NA 3-9 Klambesi, NA 3-10 Kontici

4. SKROPETI: NA 4-1 Ciganiéi, NA 4-2 Skropeti-istok, NA 4-3 Francoviéi, NA 4-4 Zudigi, NA 4-5
Zudigi-jug, NA 4-6 Fideli, NA 4-7 Livaki, NA 4-8 Livaki-sjever

(2) I1zdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja odredeni su za povrSine sljedec¢ih namjena:

- svi izdvojeni dijelovi gradevinskog podru€ja naselja: stambena namjena — poljoprivredna
domacinstva (S5),

- u dijelu NA 2-1 Spinovci: ugostiteljsko-turisti¢cka namjena (u gradevinskom podrugju naselja)
(T1),

- u dijelu NA 2-1 Spinovci: ugostiteljsko-turisticka namjena — bez gradnje smjestajnih gradevina
(T3),

- u dijelu NA 3-1 Motovunski Novaki: groblje (Gr).

(3) U izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi
svojim postojanjem i uporabom neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti okoliSa, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi
izazvao takve posljedice.

1.3. Provedba prostornog plana
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1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 6.

(1) Plan sadrZi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:

- S5-1
- S5-2
- S5-3
- S5-4
- D741
-T141
- T3-1
- R2-1
- 11-1

-11-2

- 1S8-1
- Gr-1
- P-1

- S-1

- PS-1
-V1-1

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-1
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za slobodnostojeéu zgradu iznosi 500 m2.
b. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za poluugradenu zgradu iznosi 300 m2.
c. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za ugradenu zgradu iznosi 200 m2.

d. Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju stambene zgrade ne smije biti
veca od 2000 m2.

e. Veli€ina gradevne Cestice za izgradnju Skolske zgrade i Skolske dvorane te formiranje
Skolskog trga, Skolskih igraliSta, prostora za rekreaciju i Skolskog vrta, zelenih povrsina i
drugog iznosi najmanje 30 m2/uéeniku, a iznimno, zbog vecée katnosti Skolske zgrade ili guste
izgradenosti naselja, povrsina potrebnog zemljiSta moze biti 20 m2 po uceniku.

f. VeliCina gradevne Cestice za izgradnju zgrade djecjeg vrti¢a i formiranje prilaznih putova,
igraliSta, zelenih povrSina/prirodnog terena, gospodarskog dvorista i parkiralista iznosi
najmanje 30 m2/djetetu, a ako se zemljiste dje€jeg vrti¢a nalazi uz postojece zelene povrsine,
najmanje 15m2/djetetu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u ¢lanku 1. odredbi
ovog Plana.

b. Najmanje 51% bruto povrSine stambeno-poslovne gradevine mora biti namijenjeno
stanovanju.

c. Podrumska etaza ne moze biti stambene namjene.

d. U poljoprivrednoj gradevini koja se gradi na vlastitoj gradevnoj Cestici nije dozvoljen uzgoj
zivotinja.
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a. Zgrade se grade kao slobodnostojece, poluugradene i ugradene.

b. Glavne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomoéne gradevine i pomocne
poljoprivredne gradevine u pravilu po dubini gradevne Cestice iza glavne gradevine.

c. U slu€aju kad se zgrada gradi na granici gradevne Cestice, tada se ona smatra ugradenom
ili poluugradenom i moguée je na susjednoj granici gradevne Cestice izgraditi gradevinu na
isti nacin. Ukoliko je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena slobodnostojec¢a zgrada,
izgradnja na granici gradevne Cestice nije dozvoljena. Ukoliko je susjedna gradevna Cestica
neizgradena, za izgradnju na granici gradevne Cestice obvezno je ishodenje suglasnosti
susjeda.

d. Ako se na boc¢noj strani gradevine gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub
mora biti udaljen najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Odreduje se da udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije bude najmanje 5,00
m.

f. Iznimno od prethodne podtocke, iskazana udaljenost moze biti i manja ako se gradevnski
pravac planirane zgrade prilagodava gradevinskom pravcu izgradenih (postojeéih) zgrada ili
ako se radi o obnovi i rekonstrukciji postojec¢ih (kulturno-povijesno vrijednih) zgrada te ako se
gradevina nalazi unutar prostornog plana uzeg podruc¢ju u kojem slucaju ¢ée se odrediti tim
planom.

g. U slu€aju izgradnje gradevine, kod koje su gradevine na susjednim bo&nim gradevnim
Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji i ta nova gradevina mora se izgraditi na
regulacijskoj liniji.

h. Gradevine se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od 4,00 metra od granice gradevne
Cestice, a ako na dijelu gradevine orijentiranom prema susjednoj gradevnoj Cestici nema
otvora, tada udaljenost gradevine od te granice gradevne Cestice ne smije biti manja od 3,00
metra. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili
drugih neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli€ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije mogu¢ vizualni kontakt.

i. Iznimno od prethodne podtocke, gradevina se moZzZe graditi na granici prema susjednoj
gradevnoj Cestici kada se radi o izgradnji zamjenskih gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za slobodnostoje¢u zgradu iznosi 0,35.
b. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za poluugradenu zgradu iznosi 0,50.
c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za ugradenu zgradu iznosi 0,60.

d. Na Cesticama manjim od 200 m2 sa ve¢ izgradenom glavhom gradevinom Kkoeficijent
izgradenosti moze se povecati do 0,8 za potrebe izgradnje garaze maksimalne gradevinske
(bruto) povrsine 50 m2.

e. Stambena zgrada ne moZe biti povrSine manje od 60,0 m2.

f. Najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevine javne i drustvene te
sportsko-rekreacijske namjene iznosi najvise 0,40, osim za za Skolu, djedji vrti¢ i jaslice kada
isti iznosi najvise 0,45.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti izraCunava se kao umnozak najveceg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveceg dozvoljenog broja etaza.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrsina poslovnih gradevina iznosi najvise 800 m2, a za ostale se ne
odreduje.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca dozvoljena visina procelja (H) zgrade iznosi 9,00 metara.

b. Ako se gradevina nalazi na kosom terenu ulaz moze biti smjeSten na bilo kojoj razini
gradevine. Ako je ulaz na nekoj drugoj razini gradevine ista se ne smatra prizemljem
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gradevine i razine ispod nje ne smatraju etazama podruma (Po) (prvom, drugom itd.), a iznad
nje katovima (+1), itd. Razli¢it polozaj ulaza u gradevinu po visini ne mijenja dozvoljeni broj
etaza gradevine, niti njenu visinu iskazanu u metrima.

c. Zgrade se mogu graditi najvise kao Po+S+P+1+Pk odnosno, pet etaza, koje ¢ine podrum,
suteren, prizemlje, kat i potkrovlje ili kao Po+P+2, odnosno Cetiri etaze koje Cine podrum,
prizemlje i 2 kata, bez potkrovlja.

d. U sklopu potkrovlja moze biti samo jedna etaza.

e. lznimno, najvecéa visina za zgrade poslovnih i javnih i drudtvenih djelatnosti mozZe biti
Po+P+1+Pk (visina proc¢elja (H) najvise 9,20 metara), odnosno Po+P+2 (visina procelja (H)
najvise 11,0 metara).

f. Kota zavrSne plohe poda na razini prizemlja javnih i drustvenih i sportsko-rekreacijskih
zgrada moze biti najviSe na visini do 1,50 metara iznad konac¢no dovrsenoga i zaravnatoga
terena uokolo zgrade.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. VeliCine prometnih i ostalih infrastrukturnin gradevina odredene su u poglaviju 2.
Infrastrukturni sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima. Arhitektonsko
oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja.

b. Tlorisne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, te
gradevni materijali, moraju biti u skladu s tradicijski koridtenim materijalima, u skladu s
okolnim gradevinama, krajobrazom i pretezitim na¢inom gradnje.

c. Krovista stambenih, stambeno-poslovnih i poljoprivrednih zgrada izvode se kao kosa
(jednostredna, dvostreSna ili viSestreSna). Na dijelu zgrade (50% povrSine zemljiSta pod
zgradom) dozvoljava se izgradnja ravnog krova.

d. Nagib kosih krovnih ploha moze biti od 18° do 22° , osim za jednostreSne krovne plohe
kada isti moZe biti od 13° do 18°.

e. Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ("luminal,
"belvedere") jednovodnih i dvovodnih, bez upotrebe luénih ili slicnih nepravilnih nadvoja i
krovnih oblika. Krovne kuéice ("luminal”, "belvedere") smiju zauzimati najviSe 30% krovne
plohe smanjenoga nagiba.

f. Ne dozvoljava se izvedba krovne plohe u gornjem dijelu visokoga zabatnoga zida.

g. Krovovi zgrada javne i drustvene, sportsko-rekreacijske i poslovne namjene mogu se
izvoditi i kao ravni.

h. Dozvoljene su sve vrste pokrova, osim salonita.

i. Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni s istakom
0,20-0,30 m od ravnine procelnih zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moze biti do 0,20
m.

j. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha
mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora
("luminal", "belvedere") u kojemu slu€aju taj dio krovne plohe ima maniji nagib, koji moze
zavrsiti na sljemenu krova ili prije njega.

k. Kada se grade kao poluugradene ili ugradene, dio zgrade koji se nalazi na granici
gradevne Cestice mora biti izveden bez ikakvih otvora i kao vatrootporan zid, a sljieme krova
mora obvezno biti okomito na susjednu granicu gradevne Cestice na kojoj se gradi i bez
krovnoga vijenca.

I. Zgrade javne i drudtvene namjene treba prilagoditi obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta
ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja
moze isticati krov, ali ne i pro€elje zgrade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se osigurati
smijestaj osobnih vozila. Od ovoga se moZe odstupiti samo kod ve¢ izgradenih gradevina ili
na slobodnim gradevnim Cesticama u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja
gdje to prostorno nije mogucée viSe ostvariti kada se povrSine za smjestaj osobnih vozila
mogu osigurati ili na drugoj Cestici ili na javnoj parkiraliSnoj povrsini uz suglasnost Opc¢ine ili u
pojasu ulice ako je pojas ulice ispred gradevne Cestice dovoljno Sirok da ne dode do
onemogucavanja izvedbe nogostupa Sirine najmanje 1.5 m.

b. Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta propisan je ¢lankom 39. ovih Odredbi.

c. Prostor ispred garaze, namijenjene osobnom vozilu, u nacelu se koristi za vanjsko
parkiranje vozila na gradevnoj Cestici.

d. ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz postoje¢e prometnice na nacin da se time suzava
kolnik ili da se onemogucéi prolaz pjeSaka (sukladno odredbama ovog plana i posebnih
propisa).

e. U slu€aju da se unutar zgrade predvida, ili se ve¢ nalazi poslovni sadrzaj, koji zahtijeva
dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila i vozila
korisnika poslovnog prostora, na samoj gradevnoj Cestici. Ako nije mogucée ovakvo rjeSenje
onda treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto unutar prometnoga pojasa ulice (ako Sirina
ulice to dozvoljava) ili treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto kao ugibaliste.

f. Prilikom uredenja Cestice potrebno je u Sto vecoj mjeri saCuvati vrijedan postojeci biljni
nasad, a pri daljnjem uredenju Koristiti autohtone ili prevladavajuce biljke.

g. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednoga zemljidta i
susjednih zgrada. Visina potpornih zidova iznosi najvise 2,0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

h. U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda
gradevnih Cestica moze biti i od punoga kamena, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala
ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom ogradom. Najvec¢a ukupna visina ograde moze biti 2,0
m. Puni dio ograde moze biti visok najvise 1,30 m. Ukoliko se ograde izvode kao ziCane,
obavezna je kombinacija sa Zivicom.

i. Ograda se postavlja na lijevu granicu gradevne Cestice, sa unutradnje strane, promatrano
od javne prometne povrsine prema samoj Cestici. Kod uglovnih Cestica ograda prema javnoj
prometnoj povrsini ograda moze biti i niza, do 50 cm, ali tada se izvodi kao niska Zivica.

j- Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s
javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnhoga pogleda s ulice. Ukoliko nije
organiziran odvoz komunalnog otpada treba osigurati prostor koji nije vidljiv s javne
prometnice i koji je dovoljno udaljen od bunara, cisterni i stambenih zgrada na susjednim
Cesticama i sl.

k. Odlaganje otpada je moguce i van gradevnih Cestica, ali tada to mora biti u spremnike koji
se postavljaju na javnim povrSinama. Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u
opasnost sigurno odvijanje kolnog i pjeSackog prometa, te ih treba postaviti tako da $to manje
naruSavaju estetski izgled javnoga prostora (ulice ili trga). PovrSina za postavu spremnika
mora biti poplo¢ena/asfaltirana i lako pristupacna sa javne prometne povrsine.

I. Vodovodna i ostala okna trebaju biti izgradena u razini dovrS§enoga zaravnatog terena.

m. Spremnici plina, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjeSteni na
prozracnom, ali $to manje uocljivom mjestu s javne prometne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Na gradevinama poslovne te javne i drudtvene namjene moraju se osigurati pristupi za
osobe smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu. Pristupni put do gradevne
Cestice mora biti minimalne Sirine 3,00 m za maksimalno 3 (tri) gradevne Cestice. Pristupni

Oznaka: 421-20260429-S03 Stranica 12 od 72



Prostorni plan uredenja Opcine Karojba

put podrazumijeva da je ta prometna povrSina u zemljiSnim knjigama upisana kao javno
dobro u opcoj upotrebi ili kao vlasniStvo jedinica lokalne samouprave ili da je na njoj
uspostavljeno takvo stanje sluznosti prolaza i/ili provoza u korist gradevne &estice, odnosno
da vlasnik gradevne Cestice na navedenoj prometnoj povrsini nesmetano posjeduje i izvrSava
stvarnu sluznost prolaza tj. da se radi o privatnom putu.

b. Gradevine javne i drustvene i sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi samo ako se
gradevne Cestice nalaze uz ve¢ uredenu prometnicu.

c. Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama prikljuCuju se na infrastrukturnu mrezu u skladu
s tehni¢kom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeca. Prikljuci na infrastrukturnu
mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih)
procCelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

d. Gdje god je to moguce, priklju¢ak na niskonaponsku mrezu treba izvesti podzemno.

e. Do izgradnje razvodne plinske mreze zgrade mogu Koristiti plin pomocu vlastitog plinskog
spremnika, koji se mora smijestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazeéim
propisima.

f. Na podrucju gdje nije izgradena odvodnja otpadnih voda, gradevine moraju imati
nepropusnu sabirnu ili septi¢ku jamu odnosno na uredaj odgovarajuéeg kapaciteta i stupnja
proCiSCavanja. Sabirna jama treba biti pristupatna za vozilo radi povremenog praznjenja i
raskuzivanja.

g. Gradevine oborinske odvodnje iz stambenih zgrada, poslovnih i drugih prostora, grade i
odrzavaju njihovi vlasnici kao internu oborinsku odvodnju, na nacin da oborinske vode
prikupljaju i ispustaju unutar gradevnih Cestica zgrada, putem retencija i upojnih gradevina.
Nije dozvoljeno prikljuCivanje interne odvodnje oborinskih voda na sustav oborinske odvodnje
i na sustav javne odvodnje. Iznimno, u nepovoljnim uvjetima izgradnje zgrada u odnosu na
uvjete odvodnje (zgrade u zastiCenoj kulturno povijesnoj cjelini bez vrtova, odnosno
nedostatne povrsine za izgradnju upojnih gradevina, depresije zgrade u odnosu na javno
prometnu povrsinu uz zemljidte nedovoljne upojne mocéi), moguce je uz predo€enje dokaza o
istom, pod uvjetima i uz suglasnost javnog isporucitelja vodne usluge, a prema uvjetima
vlasnika javne gradevine za odvodnju oborinskih voda, na sustav javne odvodnje prikljuciti i
otpadne oborinske vode zgrada.

h. Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju korisnik zgrade je duzZan rijeSiti
opskrbu pitkom vodom iz Sterne/cisterne na gradevnoj Cestici ili iz najblizega valjanoga
korisStenoga zajednickog izvora ili spremista pitke vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcijom gradevina koje su izgradene protivno uvjetima ovog €lanka mogu se
zadrZati parametri koji odstupaju.

b. Ako je postojeca gradevina izgradena na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ifili
susjednih meda od propisane ovim ¢lankom, moze se dograditi do najve¢e dozvoljene visine
uz uvjet da je najmanja udaljenost jednaka postojecoj odnosno da se dogradnjom postojeca
udaljenost od regulacijske linije i/ili susjedne mede dodatno ne smanijuje.

c. Ako je koeficijent izgradenosti gradevne Cestice veci od dozvoljenog, dopusta se dogradnja
do najvece dozvoljene visine uz uvjet da se povrsina zemljista pod gradevinama dodatno ne
povecava.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoc¢ne i pomoéne poljoprivredne gradevine grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta
propisanih ovim ¢lankom.

b. Pomoéne i pomoéne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj Zivotinja) grade se kao
slobodnostojece ili poluugradene sa istom takvom pomocénom ili pomo¢énom poljopriviednom
gradevinom (osim za uzgoj zivotinja). Ako se gradevina gradi kao poluugradena gradevina s
gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici (iste namjene) one moraju biti medusobno
podijeljene vatrootpornim zidom od poda do ravnine viSega krova.

c. Pomoc¢ne gradevine su: garaze, spremista, nadstreSnice, ljetne kuhinje, ostave sitnog
alata, kotlovnice, otvoreni ukopani bazeni (povrSine do 100 m2) podzemni i nadzemni
spremnici i sliche gradevine koje sluze za potrebe domacinstava.
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d. Pomocéne poljoprivredne gradevine su: staklenici, plastenici, proizvodni pogoni vinarsko -
podrumarski, uljarski, mljekarski i preradivacki za vlastite potrebe, odnosno za potrebe
OPG-a, Supe, sjenici, spremista poljoprivrednih proizvoda, alata i poljoprivrednih strojeva,
staje, svinjci, peradarnici, kuni¢njaci i sl.

e. Kapacitet pomoénih poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja iznosi: do 10 komada
tovnih teladi i junadi, 5 komada ostalih goveda, 5 komada svinja krmaca, 10 komada svinja,
100 komada peradi, te 50 komada sitnih glodavaca po gradevnoj Eestici uz osnovnu
gradevinu.

f. Garaze se grade kao sastavni dio glavne gradevine ili kao pomoéne gradevine i njihova
povrSina ulazi u ukupnu izgradenost gradevne Cestice i ukupnu povrsinu zemljista pod
zgradama na gradevnoj Cestici.

g. Garaze se mogu graditi na regulacijskoj liniji ako nema bolje pozicije zbog postojeée
izgradnje ili ako je gradevna Cestica terenski nepodesna, odnosno strma u skladu s
lokacijskim uvjetima. U ovom slu¢aju ne dozvoljava se moguénost da se garazna vrata
otvaraju prema van tako da zatvore pjeSacki prolaz.

h. Udaljenost pomo¢nih (osim bazena do povrSine 100 m2) i pomoénih poljoprivrednih
gradevina (osim za uzgoj zivotinja) od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 1
m. Ako prema susjednoj gradevnoj Cestici imaju izvedene otvore od ruba te gradevne Cestice
moraju biti udaljene najmanje 4 m.

i. Udaljenost bazena povrSine do 100 m2 od granice susjedne gradevne Cestice iznosi
najmanje 2 m.

j. Udaljenost pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja od granice susjedne
gradevne Cestice iznosi najmanje 10 m.

k. Postoje¢e pomoéne i pomocéne poljoprivredne gradevine, mogu se rekonstruirati u okviru
svojih gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne gradevne Cestice ne odgovara
udaljenostima odredenim u prethodnim podtoCkama, uz postovanje protupozarnih propisa.

I. Pomocne gradevine mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaze uz moguénost gradnje
podruma (Po+P), a iznimno je dozvoljena izgradnja suterena i prizemlja (S+P) na terenu
nagiba veceg od 15%. I. Pomoc¢ne poljoprivredne gradevine mogu se graditi u visini jedne
nadzemne etaZze uz mogucnost gradnje podruma (Po+P).

m. Visina procelja pomoc¢ne i pomoéne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj zivotinja)
iznosi najvise 5,5 m, odnosno 7,0 m na terenu nagiba ve¢eg od 15%.

n. Visina proCelja pomocne poljoprivredne gradevine za uzgoj zivotinja iznosi najviSe 6,0 m.
0. Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne ili septi¢ke jame od ruba gradevne Cestice
smije biti 1,00 m.

p. Uredaiji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, Sterne/cisterne i dr.) moraju biti
izvedeni na propisanoj udaljenosti od postojecih sabirnih jama, gnojista te otvorenih odvoda i
sl.

r. Najmanja udaljenost bunara ili potpuno ukopane cisterne od ruba gradevne Cestice ne
smije biti manja od 1,00 m.

s. Bunari se grade 50 cm iznad razine terena te 20 cm ispod najniZzega vodostaja podzemne
vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema razini podzemne vode, ali ne smije biti manja od
7,0 m od povrsine terena.

t. Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala, a unutarnje stijenke bunara moraju
biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrsine terena. Bunar mora biti pokriven
nepropusnom ploom. Na plo€i se treba izvesti poviSeno "grlo" za moZebitnu postavu crpke i
uzdignuto okno za ulaz u bunar.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. PrateCe gradevine druge namjene grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih
ovim ¢lankom.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica
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a. Stambena i stambeno-poslovna gradevina moze imati do pet (5) funkcionalnih jedinica.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za slobodnostojeéu zgradu iznosi 800 m2.
b. Najmanja dopustena povrsina gradevne €estice za poluugradenu zgradu iznosi 500 m2.
c. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za ugradenu zgradu iznosi 300 m2.

d. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju stambene zgrade ne smije biti
veca od 2000 m2.

e. VeliCina gradevne Cestice za izgradnju Skolske zgrade i Skolske dvorane te formiranje
Skolskog trga, Skolskih igralista, prostora za rekreaciju i Skolskog vrta, zelenih povrSina i
drugog iznosi najmanje30 m2/u€eniku, a iznimno, zbog vece katnosti Skolske zgrade
povrsina potrebnog zemljiSta moZe biti 20 m2 po uceniku.

f. VeliCina gradevne Cestice za izgradnju zgrade djecjeg vrti¢a i formiranje prilaznih putova,
igraliSta, zelenih povrSina/prirodnog terena, gospodarskog dvoriSta i parkiraliSta iznosi
najmanje 30 m2/djetetu, a ako se zemljiSte djecCjeg vrti¢a nalazi uz postojece zelene povrsine,
najmanje 15m2/djetetu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u ¢lanku 1. odredbi
ovog Plana.

b. Najmanje 51% bruto povrSine stambeno-poslovne gradevine mora biti namijenjeno
stanovanju.

c. Podrumska etaza ne moze biti stambene namjene.

d. U poljoprivrednoj gradevini koja se gradi na vlastitoj gradevnoj €estici nije dozvoljen uzgoj
Zivotinja.

a. Zgrade se grade kao slobodnostojece, poluugradene i ugradene.

b. Glavne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomoéne gradevine i pomocne
poljoprivredne gradevine u pravilu po dubini gradevne Cestice iza glavne gradevine.

c. U slu€aju kad se zgrada gradi na granici gradevne Cestice, tada se ona smatra ugradenom
ili poluugradenom i moguée je na susjednoj granici gradevne Cestice izgraditi gradevinu na
isti nacin. Ukoliko je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena slobodnostojec¢a zgrada,
izgradnja na granici gradevne Cestice nije dozvoljena. Ukoliko je susjedna gradevna Cestica
neizgradena, za izgradnju na granici gradevne &estice obvezno je ishodenje suglasnosti
susjeda.

d. Ako se na bocnoj strani gradevine gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub
mora biti udaljen najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Odreduje se da udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije bude najmanje 5,00
m.

f. 1znimno od prethodne podtocke, iskazana udaljenost moze biti i manja ako se gradevnski
pravac planirane zgrade prilagodava gradevinskom pravcu izgradenih (postojecih) zgrada ili
ako se radi o obnovi i rekonstrukciji postojecih (kulturno-povijesno vrijednih) zgrada te ako se
gradevina nalazi unutar prostornog plana uzeg podruc€ju u kojem slu€aju ¢e se odrediti tim
planom.

g. Gradevine se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od 4,00 metra od granice gradevne
Cestice, a ako na dijelu gradevine orijentiranom prema susjednoj gradevnoj Cestici nema
otvora, tada udaljenost gradevine od granice gradevne &estice ne smije biti manja od 3,00
metra. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke ifili
drugih neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli¢ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije mogu¢ vizualni kontakt.
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4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za slobodnostojecu i poluugradenu zgradu
iznosi 0,35.

b. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za ugradenu zgradu iznosi 0,40.
c. Stambena zgrada ne moze biti povrSine manje od 60,0 m2.

d. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevine javne i druStvene te
sportsko-rekreacijske namjene iznosi najvise 0,40, osim za za Skolu, djedji vrti¢ i jaslice kada
isti iznosi najvise 0,45.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti izraCunava se kao umnozak najveceg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveceg dozvoljenog broja etaza.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina poslovnih gradevina iznosi najvise 800 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca dozvoljena visina procCelja (H) zgrade iznosi 9,00 metara.

b. Ako se gradevina nalazi na kosom terenu ulaz moze biti smjeSten na bilo kojoj razini
gradevine. Ako je ulaz na nekoj drugoj razini gradevine ista se ne smatra prizemljem
gradevine i razine ispod nje ne smatraju etazama podruma (Po) (prvom, drugom itd.), a iznad
nje katovima (+1), itd. Razli€it poloZaj ulaza u gradevinu po visini ne mijenja dozvoljeni broj
etaZa gradevine, niti njenu visinu iskazanu u metrima.

c. Zgrade se mogu graditi najviSe kao Po+S+P+1+Pk odnosno, pet etaza, koje ¢ine podrum,
suteren, prizemlje, kat i potkrovlje ili kao Po+P+2, odnosno Cetiri etaZze koje Cine podrum,
prizemlje i 2 kata, bez potkrovlja.

d. U sklopu potkrovlja moze biti samo jedna etaza.

e. Najveca visina za zgrade poslovnih i javnih i druStvenih djelatnosti moze biti Po+P+1+Pk
(visina procelja (H) najvide 9,20 metara), odnosno Po+P+2 (visina procelja (H) najvise 11,0
metara).

f. Kota zavrSne plohe poda na razini prizemlja javnih i drustvenih i sportsko-rekreacijskih
zgrada moZze biti najviSe na visini do 1,50 metara iznad konac¢no dovrsenoga i zaravnatoga
terena uokolo zgrade.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli¢ine prometnih i ostalih infrastrukturnin gradevina odredene su u poglaviju 2.
Infrastrukturni sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.
Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja.

b. Krovista stambenih i stambeno-poslovnih zgrada izvode se kao kosa (jednostreSna,
dvostreSna ili viSestreSna). Na dijelu zgrade (50% povrSine zemljiSsta pod zgradom)
dozvoljava se izgradnja ravnog krova.

c. Nagib kosih krovnih ploha moze biti od 18° do 22°, osim za jednostreSne krovne plohe
kada isti moze biti od 13° do 18°.

d. Na kosom krovu dozvolijena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ("luminal",
"belvedere") jednovodnih i dvovodnih, bez upotrebe Iu€nih ili sliénih nepravilnih nadvoja i
krovnih oblika. Krovne kucice ("luminal", "belvedere") smiju zauzimati najviSe 30% krovne
plohe smanjenoga nagiba.

e. Ne dozvoljava se izvedba krovne plohe u gornjem dijelu visokoga zabatnoga zida.

f. Krovovi zgrada javne i drustvene, sportsko-rekreacijske i poslovne namjene mogu se
izvoditi i kao ravni.

g. Dozvoljene su sve vrste pokrova, osim salonita.
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h. Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni s istakom
0,20-0,30 m od ravnine procelnih zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moze biti do 0,20
m.

i. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha
mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora
("luminal", "belvedere") u kojemu slu€aju taj dio krovne plohe ima maniji nagib, koji moze
zavrsiti na sljemenu krova ili prije njega.

j. Kada se grade kao poluugradene ili ugradene, dio zgrade koji se nalazi na granici gradevne
Cestice mora biti izveden bez ikakvih otvora i kao vatrootporan zid, a slieme krova mora
obvezno biti okomito na susjednu granicu gradevne Cestice na kojoj se gradi i bez krovnoga
vijenca.

k. Zgrade javne i drudtvene namjene treba prilagoditi obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta
ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja
moze isticati krov, ali ne i pro€elje zgrade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se osigurati
smijestaj osobnih vozila (parkiraliSna i/ili garazna mjesta ), sukladno ¢lanku 39. ovih Odredbi.

b. ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz postojece prometnice na nacin da se time suzava
kolnik ili da se onemoguci prolaz pjeSaka (sukladno odredbama ovog plana i posebnih
propisa).

c. Prostor ispred garaZze, namijenjene osobnom vozilu, u nacelu se koristi za vanjsko
parkiranje vozila na gradevnoj Cestici.

d. U slu€aju da se unutar zgrade predvida, ili se ve¢ nalazi poslovni sadrzaj, koji zahtijeva
dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila i vozila
korisnika poslovnog prostora, na samoj gradevnoj Cestici. Ako nije moguée ovakvo rjeSenje
onda treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto unutar prometnoga pojasa ulice (ako Sirina
ulice to dozvoljava), ili treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto kao ugibaliste.

e. Prilikom uredenja Cestice potrebno je u Sto vecoj mjeri saCuvati vrijedan postojeci biljni
nasad, a pri daljnjem uredenju Koristiti autohtone ili prevladavajuce biljke.

f. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne naru$avaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednoga zemljista i
susjednih zgrada. Visina potpornih zidova iznosi najvise 2,0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenoscu zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

g. U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda
gradevnih Cestica moze biti i od punoga kamena, oZzbukanoga drugoga gradevnog materijala
ili u kombinaciji sa zivom ili metalnom ogradom. Najveca ukupna visina ograde moze biti 2,0
m. Puni dio ograde moze biti visok najviSe 1,30 m. Ukoliko se ograde izvode kao ZiCane,
obavezna je kombinacija sa Zivicom.

h. Ograda se postavlja na lijevu granicu gradevne Cestice, sa unutrasnje strane, promatrano
od javne prometne povrSine prema samoj Cestici. Kod uglovnih €estica ograda prema javnoj
prometnoj povrsini ograda moze biti i niZza, do 50 cm, ali tada se izvodi kao niska Zivica.

i. Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s
javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice. Ukoliko nije
organiziran odvoz komunalnog otpada treba osigurati prostor koji nije vidljiv s javne
prometnice i koji je dovoljno udaljen od bunara, cisterni i stambenih zgrada na susjednim
Cesticama i sl.

j. Odlaganje otpada je moguce i van gradevnih Cestica, ali tada to mora biti u spremnike koji
se postavljaju na javnim povrSinama. Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u
opasnost sigurno odvijanje kolnog i pjeSackog prometa, te ih treba postaviti tako da $to manje
naruSavaju estetski izgled javnoga prostora (ulice ili trga). PovrSina za postavu spremnika
mora biti poplo¢ena/asfaltirana i lako pristupacna sa javne prometne povrSine.

k. Vodovodna i ostala okna trebaju biti izgradena u razini dovrSenoga zaravnatog terena.
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I. Spremnici plina, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjesteni na
prozraénom, ali $to manje uocljivom mjestu s javne prometne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Na gradevinama poslovne te javne i drustvene namjene moraju se osigurati pristupi za
osobe smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu. Pristupni put do gradevne
Cestice mora biti minimalne Sirine 4,00 m za maksimalno 3 (tri) gradevne Cestice. Pristupni
put podrazumijeva da je ta prometna povrSina u zemljiSnim knjigama upisana kao javno
dobro u opcéoj upotrebi ili kao vlasnistvo jedinica lokalne samouprave ili da je na njoj
uspostavljeno takvo stanje sluznosti prolaza i/ili provoza u korist gradevne Cestice, odnosno
da vlasnik gradevne Cestice na navedenoj prometnoj povrsini nesmetano posjeduje i izvrSava
stvarnu sluznost prolaza tj. da se radi o privatnom putu.

b. Gradevine javne i drustvene i sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi samo ako se
gradevne Cestice nalaze uz ve¢ uredenu prometnicu.

c. Zgrade/gradevine na gradevnim €esticama prikljuuju se na infrastrukturnu mrezu u skladu
s tehni¢kom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeca. Prikljuéci na infrastrukturnu
mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled ulicnih (ili s ulice vidljivih)
proc€elja zgrada (osobito je to vaZzno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

d. Gdje god je to moguce, priklju¢ak na niskonaponsku mrezu treba izvesti podzemno.

e. Do izgradnje razvodne plinske mreze zgrade mogu koristiti plin pomocu vlastitog plinskog
spremnika, koji se mora smijestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazecim
propisima. e. Na podrucju gdje nije izgradena odvodnja otpadnih voda, gradevine moraju
imati nepropusnu sabirnu ili septi¢ku jamu odnosno na uredaj odgovarajuc¢eg kapaciteta i
stupnja prociS¢avanja. Sabirna jama treba biti pristupacna za vozilo radi povremenog
praznjenja i raskuzivanja.

f. Gradevine oborinske odvodnje iz stambenih zgrada, poslovnih i drugih prostora, grade i
odrzavaju njihovi vlasnici kao internu oborinsku odvodnju, na nacin da oborinske vode
prikupljaju i ispustaju unutar gradevnih Cestica zgrada, putem retencija i upojnih gradevina.
Nije dozvoljeno prikljucivanje interne odvodnje oborinskih voda na sustav oborinske odvodnje
i na sustav javne odvodnje. Iznimno, u nepovoljnim uvjetima izgradnje zgrada u odnosu na
uvjete odvodnje (zgrade u zasticenoj kulturno povijesnoj cjelini bez vrtova, odnosno
nedostatne povrsine za izgradnju upojnih gradevina, depresije zgrade u odnosu na javno
prometnu povrSinu uz zemljiSte nedovoljne upojne moéi), moguce je uz predocenje dokaza o
istom, pod uvjetima i uz suglasnost javnog isporucitelja vodne usluge, a prema uvjetima
vlasnika javne gradevine za odvodnju oborinskih voda, na sustav javne odvodnje prikljuciti i
otpadne oborinske vode zgrada.

g. Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju korisnik zgrade je duzan rijeSiti
opskrbu pitkom vodom iz Sterne/cisterne na gradevnoj Cestici ili iz najblizega valjanoga
koriStenoga zajednickog izvora ili spremista pitke vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Rekonstrukcijom gradevina koje su izgradene protivnho uvjetima ovog cClanka mogu se
zadrzati parametri koji odstupaju.

b. Ako je postojeca gradevina izgradena na manjoj udaljenosti od regulacijske linije i/ili
susjednih meda od propisane ovim ¢lankom, moze se dograditi do najvec¢e dozvoljene visine
uz uvjet da je najmanja udaljenost jednaka postojecoj odnosno da se dogradnjom postojeca
udaljenost od regulacijske linije i/ili susjedne mede dodatno ne smanijuje.

c. Ako je koeficijent izgradenosti gradevne Cestice veci od dozvoljenog, dopusta se dogradnja
do najvece dozvoljene visine uz uvjet da se povrsina zemljista pod gradevinama dodatno ne
povecava.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
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a. Pomoc¢ne i pomoéne poljoprivredne gradevine grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta
propisanih ovim ¢lankom.

b. Visina proCelja pomocne i pomocne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj Zivotinja)
iznosi najvise 5,5 m, odnosno 7,0 m na terenu nagiba veéeg od 15%.

c. Pomoéne gradevine su: garaze, spremista, nadstreSnice, ljetne kuhinje, ostave sitnog
alata, kotlovnice, otvoreni ukopani bazeni (povrSine do 100 m2) podzemni i nadzemni
spremnici i sli¢ne gradevine koje sluze za potrebe domacdinstava.

d. Pomocéne poljoprivredne gradevine su: staklenici, plastenici, proizvodni pogoni vinarsko -
podrumarski, uljarski, mljekarski i preradivacki za vlastite potrebe, odnosno za potrebe
OPG-a, Supe, sjenici, spremista poljoprivrednih proizvoda, alata i poljoprivrednih strojeva,
staje, svinjci, peradarnici, kuniénjaci i sl.

e. Kapacitet pomocénih poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja iznosi: do 10 komada
tovnih teladi i junadi, 5 komada ostalih goveda, 5 komada svinja krmaca, 10 komada svinja,
100 komada peradi, te 50 komada sitnih glodavaca po gradevnoj Cestici uz osnovnu
gradevinu.

f. Garaze se grade kao sastavni dio glavne gradevine ili kao pomoc¢ne gradevine i njihova
povrSina ulazi u ukupnu izgradenost gradevne Cestice i ukupnu povrsinu zemljista pod
zgradama na gradevnoj Cestici.

g. Garaze se mogu graditi na regulacijskoj liniji ako nema bolje pozicije zbog postojece
izgradnje ili ako je gradevna Cestica terenski nepodesna, odnosno strma u skladu s
lokacijskim uvjetima. U ovom slu¢aju ne dozvoljava se moguénost da se garazna vrata
otvaraju prema van tako da zatvore pjeSacki prolaz.

h. Udaljenost pomoc¢nih (osim bazena povrSine do 100 m2) i pomoénih poljoprivrednih
gradevina (osim za uzgoj zivotinja) od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 1
m. Ako prema susjednoj gradevnoj Cestici imaju izvedene otvore od ruba te gradevne Cestice
moraju biti udaljene najmanje 4 m.

i. Udaljenost bazena do 100 m2 od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 2 m.

j. Udaljenost pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja od granice susjedne
gradevne Cestice iznosi najmanje 10 m.

k. Postoje¢e pomocéne i pomoéne poljoprivredne gradevine, mogu se rekonstruirati u okviru
svojih gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne gradevne Cestice ne odgovara
udaljenostima odredenim u prethodnim podto¢kama, uz postovanje protupozarnih propisa.

I. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaze uz moguénost gradnje
podruma (Po+P), a iznimno je dozvoljena izgradnja suterena i prizemlja (S+P) na terenu
nagiba veceg od 15%.

m. Pomocne poljoprivredne gradevine mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaze uz
mogucnost gradnje podruma (Po+P).

n. Visina proCelja pomoéne i pomoc¢ne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj zivotinja)
iznosi najvise 4,0 m, odnosno 7,0 m na terenu nagiba veéeg od 15%.

0. Visina proCelja pomoc¢ne poljoprivredne gradevine za uzgoj Zivotinja iznosi najvise 6,0 m.

p. Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne ili septicke jame od ruba gradevne Cestice
smije biti 1,00 m.

r. Uredaiji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, Sterne/cisterne i dr.) moraju biti
izvedeni na propisanoj udaljenosti od postojecih sabirnih jama, gnojista te otvorenih odvoda i
sl.

s. Najmanja udaljenost bunara ili potpuno ukopane cisterne od ruba gradevne Cestice ne
smije biti manja od 1,00 m.

t. Bunari se grade 50 cm iznad razine terena te 20 cm ispod najniZzega vodostaja podzemne
vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema razini podzemne vode, ali ne smije biti manja od
7,0 m od povrsSine terena.

u. Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala, a unutarnje stijenke bunara moraju
biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrdine terena. Bunar mora biti pokriven
nepropusnom ploéom. Na ploéi se treba izvesti poviSeno "grlo" za mozZebitnu postavu crpke i
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uzdignuto okno za ulaz u bunar.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Pratece gradevine druge namjene grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih
ovim ¢lankom.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-2

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. stambena i stambeno-poslovna gradevina moze imati do pet (5) funkcionalnih jedinica.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina gradevne C{estice za gradnju stambene, stambeno-poslovne, poslovne i
poljoprivredne zgrade ne moze biti manja od 800 m2, ni ve¢a od 2000 m2.

b. Veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju 3kolske zgrade i Skolske dvorane te formiranje
Skolskog trga, Skolskih igralista, prostora za rekreaciju i Skolskog vrta, zelenih povrSina i
drugog iznosi najmanje 30 m2/ueniku, a iznimno, zbog vece katnosti Skolske zgrade
povrsina potrebnog zemljiSta moze biti 20 m2 po uceniku.

c. Veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju zgrade djecjeg vrti¢a i formiranje prilaznih putova,
igraliSta, zelenih povrSina/prirodnog terena, gospodarskog dvoriSta i parkiraliSta iznosi
najmanje 30 m2/djetetu, a ako se zemljiSte djeCjeg vrti¢a nalazi uz postojece zelene povrsine,
najmanje 15m2/djetetu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u €lanku 1. odredbi
ovog Plana.

b. Najmanje 51% bruto povrSine stambeno-poslovne gradevine mora biti namijenjeno
stanovanju.

c. Podrumska etaZza ne moze biti stambene namjene.

d. U poljoprivrednoj gradevini koja se gradi na vlastitoj gradevnoj Cestici nije dozvoljen uzgoj
Zivotinja.

a. Gradevine se grade kao slobodnostojec¢e zgrade.

b. Glavne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomo¢ne gradevine i pomoc¢ne
poljoprivredne gradevine u pravilu po dubini gradevne Cestice iza glavne gradevine.

c. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije mora biti najmanje 5,00 metara.

d. Gradevine se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od 4,00 metra od granice gradevne
Cestice, a ako na dijelu gradevine orijentiranom prema susjednoj gradevnoj Cestici nema
otvora, tada udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice ne smije biti manja od 3,00
metra. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili
drugih neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli¢ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije moguc¢ vizualni kontakt.

e. Dulja strana zgrade na kosom terenu (nagiba preko 12%) treba biti postavljena paralelno
sa slojnicama terena.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35.
b. Stambena zgrada ne moze biti povrsine manje od 60,0 m2.

c. Najveli dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevine javne i druStvene te
sportsko-rekreacijske namjene iznosi najvide 0,40, osim za za Skolu, djedji vrti¢ i jaslice kada
isti iznosi najviSe 0,45.
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5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) izraCunava se kao umnozak najveceg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveceg dozvoljenog broja etaza.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Gradevinska bruto povrSina poslovnih gradevina iznosi najviSe 800 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvec¢a dozvoljena visina proCelja gradevine (H) iznosi 9,00 metara, a najveéa ukupna
visina gradevine (Huk) iznosi 12,00 m.

b. Najveéi dopusteni broj etaza gradevine je Po+P+1+Pk (1 podzemna + 3 nadzemne etaze).

c. Ako se gradevina nalazi na kosom terenu ulaz moze biti smjesten na bilo kojoj razini
gradevine. Ako je ulaz na nekoj drugoj razini gradevine ista se ne smatra prizemljem
gradevine i razine ispod nje ne smatraju etazama podruma (Po) (prvom, drugom itd.), a iznad
nje katovima (+1), itd. Razli¢it polozaj ulaza u gradevinu po visini ne mijenja dozvoljeni broj
etaza gradevine, niti njenu visinu iskazanu u metrima.

d. U sklopu potkrovlja moZze biti samo jedna etaza.

e. Najveca visina za zgrade poslovnih i javnih i drustvenih djelatnosti moze biti Po+P+1+Pk
(visina procelja (H) najvise 9,20 metara), odnosno Po+P+2 (visina proc¢elja (H) najvise 11,0
metara).

f. Kota zavrSne plohe poda na razini prizemlja javnih i drustvenih i sportsko-rekreacijskih
zgrada moze biti najviSe na visini do 1,50 metara iznad kona¢no dovrSenoga i zaravnatoga
terena uokolo zgrade.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredene su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.
Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja.

b. Krovista stambenih i stambeno-poslovnih zgrada izvode se kao kosa (jednostreSna,
dvostreSna ili viSestreSna). Na dijelu zgrade (50% povrSine zemljista pod zgradom)
dozvoljava se izgradnja ravnog krova.

c. Nagib kosih krovnih ploha mozZe biti od 18° do 22°, osim za jednostreSne krovne plohe
kada isti moZe biti od 13° do 18°.

d. Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ("luminal”,
"belvedere") jednovodnih i dvovodnih, bez upotrebe lu€nih ili sli€nih nepravilnih nadvoja i
krovnih oblika. Krovne kucice ("luminal", "belvedere") smiju zauzimati najviSe 30% krovne
plohe smanjenoga nagiba.

e. Ne dozvoljava se izvedba krovne plohe u gornjem dijelu visokoga zabatnoga zida.

f. Krovovi zgrada javne i drustvene, sportsko-rekreacijske i poslovne namjene mogu se
izvoditi i kao ravni.

g. Dozvoljene su sve vrste pokrova, osim salonita.

h. Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni s istakom
0,20-0,30 m od ravnine procelnih zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moze biti do 0,20
m.

i. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha
mora biti istovjetnog nagiba. MozZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora
("luminal”, "belvedere") u kojemu sluc€aju taj dio krovne plohe ima manji nagib, koji moze
zavrsiti na sljemenu krova ili prije njega.

j. Zgrade javne i drustvene namjene treba prilagoditi obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta
ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja
moze isticati krov, ali ne i proc¢elje zgrade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se osigurati
smjestaj osobnih vozila (parkiraliSna i/ili garazna mjesta), sukladno &lanku 39. ovih Odredbi.

b. ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz postojece prometnice na nacin da se time suzava
kolnik ili da se onemoguci prolaz pjeSaka (sukladno odredbama ovog plana i posebnih
propisa).

c. Prostor ispred garaze, namijenjene osobnom vozilu, u nacelu se koristi za vanjsko
parkiranje vozila na gradevnoj Cestici.

d. U slu€aju da se unutar zgrade predvida, ili se ve¢ nalazi poslovni sadrzaj, koji zahtijeva
dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila i vozila
korisnika poslovnog prostora, na samoj gradevnoj Cestici. Ako nije mogucée ovakvo rjeSenje
onda treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto unutar prometnoga pojasa ulice (ako Sirina
ulice to dozvoljava), ili treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto kao ugibaliste.

e. Prilikom uredenja Cestice potrebno je u $to vecoj mjeri saCuvati vrijedan postojeci biljni
nasad, a pri daljnjem uredenju Koristiti autohtone ili prevladavajuce biljke.

f. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne naruSavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednoga zemljidta i
susjednih zgrada. Visina potpornih zidova iznosi najvise 2,0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

g. U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda
gradevnih Cestica moze biti i od punoga kamena, oZbukanoga drugoga gradevnog materijala
ili u kombinaciji sa zivom ili metalnom ogradom. Najveca ukupna visina ograde moze biti 2,0
m. Puni dio ograde moze biti visok najviSe 1,30 m. Ukoliko se ograde izvode kao ZiCane,
obavezna je kombinacija sa zivicom.

h. Ograda se postavlja na lijevu granicu gradevne Cestice, sa unutrasnje strane, promatrano
od javne prometne povrSine prema samoj Cestici. Kod uglovnih Cestica ograda prema javnoj
prometnoj povrsini ograda moze biti i niZza, do 50 cm, ali tada se izvodi kao niska Zivica.

i. Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s
javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice. Ukoliko nije
organiziran odvoz komunalnog otpada treba osigurati prostor koji nije vidljiv s javne
prometnice i koji je dovoljno udaljen od bunara, cisterni i stambenih zgrada na susjednim
Cesticama i sl.

j- Odlaganje otpada je moguce i van gradevnih Cestica, ali tada to mora biti u spremnike koji
se postavljaju na javnim povrSinama. Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u
opasnost sigurno odvijanje kolnog i pjeSackog prometa, te ih treba postaviti tako da $to manje
naruSavaju estetski izgled javnoga prostora (ulice ili trga). PovrSina za postavu spremnika
mora biti poploena/asfaltirana i lako pristupacna sa javne prometne povrsine.

k. Vodovodna i ostala okna trebaju biti izgradena u razini dovrS§enoga zaravnatog terena.

I. Spremnici plina, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjesteni na
prozraénom, ali $to manje uocljivom mjestu s javne prometne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Na gradevinama poslovne te javne i drustvene namjene moraju se osigurati pristupi za
osobe smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Da bi se omogucio pristup na javnu prometnu povrSinu potrebno je formirati pristupni put
do najviSe jedne gradevne Cestice najmanje Sirine 4,00 metra. Pristupni put podrazumijeva
da je ta prometna povrsina u zemljiSnim knjigama upisana kao javno dobro u op¢oj upotrebi ili
kao vlasnistvo jedinica lokalne samouprave ili da je na njoj uspostavljeno takvo stanje
sluznosti prolaza i/ili provoza u korist gradevne Cestice, odnosno da vlasnik gradevne Cestice
na navedenoj prometnoj povrsini nesmetano posjeduje i izvrSava stvarnu sluznost prolaza tj.
da se radi o privatnom putu.
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b. U koridoru pristupnog puta potrebno je planirati trase osnovne infrastrukture
(niskonaponsku mrezu uz mogucnost priklju¢enja na trafostanicu, vodoopskrbni cjevovod,
odvodni kanal odvodnje otpadnih voda ukoliko u naselju postoji izgradena mreza odvodnje
otpadnih voda, a ukoliko u naselju ne postoji mreza odvodnje otpadnih voda potrebno je
planirati nepropusnu sabirnu jamu).

c. Gradevine javne i drusStvene i sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi samo ako se
gradevne Cestice nalaze uz ve¢ uredenu prometnicu.

d. Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama priklju€uju se na infrastrukturnu mrezu u skladu
s tehni¢kom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeca. Prikljuci na infrastrukturnu
mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih)
procCelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

e. Gdje god je to moguce, priklju¢ak na niskonaponsku mrezu treba izvesti podzemno.

f. Do izgradnje razvodne plinske mreze zgrade mogu koristiti plin pomocu vlastitog plinskog
spremnika, koji se mora smijestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazeéim
propisima.

g. Na podru¢ju gdje nije izgradena odvodnja otpadnih voda, gradevine moraju imati
nepropusnu sabirnu ili septi¢ku jamu odnosno na uredaj odgovarajuéeg kapaciteta i stupnja
proCiSCavanja. Sabirna jama treba biti pristupatna za vozilo radi povremenog praznjenja i
raskuzivanja.

h. Gradevine oborinske odvodnje iz stambenih zgrada, poslovnih i drugih prostora, grade i
odrzavaju njihovi vlasnici kao internu oborinsku odvodnju, na nacin da oborinske vode
prikupljaju i ispustaju unutar gradevnih Cestica zgrada, putem retencija i upojnih gradevina.
Nije dozvoljeno prikljuCivanje interne odvodnje oborinskih voda na sustav oborinske odvodnje
i na sustav javne odvodnje. Iznimno, u nepovoljnim uvjetima izgradnje zgrada u odnosu na
uvjete odvodnje (zgrade u zastiCenoj kulturno povijesnoj cjelini bez vrtova, odnosno
nedostatne povrsine za izgradnju upojnih gradevina, depresije zgrade u odnosu na javno
prometnu povrsinu uz zemljidte nedovoljne upojne mocéi), moguce je uz predo€enje dokaza o
istom, pod uvjetima i uz suglasnost javnog isporucitelja vodne usluge, a prema uvjetima
vlasnika javne gradevine za odvodnju oborinskih voda, na sustav javne odvodnje prikljuciti i
otpadne oborinske vode zgrada.

i. Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju korisnik zgrade je duzan rijeSiti
opskrbu pitkom vodom iz Sterne/cisterne na gradevnoj Cestici ili iz najblizega valjanoga
korisStenoga zajednickog izvora ili spremista pitke vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcijom gradevina koje su izgradene protivno uvjetima ovog €lanka mogu se
zadrZati parametri koji odstupaju.

b. Ako je postojeca gradevina izgradena na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ifili
susjednih meda od propisane ovim ¢lankom, moze se dograditi do najve¢e dozvoljene visine
uz uvjet da je najmanja udaljenost jednaka postojecoj odnosno da se dogradnjom postojeca
udaljenost od regulacijske linije i/ili susjedne mede dodatno ne smanijuje.

c. Ako je koeficijent izgradenosti gradevne Cestice veci od dozvoljenog, dopusta se dogradnja
do najvece dozvoljene visine uz uvjet da se povrsina zemljista pod gradevinama dodatno ne
povecava.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoc¢ne i pomoéne poljoprivredne gradevine grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta
propisanih ovim ¢lankom.

b. Pomoéne i pomoéne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj Zivotinja) grade se kao
slobodnostojece ili poluugradene sa istom takvom pomocénom ili pomo¢énom poljopriviednom
gradevinom (osim za uzgoj zivotinja). Ako se gradevina gradi kao poluugradena gradevina s
gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici (iste namjene) one moraju biti medusobno
podijeljene vatrootpornim zidom od poda do ravnine viSega krova.

c. Pomoc¢ne gradevine su: garaze, spremista, nadstreSnice, ljetne kuhinje, ostave sitnog
alata, kotlovnice, otvoreni ukopani bazeni (povrSine do 100 m2) podzemni i nadzemni
spremnici i sliche gradevine koje sluze za potrebe domacinstava.
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d. Pomocéne poljoprivredne gradevine su: staklenici, plastenici, proizvodni pogoni vinarsko -
podrumarski, uljarski, mljekarski i preradivacki za vlastite potrebe, odnosno za potrebe
OPG-a, Supe, sjenici, spremista poljoprivrednih proizvoda, alata i poljoprivrednih strojeva,
staje, svinjci, peradarnici, kuni¢njaci i sl.

e. Kapacitet pomoénih poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja iznosi: do 10 komada
tovnih teladi i junadi, 5 komada ostalih goveda, 5 komada svinja krmaca, 10 komada svinja,
100 komada peradi, te 50 komada sitnih glodavaca po gradevnoj Eestici uz osnovnu
gradevinu.

f. Garaze se grade kao sastavni dio glavne gradevine ili kao pomoéne gradevine i njihova
povrSina ulazi u ukupnu izgradenost gradevne Cestice i ukupnu povrsinu zemljista pod
zgradama na gradevnoj Cestici.

g. Garaze se mogu graditi na regulacijskoj liniji ako nema bolje pozicije zbog postojeée
izgradnje ili ako je gradevna Cestica terenski nepodesna, odnosno strma u skladu s
lokacijskim uvjetima. U ovom slu¢aju ne dozvoljava se moguénost da se garazna vrata
otvaraju prema van tako da zatvore pjeSacki prolaz.

h. Udaljenost pomo¢nih (osim bazena povrSine do 100 m2) i pomoénih poljoprivrednih
gradevina (osim za uzgoj zivotinja) od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 1
m. Ako prema susjednoj gradevnoj Cestici imaju izvedene otvore od ruba te gradevne Cestice
moraju biti udaljene najmanje 4 m.

i. Udaljenost bazena povrSine do 100 m2 od granice susjedne gradevne Cestice iznosi
najmanje 2 m.

j. Udaljenost pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja od granice susjedne
gradevne Cestice iznosi najmanje 10 m.

k. Postoje¢e pomoéne i pomocéne poljoprivredne gradevine, mogu se rekonstruirati u okviru
svojih gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne gradevne Cestice ne odgovara
udaljenostima odredenim u prethodnim podtoCkama, uz postovanje protupozarnih propisa.

I. Pomocne gradevine mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaze uz moguénost gradnje
podruma (Po+P), a iznimno je dozvoljena izgradnja suterena i prizemlja (S+P) na terenu
nagiba veceg od 15%.

m. Pomocne poljoprivredne gradevine mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaze uz
mogucnost gradnje podruma (Po+P).

n. Visina proCelja pomoéne i pomoéne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj zivotinja)
iznosi najvise 5,5 m, odnosno 7,0 m na terenu nagiba veéeg od 15%.

0. Visina procCelja pomocne poljoprivredne gradevine za uzgoj zivotinja iznosi najvise 6,0 m.

p. Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne ili septicke jame od ruba gradevne Cestice
smije biti 1,00 m.

r. Uredaiji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, Sterne/cisterne i dr.) moraju biti
izvedeni na propisanoj udaljenosti od postojecih sabirnih jama, gnojista te otvorenih odvoda i
sl.

s. Udaljenost bunara ili potpuno ukopane cisterne od ruba gradevne Cestice ne smije biti
manja od 1,00 m.

t. Bunari se grade 50 cm iznad razine terena te 20 cm ispod najniZzega vodostaja podzemne
vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema razini podzemne vode, ali ne smije biti manja od
7,0 m od povrSine terena.

u. Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala, a unutarnje stijenke bunara moraju
biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora biti pokriven
nepropusnom plo¢om. Na ploci se treba izvesti poviSeno "grlo" za mozZebitnu postavu crpke i
uzdignuto okno za ulaz u bunar.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Pratece gradevine druge namjene grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih
ovim ¢lankom.
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(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-3

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta ifili
funkcionalnih jedinica

a. Stambena i stambeno-poslovna gradevina mogu imati do pet (5) funkcionalnih jedinica.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za slobodnostoje¢u zgradu iznosi 300 m2.
b. Najmanja dopustena povrsina gradevne &estice za poluugradenu zgradu iznosi 200 m2.
c. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za ugradenu zgradu iznosi 150 m2.

d. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju stambene zgrade ne smije biti
veca od 2000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u ¢lanku 1. odredbi
ovog Plana.

b. Najmanje 51% bruto povrSine stambeno-poslovne gradevine mora biti namijenjeno
stanovanju.

c. Podrumska etaza ne moze biti stambene namjene.

d. U poljoprivrednoj gradevini koja se gradi na vlastitoj gradevnoj Cestici nije dozvoljen uzgoj
Zivotinja.

a. Stambene zgrade se grade kao slobodnostojeée, poluugradene i ugradene.

b. Glavne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomoéne gradevine i pomocne
poljoprivredne gradevine u pravilu po dubini gradevne Cestice iza glavne gradevine.

c. U slu€aju kad se zgrada gradi na granici gradevne Cestice, tada se ona smatra ugradenom
ili poluugradenom i moguée je na susjednoj granici gradevne Cestice izgraditi gradevinu na
isti nacin. Ukoliko je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena slobodnostojec¢a zgrada,
izgradnja na granici gradevne Cestice nije dozvoljena. Ukoliko je susjedna gradevna Cestica
neizgradena, za izgradnju na granici gradevne &estice obvezno je ishodenje suglasnosti
susjeda.

d. Ako se na bocnoj strani gradevine gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub
mora biti udaljen najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Odreduje se da udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije bude najmanje 5,00
m.

f. 1znimno od prethodne podtocke, iskazana udaljenost moze biti i manja ako se gradevnski
pravac planirane zgrade prilagodava gradevinskom pravcu izgradenih (postojecih) zgrada ili
ako se radi o obnovi i rekonstrukciji postojecih (kulturno-povijesno vrijednih) zgrada u vec¢
izgradenim dijelovima naselja te ako se gradevina nalazi unutar prostornog plana uzeg
podruéju u kojem slucaju ¢e se odrediti tim planom.

g. U sluCaju izgradnje gradevine, kod koje su gradevine na susjednim bocnim gradevnim
Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji i ta nova gradevina mora se izgraditi na
regulacijskoj liniji.

h. Gradevine se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od 4,00 metra od granice gradevne
Cestice, a ako na dijelu gradevine orijentiranom prema susjednoj gradevnoj Cestici nema
otvora, tada udaljenost gradevine od te granice gradevne Cestice ne smije biti manja od 3,00
metra. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili
drugih neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli¢ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije mogu¢ vizualni kontakt.
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i. Iznimno od prethodne podtoCke, zgrada se moZe graditi na granici prema susjednoj
gradevnoj Cestici kada se radi o izgradnji zamjenskih gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za slobodnostoje¢u zgradu iznosi 0,35.
b. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za poluugradenu zgradu iznosi 0,50.
c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za ugradenu zgradu iznosi 0,60.

d. Na Cesticama manjim od 200 m2 sa ve¢ izgradenom glavhom gradevinom Kkoeficijent
izgradenosti moze se povecati do 0,8 za potrebe izgradnje garaze maksimalne gradevinske
(bruto) povrsine 50 m2.

e. Najveci dopusSteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevine javne i druStvene te
sportsko-rekreacijske namjene iznosi najvide 0,40, osim za za Skolu, djedji vrti¢ i jaslice kada
isti iznosi najvise 0,45.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti izraCunava se kao umnozak najveceg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveéeg dozvoljenog broja etaza.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Gradevinska bruto povrsina poslovnih gradevina iznosi najvise 800 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca dozvoljena visina procCelja (H) zgrade iznosi 9,00 metara.

b. Ako se gradevina nalazi na kosom terenu ulaz moze biti smjeSten na bilo kojoj razini
gradevine. Ako je ulaz na nekoj drugoj razini gradevine ista se ne smatra prizemljem
gradevine i razine ispod nje ne smatraju etazama podruma (Po) (prvom, drugom itd.), a iznad
nje katovima (+1), itd. Razli€it poloZaj ulaza u gradevinu po visini ne mijenja dozvoljeni broj
etaZa gradevine, niti njenu visinu iskazanu u metrima.

c. Zgrade se mogu graditi najviSe kao Po+S+P+1+Pk odnosno, pet etaza, koje €ine podrum,
suteren, prizemlje, kat i potkrovlje ili kao Po+P+2, odnosno Cetiri etaze koje Cine podrum,
prizemlje i 2 kata, bez potkrovlja.

d. U sklopu potkrovlja moze biti samo jedna etaza.

e. Najveca visina za zgrade poslovnih i javnih i drustvenih djelatnosti moze biti Po+P+1+Pk
(visina procelja (H) najvise 9,20 metara), odnosno Po+P+2 (visina procelja (H) najvise 11,0
metara).

f. Kota zavrSne plohe poda na razini prizemlja javnih i druStvenih i sportsko-rekreacijskih
zgrada moZze biti najviSe na visini do 1,50 metara iznad konac¢no dovrsenoga i zaravnatoga
terena uokolo zgrade.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredene su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s uobiajenim
nacinom gradenja i lokalnim uvjetima. U oblikovanju treba Koristiti pojedinosti tradicijske
arhitekture: motiv ogradene terase s vanjskim stubiStem — balidur, kamene volte ispod njih i u
sklopu glavnog ulaza u dvoriste portuna.

b. Materijali zavrSnog oblikovanja trebali bi biti: vidljiv kamen na procelju ili Zbuka zagladene
teksture, uglovni kamenovi, kameni okviri oko prozora i drvena stolarija.

c. Nije dozvoljen kvadrati¢ni tlocrtni oblik stambene zgrade, ve¢ pravokutan "L" ili "U" tlocrt,
izuzev zgrada koje se grade na poluugradeni ili ugradeni nacin. Medusobni odnos stranica
pravokutnog tlocrta trebao bi biti izmedu 1:1,5 do 2,5. Odnos duzine procelja prema visini
procCelja mora, u pravili, biti u korist duzine procelja.

d. Prozori trebaju biti pravokutnog oblika s duzom vertikalnom stranicom, te drvenim kapcima
(S8kurama ili griljama) kao zastitom od sunca.
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e. Krovista stambenih i stambeno-poslovnih zgrada izvode kao kosa dvostreSna. Ne
dozvoljava se izvedba ravnih krovova.

f. Nagib dvostreSnih krovnih ploha moze biti od 18° do 22°.

g. Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ("luminal”, "belvedere") jednovodnih i
dvovodnih, bez upotrebe lu¢nih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Krovne kuéice
("luminal", "belvedere") smiju zauzimati najvise 30% krovne plohe smanjenoga nagiba.

h. Ne dozvoljava se izvedba krovne plohe u gornjem dijelu visokoga zabatnoga zida.

i. Krovovi zgrada javne i druStvene, sportsko-rekreacijske i poslovne namjene mogu se
izvoditi i kao ravni.

j. Pokrov kosih kroviSta mora biti crijep ili kupa kanalica, ali i drugi materijali upotrebljavani u
autohtonoj arhtekturi. Nije dozvoljeno pokrivanje salonitom i tegolom.

k. Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni s istakom
0,20-0,30 m od ravnine procelnih zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moZe biti do 0,20
m. Preporuca se izvedba vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim rjeSenjima.

I. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha
mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora
("luminal", "belvedere") u kojemu sluc€aju taj dio krovne plohe ima manji nagib, koji moze
zavrsiti na sljemenu krova ili prije njega.

m. Kada se grade kao poluugradene ili ugradene, dio zgrade koji se nalazi na granici
gradevne Cestice mora biti izveden bez ikakvih otvora i kao vatrootporan zid, a sljeme krova
mora obvezno biti okomito na susjednu granicu gradevne Cestice na kojoj se gradi i bez
krovnoga vijenca.

n. Zgrade javne i druStvene namjene treba prilagoditi obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta
ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja
moze isticati krov, ali ne i pro€elje zgrade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se osigurati
smjestaj osobnih vozila. Od ovoga se moZe odstupiti samo kod ve¢ izgradenih gradevina ili
na slobodnim gradevnim Cesticama u izgradenim dijelovima gradevinskih podruéja naselja
gdje to prostorno nije moguce viSe ostvariti kada se povrSine za smjestaj osobnih vozila
mogu osigurati ili na drugoj Cestici ili na javnoj parkiraliSnoj povrsini uz suglasnost Opcine ili u
pojasu ulice ako je pojas ulice ispred gradevne Cestice dovoljno Sirok da ne dode do
onemogucavanja izvedbe nogostupa Sirine najmanje 1.5 m.

b. Potreban broj parkirali$nih i/ili garaznih mjesta propisan je ¢lankom 39. ovih Odredbi.

c. Prostor ispred garaze, namijenjene osobnom vozilu, u nacelu se koristi za vanjsko
parkiranje vozila na gradevnoj Cestici.

d. Prilikom uredenja Cestice potrebno je u Sto vecoj mjeri saCuvati vrijedan postojeci biljni
nasad, a pri daljnjem uredenju Koristiti autohtone ili prevladavajuce biljke.

e. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne naru$avaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednoga zemljista i
susjednih zgrada. Visina potpornih zidova iznosi najvise 2,0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenos$cu zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

f. U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda
gradevnih Cestica mozZe biti i od punoga kamena, oZbukanoga drugoga gradevnog materijala
ili u kombinaciji sa Zzivom ili metalnom ogradom. Najveca ukupna visina ograde moze biti 2,0
m. Puni dio ograde mozZe biti visok najviSe 1,30 m. Ukoliko se ograde izvode kao ZiCane,
obavezna je kombinacija sa Zivicom.

g. Ograda se postavlja na lijevu granicu gradevne Cestice, sa unutradnje strane, promatrano
od javne prometne povrSine prema samoj Cestici. Kod uglovnih Cestica ograda prema javnoj
prometnoj povrsini ograda moze biti i niza, do 50 cm, ali tada se izvodi kao niska Zivica.

h. Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s
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javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice. Ukoliko nije
organiziran odvoz komunalnog otpada treba osigurati prostor koji nije vidljiv s javne
prometnice i koji je dovoljno udaljen od bunara, cisterni i stambenih zgrada na susjednim
Cesticama i sl.

i. Odlaganje otpada je moguce i van gradevnih Cestica, ali tada to mora biti u spremnike koji
se postavljaju na javnim povrSinama. Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u
opasnost sigurno odvijanje kolnog i pjeSackog prometa, te ih treba postaviti tako da $to manje
naruSavaju estetski izgled javnoga prostora (ulice ili trga). PovrSina za postavu spremnika
mora biti poploena/asfaltirana i lako pristupacna sa javne prometne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Na gradevinama poslovne te javne i drustvene namjene moraju se osigurati pristupi za
osobe smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu. Pristupni put do gradevne
Cestice mora biti minimalne Sirine 3,00 m za maksimalno 3 (tri) gradevne Cestice. Pristupni
put podrazumijeva da je ta prometna povrSina u zemljiSnim knjigama upisana kao javno
dobro u opcoj upotrebi ili kao vlasniStvo jedinica lokalne samouprave ili da je na njoj
uspostavljeno takvo stanje sluznosti prolaza i/ili provoza u korist gradevne &estice, odnosno
da vlasnik gradevne Cestice na navedenoj prometnoj povrsini nesmetano posjeduje i izvrSava
stvarnu sluznost prolaza tj. da se radi o privatnom putu.

b. Gradevine javne i drustvene i sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi samo ako se
gradevne Cestice nalaze uz ve¢ uredenu prometnicu.

c. Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama prikljuéuju se na infrastrukturnu mrezu u skladu
s tehnickom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeca. Priklju€ci na infrastrukturnu
mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uliénih (ili s ulice vidljivih)
procCelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

d. Priklju€ak na niskonaponsku mrezu izvodi se podzemno.

e. Na podru¢ju gdje nije izgradena odvodnja otpadnih voda, gradevine moraju imati
nepropusnu sabirnu ili septi¢ku jamu odnosno na uredaj odgovarajuc¢eg kapaciteta i stupnja
proCiS¢avanja. Sabirna jama treba biti pristupatna za vozilo radi povremenog praznjenja i
raskuZivanja.

f. Gradevine oborinske odvodnje iz stambenih zgrada, poslovnih i drugih prostora, grade i
odrzavaju njihovi vlasnici kao internu oborinsku odvodnju, na nacin da oborinske vode
prikupljaju i ispustaju unutar gradevnih Cestica zgrada, putem retencija i upojnih gradevina.
Nije dozvoljeno prikljuivanje interne odvodnje oborinskih voda na sustav oborinske odvodnje
i na sustav javne odvodnje. I1znimno, u nepovoljnim uvjetima izgradnje zgrada u odnosu na
uvjete odvodnje (zgrade u zasticenoj kulturno povijesnoj cjelini bez vrtova, odnosno
nedostatne povrsine za izgradnju upojnih gradevina, depresije zgrade u odnosu na javno
prometnu povrsinu uz zemljiSte nedovoljne upojne modéi), moguce je uz predoCenje dokaza o
istom, pod uvjetima i uz suglasnost javnog isporucitelja vodne usluge, a prema uvjetima
vlasnika javne gradevine za odvodnju oborinskih voda, na sustav javne odvodnje prikljuciti i
otpadne oborinske vode zgrada.

g. Dok se ne izvede vodovodna mreZza na nekom podrucju korisnik zgrade je duzan rijeSiti
opskrbu pitkom vodom iz &terne/cisterne na gradevnoj Cestici ili iz najblizega valjanoga
koriStenoga zajednickog izvora ili spremista pitke vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Rekonstrukcijom gradevina koje su izgradene protivno uvjetima ovog &lanka mogu se
zadrzati parametri koji odstupaju.

b. Ako je postojeca gradevina izgradena na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ifili
susjednih meda od propisane ovim ¢lankom, moze se dograditi do najveCe dozvoljene visine
uz uvjet da je najmanja udaljenost jednaka postojecoj odnosno da se dogradnjom postojeca
udaljenost od regulacijske linije i/ili susjedne mede dodatno ne smanjuje
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c. Ako je koeficijent izgradenosti gradevne Cestice veci od dozvoljenog, dopusta se dogradnja
do najvecée dozvoljene visine uz uvjet da se povrsina zemljista pod gradevinama dodatno ne
povecava.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoc¢ne i pomoéne poljoprivredne gradevine grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta
propisanih ovim ¢lankom.

b. Pomoéne i pomoéne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj Zivotinja) grade se kao
slobodnostojece ili poluugradene sa istom takvom pomoénom ili pomo¢énom poljopriviednom
gradevinom (osim za uzgoj zivotinja). Ako se gradevina gradi kao poluugradena gradevina s
gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici (iste namjene) one moraju biti medusobno
podijeljene vatrootpornim zidom od poda do ravnine viSega krova.

c. Pomoc¢ne gradevine su: garaze, spremista, nadstreSnice, ljethe kuhinje, ostave sitnog
alata, kotlovnice, otvoreni ukopani bazeni (povrSine do 100 m2) podzemni i nadzemni
spremnici i slicne gradevine koje sluze za potrebe domacinstava.

d. Pomocéne poljoprivredne gradevine su: staklenici, plastenici, proizvodni pogoni vinarsko -
podrumarski, uljarski, mljekarski i preradivacki za vlastite potrebe, odnosno za potrebe
OPG-a, Supe, sjenici, spremista poljoprivrednih proizvoda, alata i poljoprivrednih strojeva,
staje, svinjci, peradarnici, kuni¢njaci i sl.

e. Kapacitet pomoénih poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja iznosi: do 10 komada
tovnih teladi i junadi, 5 komada ostalih goveda, 5 komada svinja krmaca, 10 komada svinja,
100 komada peradi, te 50 komada sitnih glodavaca po gradevnoj Cestici uz osnovnu
gradevinu.

f. Garaze se grade kao sastavni dio glavne gradevine ili kao pomocéne gradevine i njihova
povrSina ulazi u ukupnu izgradenost gradevne Cestice i ukupnu povrsSinu zemljista pod
zgradama na gradevnoj Cestici.

g. Garaze se mogu graditi na regulacijskoj liniji ako nema bolje pozicije zbog postojeée
izgradnje ili ako je gradevna Cestica terenski nepodesna, odnosno strma u skladu s
lokacijskim uvjetima. U ovom slu€aju ne dozvoljava se moguénost da se garazna vrata
otvaraju prema van tako da zatvore pjeSacki prolaz.

h. Najmanja udaljenost pomoc¢nih (osim bazena do 100 m2) i pomoc¢nih poljoprivrednih
gradevina (osim za uzgoj zivotinja) od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 1
m. Ako prema susjednoj gradevnoj €estici imaju izvedene otvore od ruba te gradevne Cestice
moraju biti udaljene najmanje 4 m.

i. Najmanja udaljenost bazena do 100 m2 od granice susjedne gradevne Cestice iznosi
najmanje 2 m.

j. Najmanja udaljenost pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja od granice
susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 10 m.

k. Postoje¢e pomoéne i pomocéne poljoprivredne gradevine, mogu se rekonstruirati u okviru
svojih gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne gradevne Cestice ne odgovara
udaljenostima odredenim u prethodnim podtockama, uz postovanje protupozarnih propisa.

I. Pomocne gradevine mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaze uz moguénost gradnje
podruma (Po+P), a iznimno je dozvoljena izgradnja suterena i prizemlja (S+P) na terenu
nagiba veceg od 15%.

m. Pomocne poljoprivredne gradevine mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaze uz
mogucnost gradnje podruma (Po+P).

n. Visina procelja pomoéne i pomoéne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj zivotinja)
iznosi najvise 5,5 m, odnosno 7,0 m na terenu nagiba veéeg od 15%.

0. Visina procCelja pomocne poljoprivredne gradevine za uzgoj zZivotinja iznosi najvise 6,0 m.
p. Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne ili septiCke jame od ruba gradevne Cestice
smije biti 1,00 m.

r. Uredaiji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, Sterne/cisterne i dr.) moraju biti
izvedeni na propisanoj udaljenosti od postojecih sabirnih jama, gnojista te otvorenih odvoda i
sl.
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s. Najmanja udaljenost bunara ili potpuno ukopane cisterne od ruba gradevne Cestice ne
smije biti manja od 1,00 m.

t. Bunari se grade 50 cm iznad razine terena te 20 cm ispod najniZzega vodostaja podzemne
vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema razini podzemne vode, ali ne smije biti manja od
7,0 m od povrSine terena.

u. Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala, a unutarnje stijenke bunara moraju
biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora biti pokriven
nepropusnom plo¢om. Na ploci se treba izvesti poviSeno "grlo" za mozebitnu postavu crpke i
uzdignuto okno za ulaz u bunar.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Prateée gradevine druge namjene grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih
ovim ¢lankom.

(2) Ostala pravila provedbe za povrinu oznacenu: S5-4

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. stambena i stambeno-poslovna gradevina mogu imati do pet (5) funkcionalnih jedinica.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D7-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veliC¢ina gradevne Cestice odgovaraju obliku i veli€ini zone javne i drustvene
namjene. Ukupna povrsina gradevne Cestice iznosi 0,32 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Osim javne i drustvene namjene iz podrucja kulture odredene u Clanku 1., stavku 3.
odredbi ovog Plana moguce je planirati sekundarne namjene: usluzne i sportsko-rekreacijske
povrdine i igralita na otvorenom.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) izraCunava se kao umnozak najveceg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveéeg dozvoljenog broja etaza.

b. Najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti nadzemno (kisn) izraCunava se kao umnozak
najveceg dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najve¢eg dozvoljenog broja
nadzemnih etaza.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najvec¢a dopustena gradevinska (bruto) povrSina gradevina izraCunava se kao omjer
povrSine gradevne Cestice i najveceg dopustenog koeficijenta iskoristenosti nadzemno (kisn)
i iznosi najvise 3840 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 10,0 m.

b. Najveéa dopustena ukupna visina (Huk) gradevine iznosi 13,0 m.

c. Najveci dopusteni broj etaza gradevine je Po+P+1+Pk (1 podzemna + 3 nadzemne etaze)
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli¢ine prometnih i ostalih infrastrukturnin gradevina odredene su u poglaviju 2.
Infrastrukturni sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno ambijentalnom i krajobraznom okruzenju.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti uredeno kao perivojna povrSina s visokim
nasadima (drve¢em).

b. Na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila. Na 1000 m? gradevinske bruto povrSine zgrade potrebno je osigurati 15-25
parkiraliSnih mijesta. Iznimno, potreban broj parkiraliSnih mjesta moze se osigurati i u
neposrednoj blizini (na susjednoj gradevnoj &estici). I1znimno, parkiralista ili dio potrebnih
parkiraliSnih mjesta moze biti izveden i u pojasu ulice (ako je pojas ulice ispred gradevne
Cestice zgrade dovoljno Sirok), ali pri tom ne smije do¢i do suZenja kolnika ispod propisanoga
standarda ovim planom i posebnim propisom i do onemogucavanja izvedbe nogostupa min.
Sirine 1,5 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine se mogu graditi samo ako se gradevne Cestice nalaze uz ve¢ uredenu
prometnicu minimalne Sirine 5,5 m. Do izgradnje ceste u propisanoj Sirini, gradevna Cestica
kao pristup moze koristiti postoje¢u prometnicu, uz uvjet da se regulacijski pravac odreduje
prema planiranoj Sirini.

b. Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama priklju€uju se na infrastrukturnu mreZu u skladu
s tehni€¢kom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeca.

c. Na podruCju gdje nije izgradena odvodnja otpadnih voda, gradevine moraju imati
nepropusnu sabirnu ili septi¢ku jamu odnosno na uredaj odgovarajuceg kapaciteta i stupnja
proCiS¢avanja. Sabirna jama treba biti pristupatna za vozilo radi povremenog praznjenja i
raskuZivanja. Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne ili septiCke jame od ruba
gradevne Cestice smije biti 1,00 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljava se rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u skladu sa posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Pomocéne gradevine grade se unutar ukupnih pravila provedbe odredenih ovim ¢lankom.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. PrateCe gradevine druge namjene grade se unutar ukupnih pravila provedbe odredenih
ovim Clankom.

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini namjene razgranic¢ene kao T1.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u ¢lanku 1.,
stavku 6. odredbi ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Nije dozvoljena izgradnja stambenih gradevina.
a. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 5,0 m.

b. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od susjednih granica gradevne Cestice iznosi
1/2 visine gradevine (H/2), ali ne smije biti manja od 5,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,8.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvedi dopusteni broj etaZa gradevine je Po+P+1 (1 podzemna + 2 nadzemne etaze).
b. Visina procCelja (H) iznosi najvise 11 m.
c. Ukupna visina (Huk) iznosi najvise 14 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. VeliC¢ine prometnih i ostalih infrastrukturnih gradevina odredene su u poglaviju 2.
Infrastrukturni sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Potreban broj parkiralidnih i/ili garaZznih mjesta odreduje se temeljem posebnog propisa, u
skladu sa kategorizacijom, ali ne smije biti manje od 1 mjesta po smjestajnoj jedinici.

b. Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao perivojna povrsina.

c. Na gradevnim Cesticama mogu se graditi i potrebne infrastrukturne gradevine i uredaji,
uredivati interne kolne, pjeSacke i kolno-pjeSacke prometne povrsine, povrdine za promet u
mirovanju, rekreacijske povrsine, zelene povrsine i ugradivati urbana oprema.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.

b. Zgrade/gradevine na gradevnim €esticama priklju€uju se na infrastrukturnu mreZu u skladu
s tehni¢kom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeca. Prikljuéci na infrastrukturnu
mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih)

procCelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduju se uvjeti razli€iti od ukupnih uvjeta propisanih ovim pravilom provedbe.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine grade se unutar ukupnih pravila provedbe odredenih ovim ¢lankom.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Prate¢e gradevine druge namjene grade se unutar ukupnih pravila provedbe odredenih
ovim &lankom.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Kapacitet smjestajne gradevine iznosi 30 lezajeva.
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Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T3-1

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini namjene razgranic¢ene kao T3.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u ¢lanku 1., stavku
7. odredbi ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Nije dozvoljena izgradnja stambenih gradevina.
a. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 5,0 m.

b. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od susjednih granica gradevne Cestice iznosi
1/2 visine gradevine (H/2), ali ne smije biti manja od 5,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,1.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,2.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza je Po+P (1 podzemna + 1 nadzemna).
b. Visina procCelja (H) iznosi najviSe 6 m.
c¢. Ukupna visina (Huk) iznosi najvise 9 m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. VeliCine prometnih i ostalih infrastrukturnin gradevina odredene su u poglaviju 2.
Infrastrukturni sustavi.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduju se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta odreduje se temeljem posebnog propisa, u
skladu sa kategorizacijom, ali ne smije biti manje od 1 mjesta po smjestajnoj jedinici.

b. Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao perivojna povrsina.

c. Na gradevnim Cesticama mogu se graditi i potrebne infrastrukturne gradevine i uredaiji,
uredivati interne kolne, pjeSacke i kolno-pjeSacke prometne povrsine, povrSine za promet u
mirovanju, rekreacijske povrsine, zelene povrsine i ugradivati urbana oprema.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociScavanjem.

b. Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama priklju€uju se na infrastrukturnu mrezu u skladu
s tehni¢kom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeca. Prikljuéci na infrastrukturnu
mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih)
procelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduju se uvjeti razli€iti od ukupnih uvjeta propisanih ovim pravilom provedbe.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine grade se unutar ukupnih pravila provedbe odredenih ovim &lankom.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prate¢e gradevine druge namjene grade se unutar ukupnih pravila provedbe odredenih
ovim ¢lankom.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T3-1

1.

broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta ifili

funkcionalnih jedinica

a. Kapacitet kampa iznosi 42 lezaja.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: R2-1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. PovrSina gradevne Cestice iznosi najmanje 500 m2.
b. Najveéa povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Moguéa je izgradnja sportskih gradevina i igralista (nogometnog igralista, rukometnih,
koS8arkas$kih i drugih Sportskih igraliSta s gledalistima, plivackih bazena, Sportskih dvorana,
ciklodroma, staza za cross i enduro voznju i sli€¢no), pomo¢nih gradevina i sadrZaja nuznih za
sportske i rekreacijske sadrZaje (klupskih prostorija, svla€ionica i sli€no) te prate¢ih namjena
odredenih u ¢lanku 1., stavku 8. odredbi ovog Plana.

a. Odreduje se da udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije bude najmanje 5,00
m.

b. Gradevine se grade na udaljenosti H/2 od granice gradevne €estice, ali ne manje od 3,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,15.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveéi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) izraunava se kao umnozak najvecéeg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveéeg dozvoljenog broja etaza.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca dopustena visina proc€elja (H) iznosi 7,0 m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli¢ine prometnih i ostalih infrastrukturnin gradevina odredene su u poglaviju 2.
Infrastrukturni sustavi.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno ambijentalnom i krajobraznom okruzenju.

b. Kroviste moZe biti ravno ili koso, nagiba 6° — 18° , pokriveno u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Potreban broj parkirali$nih i/ili garaznih mjesta propisan je ¢lankom 39. ovih Odredbi.
b. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora se planirati pod visokim nasadima.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine se mogu graditi samo ako se gradevne Cestice nalaze uz ve¢ uredenu
prometnicu minimalne Sirine 5,5 m. Do izgradnje ceste u propisanoj Sirini, gradevna Cestica
kao pristup moze koristiti postojecu prometnicu, uz uvjet da se regulacijski pravac odreduje
prema planiranoj Sirini.

b. Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama priklju€uju se na infrastrukturnu mrezu u skladu
s tehni€¢kom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeéa.

c. Na podru€ju gdje nije izgradena odvodnja otpadnih voda, gradevine moraju imati
nepropusnu sabirnu ili septi¢ku jamu odnosno na uredaj odgovarajuéeg kapaciteta i stupnja
proCiSCavanja. Sabirna jama treba biti pristupatna za vozilo radi povremenog praznjenja i
raskuzivanja. Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne ili septicke jame od ruba
gradevne Cestice smije biti 1,00 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduju se uvjeti razli€iti od ukupnih uvjeta propisanih ovim pravilom provedbe.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocne gradevine grade se unutar ukupnih pravila provedbe odredenih ovim ¢lankom.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prate¢e gradevine druge namjene grade se unutar ukupnih pravila provedbe odredenih
ovim &lankom.

Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanija povrsina gradevne Cestice za proizvodnu i poslovnu izgradnju iznosi 800 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u Clanku 1., stavku
4. odredbi ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Omogucava se izgradnja: proizvodnih pogona prvenstveno vezanih uz preradu
poljoprivrednih proizvoda (vinarije kapaciteta sa viSe od 50000 litara vina, uljare i sl.), ostalih
proizvodnih i zanatskih pogona, servisa, vecih prodajnih i sli¢nih prostora i gradevina,
gradevina namijenjenih proizvodnji elektricne ili toplinske energije iz obnovljivih izvora
(suneva (solarna) energija i energija iz biomase) te kogeneracijska i trigeneracijska
postrojenja, komunalnih gradevina, garaza i sl. koje zbog prostornih i drugih ograni€¢enja ne
mogu biti smjeStene u sklopu gradevnih podrudja naselja.

c. Postrojenja za sagorijevanje biomase moraju biti izgradene u skladu sa suvremenim
tehnologijama bez utjecaja na okoliS. Smjestaj energetskog postrojenja na biomasu mora biti
na propisanim udaljenostima od ostalih gradevnih Cestica, da se ne bi pojavili Stetni utjecaiji
buke, oneciscenja zraka, vode, tla, neugodnih mirisa i sl. Potrebno je osigurati odgovarajucu
veli€inu gradevne Cestice za privremeno skladistenje dobavljene koli¢ine biomase.

d. Povezivanje, odnosno priklju€ak planiranih proizvoda¢a iz obnovljivih izvora energije
(energane na biomasu, solarne elektrane...) na elektroenergetsku mrezu, sastoji se od:
pripadajuce trafostanice smjeStene u granicama obuhvata planiranog zahvata i prikljuénog
dalekovoda/kabela na postojeci ili planirani dalekovod ili na postojeéu ili planiranu
trafostanicu. To¢no definiranje trase prikljuénog dalekovoda/kabela i dijela transformatorske
stanice koje Cine priklju¢ak definirati ¢e se uvjetima od strane operatora prijenosnog ili
distribucijskog sustava), a na osnovi nadleznosti mjesta prikljucka.

e. Dozvoljena je izgradnja benzinskih postaja.
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f. Moguc¢a je izgradnja i uredenje reciklaznih dvorista. Reciklazno dvoriste je prostor na kojem
se odvojeno skupljaju posebne kategorije otpada (papir, staklo, organski otpad, metal,
plastiCne mase). Za potrebe rada reciklaznog dvorista moze se na lokaciji postaviti metalni
kontejner sa sanitarnim &vorom.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 1/2 visine
gradevine (H/2), ali ne smije biti manja od 5,5 m + 1,0 m za Zzivicu ili maniji drvored.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
b. Najmaniji dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti izraCunava se kao umnozak najvecéeg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveéeg dozvoljenog broja etaza.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najveca dozvoljena gradevinska (bruto) povrSina gradevina izraunava se kao umnozak
najveceg dozvoljenog koeficijenta iskoristivosti i povrsine gradevne Cestice na kojoj se gradi.

7. visina i broj etaza gradevine

a. NajvecCu dopustenu visinu gradevina uz tehnoloSke zahtjeve odreduje topografija tla te
visina i obiljezja okolnih gradevina. Visina gradnje obuhvaca i odredivanje visine proizvodne
opreme smjeStene na otvorenom prostoru (primjerice vinarije ili visine raznih
spremista-silosa), a treba je odrediti na temelju sagledavanja slike naselja te vizurnih
pojaseva koji se otvaraju na prilazu naselju.

b. Poslovna ili proizvodna gradevina moze se sastojati najvise od podruma i dvije razine
(etaze) iznad razine podruma. Pod visinom etaze u ovom slucaju smatra se razmak izmedu
gornjih kota dvije medustropne konstrukcije i ne smije iznositi vise od 3,50 m.

c. Visina procCelja (H) svih gradevina na gradevnoj Cestici mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine, ali ne smije iznositi viSe od 8,00 metara na strani viSe ukopanog
procelja, odnosno 9,00 metara na strani viSe otvorenog procelja zgrade.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredene su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kroviste moze biti ravno ili koso nagiba krovnih ploha 6° do 18°, pokriveno u skladu s
namjenom i funkcijom gradevine.

b. Podna povrSina reciklaznog dvoriSta mora biti izvedena od nepropusne Kkolnicke
armiranobetonske konstrukcije.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice treba biti u skladu s tehnoloSkim procesom koji se na njoj
planira.

b. Uredenje neizgradenoga dijela proizvodne i poslovne gradevne Cestice treba temeljiti na
uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom rasporedu
te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce prikriti vecinu manijih industrijskih
gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u
prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine predvrtova i parkiralista za
teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gradevne Cestice treba biti zauzeto s nasadima. Uz
obodnu medu, tamo gdje na granici gradevne Cestice nisu izgradene gradevine, treba
posaditi drvored ili iznimno visoku zivicu.

c. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim predjelima je potrebno izmedu kolnika i
nogostupa zasaditi drvored.

d. Ograda prema javnoj prometnici moze biti metalna ili djelomi¢no zidana, a preporuca se da
bude oblikovana Zivicom.

Oznaka: 421-20260429-S03 Stranica 36 od 72



Prostorni plan uredenja Opcine Karojba

e. Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama treba biti metalna (reSetkasta ili zicana) s
gusto zasadenom Zivicom s unutradnje strane ograde.

f. Ograde mogu biti najvise 2,0 m visine ako su providne, odnosno 1,3 m ako su neprovidne.

g. Potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici. Ako je u
proizvodnoj i poslovnoj namjeni predvidena prometnica s obostranim ili jednostranim
drvoredom, parkiraliSste se moze rijeSiti i u drvoredu prema toj gradevnoj Cestici, ali samo za
poslovne partnere i goste, a parkiraliSsta zaposlenika se moraju izvesti na gradevnoj Cestici
zgrade. sukladno ¢lanku 39. ovih Odredbi.

h. ReciklaZna dvoridta moraju biti ogradena. Ograda prema cesti i susjednim &esticama moze
biti ZiCana ili metalna, a pozeljno je da se s unutradnje strane izvede zelena ograda. Visina
ograde moze biti najviSe 2 m.

i. U dijelu dvorista, nad kojim se moze postaviti nadstrednica, mora biti osiguran zaseban
plato za postavu prikladnih kontejnera za sakupljanje, separaciju i obradu reciklaznog otpada.

j. Prostor za prihvat opasnih komponenti komunalnog otpada ¢ée biti ureden u posebnom
dijelu reciklaznog dvorista i ograden. U okviru te povrsine opasne komponente iz komunalnog
otpada priviemeno ¢e se pohranjivati u namjenskim posudama, tzv. eko-kontejnerima,
spremnicima za akumulatore te drugim posebnim spremnicima. Na predmetnoj lokaciji
opasni otpad se neée (trajno) odlagati, ve¢ se mora redovito predavati ovlastenim
skuplja¢ima na daljnje postupanje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nac€in odreden vazec¢im propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz postojecu prometnicu
najmanje Sirine 5,50 m ili uz planiranu prometnicu za koju mora prethodno biti izdan akt
nadleznog tijela o uvjetima uredivanja prostora.

b. Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama priklju€uju se na infrastrukturnu mrezu u skladu
s tehni¢kom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeca. Prikljuci na infrastrukturnu
mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih)
procCelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

c. Zgrade/gradevine moraju biti priklju¢eno na elektriCnu mrezu i javni vodoopskrbni sustav.

d. Do izgradnje razvodne plinske mreze zgrade mogu Koristiti plin pomocu vlastitog plinskog
spremnika, koji se mora smijestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazeéim
propisima.

e. Na podrucju gdje nije izgradena odvodnja otpadnih voda, gradevine moraju imati uredaj
odgovarajuéeg kapaciteta i stupnja proc€iS¢avanja koji treba biti pristupa¢an za vozilo radi
povremenog praznjenja i raskuzivanja.

f. Gradevine oborinske odvodnje grade i odrzavaju njihovi vlasnici kao internu oborinsku
odvodnju, na nacin da oborinske vode prikupljaju i ispustaju unutar gradevnih €estica zgrada,
putem retencija i upojnih gradevina. Nije dozvoljeno priklju€ivanje interne odvodnje oborinskih
voda na sustav oborinske odvodnje i na sustav javne odvodnje. |znimno, u nepovoljnim
uvjetima izgradnje zgrada u odnosu na uvjete odvodnje (nedostatne povrdine za izgradnju
upojnih gradevina, depresije zgrade u odnosu na javho prometnu povrSinu uz zemiljiste
nedovoljne upojne modi i sli€éno), moguce je uz predocenje dokaza o istom, pod uvjetima i uz
suglasnost javnog isporucitelja vodne usluge, a prema uvjetima vlasnika javne gradevine za
odvodnju oborinskih voda, na sustav javne odvodnje prikljuciti i otpadne oborinske vode
zgrada.

g. Sanitarni ¢vor reciklaznog dvorista moze, do izgradnje javnog sustava odvodnje biti
priklju¢en na nepropusnu sabirnu jamu.

h. Procjedne vode s betonskih i asfaltiranih povrSina reciklaznog dvorista treba prije
ispustanja u teren prodcistiti na odvajacu (separatoru) masti, ulja i lakih tekuéina mineralnog
porijekla.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. PostojecCe gradevine rekonstruiraju se u skladu s uvjetima propisanim ovim ¢lankom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih ovim ¢lankom.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Pratece gradevine druge namjene grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih
ovim ¢lankom.

Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-2

1

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanija povrsina gradevne Cestice za proizvodnu i poslovnu izgradnju iznosi 800 m2.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u ¢lanku 1., stavku
4. odredbi ovog Plana.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 1/2 visine
gradevine (H/2), ali ne smije biti manja od 5,5 m + 1,0 m za Zivicu ili manji drvored.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
b. Najmanji dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti izraCunava se kao umnozak najveceg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveceg dozvoljenog broja etaza.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Poslovna ili proizvodna gradevina moze se sastojati najviSe od podruma i dvije razine
(etaze) iznad razine podruma. Pod visinom etaze u ovom slucaju smatra se razmak izmedu
gornjih kota dvije medustropne konstrukcije i ne smije iznositi vise od 3,50 m.

b. Visina procelja (H) svih gradevina na gradevnoj Cestici mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine, ali ne smije iznositi viSe od 9,20 metara.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredene su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviSte moze biti ravno ili koso nagiba krovnih ploha 6° do 18°, pokriveno u skladu s
namjenom i funkcijom gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice treba biti u skladu s tehnoloSkim procesom koji se na njoj
planira.

b. Uredenje neizgradenoga dijela proizvodne i poslovne gradevne Cestice treba temeljiti na
uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom rasporedu
te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je mogucée prikriti veéinu manijih industrijskih
gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl. omoguéit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u
prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine predvrtova i parkiralita za
teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gradevne Cestice treba biti zauzeto s nasadima. Uz
obodnu medu, tamo gdje na granici gradevne Cestice nisu izgradene gradevine, treba
posaditi drvored ili iznimno visoku zivicu.
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c. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim predjelima je potrebno izmedu kolnika i
nogostupa zasaditi drvored.

d. Ograda prema javnoj prometnici moze biti metalna ili djelomi¢no zidana, a preporuca se da
bude oblikovana zivicom.

e. Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama treba biti metalna (reSetkasta ili zicana) s
gusto zasadenom zivicom s unutrasnje strane ograde.

f. Ograde mogu biti najvise 2,0 m visine ako su providne, odnosno 1,3 m ako su neprovidne.

g. Potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici. Ako je u
proizvodnoj i poslovnoj namjeni predvidena prometnica s obostranim ili jednostranim
drvoredom, parkiraliste se moze rijesiti i u drvoredu prema toj gradevnoj €estici, ali samo za
poslovne partnere i goste, a parkiraliSta zaposlenika se moraju izvesti na gradevnoj Cestici
zgrade, sukladno ¢lanku 39. ovih Odredbi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz postojecu prometnicu
najmanje Sirine 5,50 m ili uz planiranu prometnicu za koju mora prethodno biti izdan akt
nadleznog tijela o uvjetima uredivanja prostora.

b. Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama priklju€uju se na infrastrukturnu mrezu u skladu
s tehnickom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeéa. Prikljucci na infrastrukturnu
mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih)
proCelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznaCene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

c. Zgrade/gradevine moraju biti priklju¢eno na elektriénu mrezu i javni vodoopskrbni sustav.

d. Do izgradnje razvodne plinske mreze zgrade mogu koristiti plin pomocu vlastitog plinskog
spremnika, koji se mora smijestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazec¢im
propisima.

e. Na podrucju gdje nije izgradena odvodnja otpadnih voda, gradevine moraju imati uredaj
odgovarajuéeg kapaciteta i stupnja proc€iS¢avanja koji treba biti pristupacan za vozilo radi
povremenog praznjenja i raskuzivanja.

f. Gradevine oborinske odvodnje grade i odrZzavaju njihovi vlasnici kao internu oborinsku
odvodnju, na nacin da oborinske vode prikupljaju i ispustaju unutar gradevnih €estica zgrada,
putem retencija i upojnih gradevina. Nije dozvoljeno priklju€ivanje interne odvodnje oborinskih
voda na sustav oborinske odvodnje i na sustav javne odvodnje. Iznimno, u nepovoljnim
uvjetima izgradnje zgrada u odnosu na uvjete odvodnje (nedostatne povrsine za izgradnju
upojnih gradevina, depresije zgrade u odnosu na javno prometnu povrSinu uz zemiljiste
nedovoljne upojne modi i sli€éno), moguce je uz predocenje dokaza o istom, pod uvjetima i uz
suglasnost javnog isporucitelja vodne usluge, a prema uvjetima vlasnika javne gradevine za
odvodnju oborinskih voda, na sustav javne odvodnje prikljuciti i otpadne oborinske vode
zgrada.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojece gradevine rekonstruiraju se u skladu s uvjetima propisanim ovim ¢lankom.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocne gradevine grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih ovim ¢lankom.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Pratece gradevine druge namjene grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih
ovim &lankom.
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Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S8-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Postojeca.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina su postojeci infrastrukturni uredaji — rezervoari vodoopskrbnog sustava
iz 1936. godine.

b. Gradenje gradevina druge namjene nije dozvoljeno.
a. Postojeca.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Postojeca.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Postojeca.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Postojeca.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Postojeca.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama priklju€uju se na infrastrukturnu mrezu u skladu
s tehni¢kom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeca. Prikljuéci na infrastrukturnu
mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled ulicnih (ili s ulice vidljivih)
proc€elja zgrada (osobito je to vaZzno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Dozvoljava se rekonstrukcija postojecih gradevina u skladu sa posebnim uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Pomocéne gradevine grade se unutar ukupnih pravila provedbe odredenih ovim ¢lankom.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Pratece gradevine druge namjene grade se unutar ukupnih pravila provedbe odredenih
ovim ¢lankom.
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Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr-1

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Povrsina obuhvata zahvata u prostoru jednaka je povrsini namjene odredene za groblje, za
svako pojedino groblje.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u ¢lanku 1., stavku
9. odredbi ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Gradenje gradevina druge namjene nije dozvoljeno.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli¢ine pojedinih grobnih mjesta odredene su posebnim propisom.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblik, veli€ina i izgled grobnih gradevina (mrtvaCnica, upravna zgrada, grobna kapela i
drugo) ovim Planom se ne utvrduju.

b. Oblik, veli€ina i izgled povrsina za ukapanje odredeni su posebnim propisom.

c. Vrijedne ambijentalne cjeline groblja u Karojbi, Novakima Motovunskim i Rakotulama,
okruzene kamenim zidovima s ocuvanim starim nadgrobnim spomenicima klesanim u
kamenu, treba odrzavati i Cuvati u sklopu prostorne organizacije i kamene plastike
nadgrobnih ploca.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Osnovna jedinica na groblju je grobno mjesto. Vise grobnih mjesta u jednom potezu
uobliCuje grobni red, a viSe grobnih redova €ini grobno polje.

b. Grobna polja mogu biti razli€itih veli¢ina, kako povrSinski tako i po vrsti grobnih mjesta.
c. Potrebe za gradnjom novih grobnih mjesta treba rjeSavati u predjelu njegove manje
ekspozicije (iza staroga groblja), uz o€uvanje intaktnosti postojecega.

d. Ograda se postavlja na samom rubu groblja sa zadatkom da oCuva jedinstvenost grobnog
prostora i onemoguci ulaz ifili prolaz zivotinjama preko grobnih povrSina. Moze biti izvedena
na razliite nacine: kao prozirna (zi¢ana ili metalna) sa zasadenom zivicom s unutarnje strane
ili kao neprozirna (zidana).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Zgrade/gradevine na gradevnim Cesticama prikljucuju se na infrastrukturnu mrezu u skladu
s tehnickom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzecéa. Prikljucci na infrastrukturnu
mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih)
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procCelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve zahvate koji se odnose na obnovu i rekonstrukciju postoje¢e ustrojbe groblja, moguée
je rjeSavati uz posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije dozvoljena gradnja pomoc¢nih gradevina.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije dozvoljena gradnja pratecih gradevina druge namjene.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr-1

- Za groblja u Rakotulama i Motovunskim Novakima potrebno je prethodno ishoditi uvjete
nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: P-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru Cini jedna ili viSe katastarskih Cestica, a minimalno 51%
Cestica koje €ine obuhvat zahvata u prostoru moraju biti fizicki povezane. Preostali dio mora
se nalaziti na podruc¢ju predmetne ili susjednih jedinica lokalne samouprave.

b. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za staklenike i plastenike s prate¢im
gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda iznosi 10.000 m2.

c. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za staklenike i plastenike bez gradnje
pratecih gradevina za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda se ne odreduje.

d. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za farme za uzgoj stoke iznosi 25.000 m2.
e. Najmanja povrsina obuhvata zahvata u prostoru za peradarske farme iznosi 20.000 m2.

f. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za vinogradarsko-vinarske pogone,
vocarske i uljarske pogone sa ku$aonicama iznosi 20.000 m2.

g. ZemljiSta koja se nalaze unutar obuhvata zahvata u prostoru ne smiju se naknadno
izdvajati.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Mogu se graditi: gradevine infrastrukture, staklenici i plastenici s prate¢im gradevinama za
primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, farme za uzgoj stoke, peradarske farme,
vinogradarsko-vinarski pogoni, vocarski i uljarski pogoni sa kusaonicama.

b. Ne mogu se obavljati djelatnosti koje su u suprotnosti s odredbama vazece Odluke o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj zupaniji.

c. Na istaknutim mjestima u krajobrazu mogu se planirati vidikovci u obliku uredenih
odmoriSta bez gradnje gradevina visokogradnje. Prilikom uredenja vidikovca (klupe,
informacijska plo¢a, koSare za otpatke) mora Koristiti gradevni i biljni materijal tako da ne
narusi ambijentalne vrijednosti krajobraza.

d. Gradevine infrastrukture su vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza,
sustava vodoopskrbe i odvodnje, sustava zastite od Stetnog djelovanja voda i sustava
energetike, smjesteni u infrastrukturne koridore.

e. Izgradnja benzinskih postaja dozvoljena je u pojasu javnih cesta u gradevinskom podrucju
naselja kao i u izdvojenim gradevinskim podrucjima proizvodne namjene. Ostali prateci
sadrzaiji, kao praonice vozila, servisi vozila i ugostiteljski sadrzaji grade se isklju¢ivo unutar
gradevinskog podrudja izvan pojasa prometnice.

f. Staklenici i plastenici su lagane montazno-demontazne konstrukcije.

g. Farmama za uzgoj stoke smatraju se uzgojni pogoni s 10 i viSe uvjetnih grla (UG).
Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo teZine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1.
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h. Uvjetna grla odreduju se prema koeficijentima: za odrasla goveda starija od 24 mjeseca-1,
za goveda starosti od 12 do 24 mjeseca-0,60, za goveda starosti od 6 do 12 mjeseca-0,30,
za rasplodne bikove-1,40, za telad-0,15, za konje-1,2, za zdrebad-0,50, za ovce i koze-0,10,
za janjad i jarad-0,05, za krmace-0,30, za neraste-0,40, za svinje u tovu od 25 do 250
kg-0,15, za odojke-0,02, za kokoSi nesilice-0,004, za tovne pilice-0,0025, za purane-0,02, za
kuniée i pernatu divlja¢-0,002, za obi¢ne jelene-0,50, za jelene lopatare i jelene aksis-0,10.

i. Gradnja se odobrava isklju€ivo za registriranu poljoprivrednu djelatnost uz dokaz vlasnistva,
dugoroénog najma, dugogodidnjeg zakupa ili koncesije nad kompleksom.

a. Najmanja udaljenost farmi za uzgoj stoke od gradevinskog podrucja iznosi: 50 m za
kapacitet 10-59 UG, 70 m za kapacitet 60-99 UG, 200 m za kapacitet 100-249 UG, 500 m za
kapacitet 250 UG i viSe.

b. Najmanja udaljenost farmi za uzgoj stoke od ceste drzavnog znalaja (razvrstane kao
drzavna cesta) iznosi: 50 m za kapacitet 100-249 UG, 100 m za kapacitet 250 UG i viSe.

c. Najmanja udaljenost farmi za uzgoj stoke od ceste Zupanijskog znacaja (razvrstane kao
Zupanijska i lokalna cesta) iznosi: 20 m za kapacitet 100-249 UG, 50 m za kapacitet 250 UG i
vise.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Tlocrtna povrSina staklenika i plastenika ne ulazi u izgradenost obuhvata zahvata u
prostoru.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) izraCunava se kao omjer najvece
dozvoljene gradevinske (bruto) povrSine gradevina i povrSine gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina svih gradevina koje se grade na obuhvatu zahvata u
prostoru moze iznositi najvise 2.000 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina procCelja gradevina iznosi 6 m uz moguénost izgradnje podrumske etaze. Iznimno za
vinogradarsko-vinarske, vocarske i uljarske pogone s kuSaonicama ukupna visina iznosi
najvise 20 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Maksimalna visina montazno-demontazne konstrukcije staklenika i plastenika iznosi 4,5 m
(bez poda).

b. Za prometne i ostale infrastrukturne gradevine odredene su u poglavlju 2. Infrastrukturni
sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevina potrebno je uskladiti s krajobraznim vrijednostima te kriterijima
zastite prostora.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 70% povrsine obuhvata zahvata u prostoru mora biti obradeno/zasadeno prije
izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja.

b. Dozvoljeno je ogradivanje poljoprivrednog zemljista, te izgradnja potpornih zidova u svrhu
zastite nasada i osiguranja zemljista u svrhu optimalnog koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Gradevine se planiraju, projektiraju i grade sukladno posebnom propisu o sprje€avanju
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Katastarska Cestica mora imati pristup s prometne povrsine, koja moze biti i neasfaltirani
(makadamski) poljski put Sirine najmanje 3,0 m.
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b. Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljedeca: mogucnost prikljucka na javni
vodovod ili na vlastiti bunar, moguénost priklju¢ka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu sabirnu
jamu za otpadne vode i mogucnost prikljuCka na elektroenergetsku mrezu ili vlastiti sustav
opskrbe elektricnom energijom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za gradevine koje su izgradene prije 15.02.1968. godine ili su izgradene na temelju valjane
gradevinske dozvole, drugog odgovarajuceg akta i sve s njima izjednacene gradevine, a ovim
Planom su odredene da se nalaze izvan gradevinskog podrucja, smatraju se postojecom
izgradnjom i mogu se rekonstruirati u postojeé¢im gabaritima.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Pomocne gradevine grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih ovim ¢lankom.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije dozvoljena gradnja pratecih gradevina druge namjene.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: S-1
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Gradevna Cestica se utvrduje oblikom i veli¢inom zemljiSta pod gradevinom.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama koje se grade u Sumi ili na Sumskom zemljistu,
te gradevine u funkciji lova na podrucju drzavnih Suma, moraju biti u skladu s posebnim
uvjetima koje utvrduje nadlezno tijelo za gospodarenje Sumama, uz prethodnu suglasnost
nadleznog Ministarstva za gospodarenje Sumama.

b. Mogu se graditi: gradevine infrastrukture, gradevine u funkciji gospodarenja Sumama,
gradevine u funkciji lova, odnosno zahvati u prostoru koji su u skladu sa Zakonom o Sumama.

c. Ne mogu se obavljati djelatnosti koje su u suprotnosti s odredbama vazece Odluke o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji.

d. Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama su Sumarske postaje (lugarnice, depoi drvne
grade, znanstveno-istraZivacke stanice za praéenje stanja Sumskih ekosustava i otkupne
stanice Sumskih plodina.

e. Gradevine u funkciji lova su lovacke kuce.

f. Na podru¢ju Opcine moguca je izgradnja maksimalno jedne gradevine u funkciji
gospodarenja Sumama.

g. Na podruéju Opéine moguca je izgradnja maksimalno dvije lovacke kuée.

h. Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama mogu graditi iskljucivo Sumarije i lovacka
drustva, a sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i
tradicionalnog graditeljstva.

i. Na istaknutim mjestima u krajobrazu mogu se planirati vidikovci u obliku uredenih odmorista
bez gradnje gradevina visokogradnje. Prilikom uredenja vidikovca (klupe, informacijska plo¢a,
koSare za otpatke) mora Koristiti gradevni i biljni materijal tako da ne narusi ambijentalne
vrijednosti krajobraza.

j- Gradevine infrastrukture su vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza,
sustava vodoopskrbe i odvodnje, sustava zaStite od Stetnog djelovanja voda i sustava
energetike, smjesSteni u infrastrukturne koridore.

k. Izgradnja benzinskih postaja dozvoljena je u pojasu javnih cesta u gradevinskom podrudju
naselja kao i u izdvojenim gradevinskim podrucjima proizvodne namjene. Ostali prateci
sadrzaiji, kao praonice vozila, servisi vozila i ugostiteljski sadrzaji grade se iskljuivo unutar
gradevinskog podrucja izvan pojasa prometnice.

a. Udaljenost od ruba gradevinskog podrucja i od gradevina izvan gradevinskog podrucja je
najmanje 300 m, a od obalne crte voda minimalno 100 m.
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4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveca dopustena povrsina zemljista pod gradevinama za gospodarenje Sumama je 60
m2.

b. Najveéa dopustena povrsina zemljiSta pod gradevinama lovacke kuce je 150 m2.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) izraCunava se kao umnozak najveceg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveéeg dozvoljenog broja etaza.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca dopustena etaznost gradevina za gospodarenje Sumama je prizemlje, a svijetla
visina prizemlja ne moze biti visa od 2,6 m.

b. Najveca dopustena etaznost lovacke kuce je prizemlje (P) odnosno dvije etaze (P+1) ako
nagib terena omogucava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viSeg,
konacéno zaravnatog terena.

c. Najveca dopustena visina lovacke kuce je 8 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Za prometne i ostale infrastrukturne gradevine odredene su u poglavlju 2. Infrastrukturni
sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviSte mora biti dvostreSno, nagiba 18° - 20° pokriveno kupom kanalicom ili mediteran
crijepom.

b. Kroviste se na stropnu konstrukciju postavlja direktno, bez nadozida.

c. Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s uobiajenim
nacinom gradenja i lokalnim uvjetima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Zbrinjavanje otpadaka s prikupljanjem mora biti rijeSeno na gradevnoj Cestici, sa odvozom
na organizirani i siguran nacin.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Gradevine se planiraju, projektiraju i grade sukladno posebnom propisu o sprje¢avanju
arhitektonsko-urbanistickih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevina ne mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu.
b. Obavezno je zadovoljavajuce rijeSiti odvodnju i pro¢iS¢avanje otpadnih voda.

c. Potrebno je osigurati: moguénost priklju¢ka na javni vodovod ili na vlastiti bunar,
mogucnost prikljucka na kanalizacijsku mrezu ili viastitu sabirnu jamu za otpadne vode i
mogucnost prikljuCka na elektroenergetsku mrezu ili vlastiti sustav opskrbe elektric(nom
energijom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Za gradevine koje su izgradene prije 15.02.1968. godine ili su izgradene na temelju valjane
gradevinske dozvole, drugog odgovarajuceg akta i sve s njima izjednacene gradevine, a ovim
Planom su odredene da se nalaze izvan gradevinskog podrudja, smatraju se postojecom
izgradnjom i mogu se rekonstruirati u postojeé¢im gabaritima.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Pomocne gradevine grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih ovim ¢lankom.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Nije dozvoljena gradnja pratecih gradevina druge namjene.
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: PS-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru Cini jedna ili viSe katastarskih Cestica, a minimalno 51%
Cestica koje €ine obuhvat zahvata u prostoru moraju biti fiziCki povezane. Preostali dio mora
se nalaziti na podruc¢ju predmetne ili susjednih jedinica lokalne samouprave.

b. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za staklenike i plastenike s prate¢im
gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda iznosi 10.000 m2.

c. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za staklenike i plastenike bez gradnje
pratecih gradevina za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda se ne odreduje.

d. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za farme za uzgoj stoke iznosi 25.000 m2.
e. Najmanja povrsina obuhvata zahvata u prostoru za peradarske farme iznosi 20.000 m2.

f. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za vinogradarsko-vinarske pogone,
vocarske i uljarske pogone sa ku$aonicama iznosi 20.000 m2.

g. ZemljiSta koja se nalaze unutar obuhvata zahvata u prostoru ne smiju se naknadno
izdvajati.

h. Gradevna Cestica gradevina u funkciji gospodarenja Sumama i gradevina u funkciji lova
(lovacke kuée) utvrduje se oblikom i veli¢inom zemljiSta pod gradevinom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Mogu se graditi: gradevine infrastrukture, staklenici i plastenici s prate¢im gradevinama za
primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, farme za uzgoj stoke, peradarske farme,
vinogradarsko-vinarski pogoni, vocarski i uljarski pogoni sa kusaonicama.

b. Mogu se graditi: gradevine u funkciji gospodarenja Sumama, gradevine u funkciji lova,
odnosno zahvati u prostoru koji su u skladu sa Zakonom o Sumama.

c. Ne mogu se obavljati djelatnosti koje su u suprotnosti s odredbama vazece Odluke o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji.

d. Na istaknutim mjestima u krajobrazu mogu se planirati vidikovci u obliku uredenih
odmoriSta bez gradnje gradevina visokogradnje. Prilikom uredenja vidikovca (klupe,
informacijska plo¢a, koSare za otpatke) mora koristiti gradevni i biljni materijal tako da ne
narusi ambijentalne vrijednosti krajobraza.

e. Gradevine infrastrukture su vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza,
sustava vodoopskrbe i odvodnje, sustava zastite od Stetnog djelovanja voda i sustava
energetike, smjesteni u infrastrukturne koridore.

f. Izgradnja benzinskih postaja dozvoljena je u pojasu javnih cesta u gradevinskom podrucju
naselja kao i u izdvojenim gradevinskim podrucjima proizvodne namjene. Ostali prateci
sadrzaji, kao praonice vozila, servisi vozila i ugostiteljski sadrzaji grade se isklju€ivo unutar
gradevinskog podrucja izvan pojasa prometnice.

g. Staklenici i plastenici su lagane montazno-demontazne konstrukcije.

h. Farmama za uzgoj stoke smatraju se uzgojni pogoni s 10 i viSe uvjetnih grla (UG).
Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1.

i. Uvjetna grla odreduju se prema koeficijentima: za odrasla goveda starija od 24 mjeseca-1,
za goveda starosti od 12 do 24 mjeseca-0,60, za goveda starosti od 6 do 12 mjeseca-0,30,
za rasplodne bikove-1,40, za telad-0,15, za konje-1,2, za Zdrebad-0,50, za ovce i koze-0,10,
za janjad i jarad-0,05, za krmace-0,30, za neraste-0,40, za svinje u tovu od 25 do 250
kg-0,15, za odojke-0,02, za kokoSi nesilice-0,004, za tovne pilice-0,0025, za purane-0,02, za
kunice i pernatu divlja¢-0,002, za obi¢ne jelene-0,50, za jelene lopatare i jelene aksis-0,10.

j. Gradnja se odobrava isklju€ivo za registriranu poljoprivrednu djelatnost uz dokaz vlasnistva,
dugoro¢nog najma, dugogodi$njeg zakupa ili koncesije nad kompleksom.
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k. Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama su Sumarske postaje (lugarnice, depoi drvne
grade, znanstveno-istraZivatke stanice za praéenje stanja Sumskih ekosustava i otkupne
stanice Sumskih plodina.

I. Gradevine u funkciji lova su lovacke kuce.

m. Na podru¢ju Opcine mogucéa je izgradnja maksimalno jedne gradevine u funkciji
gospodarenja Sumama.

n. Na podrucju Opéine moguca je izgradnja maksimalno dvije lovacke kuée.

0. Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama mogu graditi iskljuivo Sumarije i lovacka
drustva, a sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i
tradicionalnog graditeljstva.

p. Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama koje se grade u Sumi ili na Sumskom zemljistu,
te gradevine u funkciji lova na podrucju drzavnih Suma, moraju biti u skladu s posebnim
uvjetima koje utvrduje nadlezno tijelo za gospodarenje Sumama, uz prethodnu suglasnost
nadleznog Ministarstva za gospodarenje Sumama.

a. Najmanja udaljenost farmi za uzgoj stoke od gradevinskog podrucja iznosi: 50 m za
kapacitet 10-59 UG, 70 m za kapacitet 60-99 UG, 200 m za kapacitet 100-249 UG, 500 m za
kapacitet 250 UG i viSe.

b. Najmanja udaljenost farmi za uzgoj stoke od ceste drZzavnog znalaja (razvrstane kao
drzavna cesta) iznosi: 50 m za kapacitet 100-249 UG, 100 m za kapacitet 250 UG i viSe.

c. Najmanja udaljenost farmi za uzgoj stoke od ceste Zupanijskog znacaja (razvrstane kao
Zupanijska i lokalna cesta) iznosi: 20 m za kapacitet 100-249 UG, 50 m za kapacitet 250 UG i
vise. d. Udaljenost gradevina u funkciji gospodarenja Sumama i gradevina u funkciji lova, od
ruba gradevinskog podrucja i od gradevina izvan gradevinskog podruéja iznosi najmanje 300
m, a od obalne crte voda minimalno 100 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Tlocrtna povrsina staklenika i plastenika ne ulazi u izgradenost obuhvata zahvata u
prostoru.

b. Najve¢a dopustena povrsina zemljiSta pod gradevinama za gospodarenje Sumama je 60
m2.

c. Najveca dopustena povrsina zemljiSta pod gradevinama lovacke kuce je 150 m2.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najve¢i dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) izraCunava se kao omjer najvece
dozvoljene gradevinske (bruto) povrsine gradevina i povrSine gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrsina svih poljoSrivrednih gradevina koje se grade na
obuhvatu zahvata u prostoru moze iznositi najvise 2.000 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina procelja poljoprivrednih gradevina iznosi 6 m uz moguénost izgradnje podrumske
etaZe. Iznimno za vinogradarsko-vinarske, voc¢arske i uljarske pogone s kuSaonicama ukupna
visina iznosi najvise 20 m.

b. Najveéa dozvoljena visina staklenika i plastenika iznosi 4,5 m (bez poda).

c. Najvec¢a dopustena etaznost gradevina za gospodarenje Sumama je prizemlje, a svijetla
visina prizemlja ne mozZze biti visa od 2,6 m.

d. Najveca dopustena etaznost lovacke kuce je prizemlje (P) odnosno dvije etaze (P+1) ako
nagib terena omogucava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viSeg,
konacno zaravnatog terena. Najveca dopustena visina lovacke kuce je 8 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Maksimalna visina montazno-demontazne konstrukcije staklenika i plastenika iznosi 4,5 m
(bez poda).
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b. Za prometne i ostale infrastrukturne gradevine odredene su u poglavlju 2. Infrastrukturni
sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s uobiajenim
na¢inom gradenja, lokalnim uvjetima i krajobraznim vrijednostima te kriterijima zastite
prostora.

b. Krovidte gradevina u funkciji gospodarenja Sumama i gradevina u funkciji lova mora biti
dvostresno, nagiba 18° - 20° pokriveno kupom kanalicom ili mediteran crijepom. Kroviste se
na stropnu konstrukciju postavlja direktno, bez nadozida.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 70% povrsine obuhvata zahvata u prostoru mora biti obradeno/zasadeno prije
izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja.

b. Dozvoljeno je ogradivanje poljoprivrednog zemljista, te izgradnja potpornih zidova u svrhu
zastite nasada i osiguranja zemljista u svrhu optimalnog koristenja.

c. Zbrinjavanje otpadaka s prikupljanjem mora biti rijeSeno na gradevnoj Cestici, sa odvozom
na organizirani i siguran nacin.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Gradevine se planiraju, projektiraju i grade sukladno posebnom propisu o sprijeCavanju
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Katastarska Cestica poljoprivrednih gradevina mora imati pristup s prometne povrsine, koja
moze biti i neasfaltirani (makadamski) poljski put Sirine najmanje 3,0 m.

b. Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama i gradevina u funkciji lova ne moraju imati
pristup na javnu prometnu povrsinu.

c. Obavezno je zadovoljavajuce rijesiti odvodnju i proCis¢avanje otpadnih voda.

d. Potrebno je osigurati: mogucnost prikljucka na javni vodovod ili na vlastiti bunar,
mogucnost prikljucka na kanalizacijsku mrezu ili vilastitu sabirnu jamu za otpadne vode i
mogucnost prikljuCka na elektroenergetsku mrezu ili vlastiti sustav opskrbe elektricCnom
energijom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Za gradevine koje su izgradene prije 15.02.1968. godine ili su izgradene na temelju valjane
gradevinske dozvole, drugog odgovarajuceg akta i sve s njima izjednacene gradevine, a ovim
Planom su odredene da se nalaze izvan gradevinskog podrudja, smatraju se postojecom
izgradnjom i mogu se rekonstruirati u postojec¢im gabaritima.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Pomocéne gradevine grade se u sklopu zadanih i ukupnih uvjeta propisanih ovim ¢lankom.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije dozvoljena gradnja pratecih gradevina druge namjene.
Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V1-1
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje javnih
povrdina: prometnica, parkova i trgova.

3. smijestaj jedne ili visSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Gradevine se planiraju, projektiraju i grade sukladno posebnom propisu o0 sprje€avanju
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije dozvoljena gradnja pomocnih gradevina.
15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Nije dozvoljena gradnja pratecih gradevina druge namjene.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljno$¢u UPU-a

1.3.2.1. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja
Clanak 23.

(1) Ovim se Planom odreduju podruc¢ja prostornih planova uzeg podrucja, urbanisti¢ki planovi
uredenja:

- Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Skropeti jug,

- Urbanisticki plan uredenja turistickog podrucja Brigi,

- Urbanisti¢ki plan uredenja proizvodne zone Pilati,

- Urbanisti¢ki plan uredenja proizvodne zone Skropeti |,

- Urbanisti¢ki plan uredenja proizvodne zone Skropeti I,

- Urbanisti¢ki plan uredenja sportsko-rekreacijskog centra Karojba,

- Urbanisti¢ki plan uredenja sun€ane elektrane Karojba.

(2) Obuhvat pojedinog prostornog plana uzeg podrucja utvrdit ¢e se Odlukom o izradi uzimajuci u
obzir lokalne uvjete, u skladu sa zakonskim propisima kojima se ureduje prostorno uredenje. U
obuhvat pojedinog prostornog plana uzeg podruc¢ja mogu se ukljuciti i izgradeni dijelovi kao i
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neizgradeni uredeni dijelovi gradevinskog podrucja u kontaktnom podru€ju u svrhu osiguranja
cjelovitog uredenja prostora, komunalnog opremanja i uskladivanja postojece izgradnje s buduc¢im
planskim rjeSenjima i razvojnim potrebama.

(3) Do donosenja urbanistiCkog plana uredenja za neuredene neizgradene dijelove gradevinskog
podru¢ja ne moze se izdati akt za provedbu plana i/ili gradevinska dozvola za gradnju novih
gradevina.

Clanak 24.
(1) Prilikom izrade urbanistickog plana uredenja, za podrucje obuhvaceno smjernicom UPU naselja
Skropeti jug primjenjuju se sljedece smijernice:
- namjena povrsina odredena je ¢lankom 1., stavkom 2. Odredbi ovog Plana,

- namjena povrsSina i ostali uvjeti gradnje odredeni su pravilom provedbe S5-3, a koji se izradom
urbanisti¢kog plana uredenja mogu detaljnije razraditi odnosno mogu se propisati stroZi kriteriji
od propisanih navedenim pravilom provedbe.

(2) U podrucje obuhvata UPU-a obvezno se ukljuéuje neizgradeni neuredeni dio gradevinskog
podrucja naselja, a u isto se mogu ukljuciti i njegovi izgradeni i neizgradeni uredeni dijelovi, osobito
ako su neophodni za osiguravanje prometnog i komunalnog pristupa u neizgradeno neuredeno
podrucje.

Clanak 25.
(1) Prilikom izrade urbanistiCkog plana uredenja, za podrucje obuhva¢eno smjernicom UPU TP
Brigi primjenjuju se sliedece smjernice:
- namjena povrsina odredena je ¢lankom 1., stavkom 5. Odredbi ovog Plana,
- najveéi dopusteni broj etaza gradevine je Po+P+1+Pk (1 podzemna + 3 nadzemne etaze),

- najve¢a dopustena visina proc€elja iznosi 10,00 metara, a najve¢a ukupna visina gradevine
iznosi 13,00 metara,

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3,
- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 0,8,
- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5,0 m,

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne
manje od 5,0 m,

- broj parkiraliSnih mjesta osigurava se temeljem posebnog propisa, a u skladu sa
kategorizacijom te u skladu odredbama ovog Plana,

- gradevna Cestica, odnosno gradevine na gradevnoj €estici moraju biti prikljuene na prometni
sustav sukladno odredbama ovog Plana,

- najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo,

- za svaku vrstu ugostiteljsko-turistiCke namjene formira se jedna gradevna Cestica te po potrebi,
jedna ili viSe gradevnih Cestica za pratece sadrzaje te infrastrukturne povrsine i gradevine,

- namjena prostora formirat Ce se kao jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina s jedinstvenim
upravljanjem,

- sve gradevine moraju imati prikljuéak na vodoopskrbu, elektroopskrbu i priklju¢ak na javni
sustav odvodnje sukladno odredbama ovog Plana i posebnim uvjetima nadleznih javnih
poduzecéa, komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara, a do izgradnje istog mora se rijeSiti
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem.

Clanak 26.
(1) Prilikom izrade urbanistickog plana uredenja, za podrucje obuhvaéeno smjernicom UPU

proizvodne zone Pilati, UPU proizvodne zone Skropeti | i UPU proizvodne zone Skropeti |I
primjenjuju se sljedeée smjernice:

- namjena povrsina odredena je ¢lankom 1., stavkom 4. Odredbi ovog Plana,
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- namjena povrsina i ostali uvjeti gradnje odredeni su pravilom provedbe 11-1, a koji se izradom
urbanisti¢kog plana uredenja mogu detaljnije razraditi odnosno mogu se propisati strozZi kriteriji
od propisanih navedenim pravilom provedbe.

(2) U podrugje obuhvata UPU-a obvezno se ukljuCuje neizgradeni neuredeni dio izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja proizvodne namjene, a u isto se mogu ukljuciti i njegovi
izgradeni dijelovi odnosno urbanistickim planom uredenja moZe se obuhvatiti cijelo izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja.

(3) Za dio izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja Skropeti | na snazi je Urbanisticki plan
uredenja gospodarske zone Skropeti | (Sluzbene novine Grada Pazina 68/24). Prilikom izrade
Izmjena i dopuna navedenog UPU-a potrebno je uskladiti granice obuhvata sa granicama
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja proizvodne zone Skropeti I.

Clanak 27.

(1) Prilikom izrade urbanisti¢kog plana uredenja, za podrucje obuhvaéeno smjernicom UPU SRC
Karojba primjenjuju se sljedeée smjernice:

- namjena povrsina odredena je ¢lankom 1., stavkom 8. Odredbi ovog Plana,

- namjena povrsina i ostali uvjeti gradnje odredeni su pravilom provedbe R2-1, a koji se izradom
urbanisti¢kog plana uredenja mogu detaljnije razraditi odnosno mogu se propisati strozi kriteriji
od propisanih navedenim pravilom provedbe.

Clanak 28.

(1) Prilikom izrade urbanistickog plana uredenja, za podrucje obuhvaéeno smjernicom UPU
suncane elektrane Karojba primjenjuju se sljede¢e smjernice:

- namjena povrsina odredena je Clankom 1., stavkom 10. Odredbi ovog Plana, a najveca
dopustena instalirana snaga sun€ane elektrane ne moze biti ve¢a od 9,99 MW,

- transformatorske stanice koje €ine sastavni dio postrojenja sunane elektrane, planiraju se kao
samostojeée gradevine u sklopu gradevne Cestice sun€ane elektrane te mogu biti tipske TS
10(20)/0,8 kV,

- povrsina gradevne Cestice sun€ane elektrane Karojba izosi 4,0 ha,

- najmanja dopusStena udaljenost fotonaponskih panela od granica gradevne Cestice iznosi 5,0
m,

- najmanja dopustena udaljenost transformatorske stanice od granica gradevne Cestice iznosi
3,0m,

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,9, pri Eemu se u koeficijent izgradenosti
uraCunavaiju i tlocrtne projekcije fotonaponskih panela,

- maksimalni koeficijent iskoristivosti iznosi kis=0,00125,
- maksimalna bruto povrsina transformatorske stanice iznosi 50 m2,

- najveéa dopustena visina proc€elja (H) transformatorske stanice sun¢ane elektrane iznosi 4,0
m,

- gradevina transformatorske stanice smije imati najviSe jednu nadzemnu etazu (prizemlje) i
jednu podzemnu etazu (podrum),

- prilikom izgradnje sunane elektrane potrebno je primijeniti tehnicke mjere smanjenja
negativnog utjecaja na okoli§, kao $to su koristenje tehnologije koja omogucuje primjerenu
koli¢inu osvijetljenosti vegetacije sunevom energijom ispod solarnih panela, podizanje modula
od tla na nacin da donji dio modula bude odignut na visinu od najmanje 50 cm, osiguranje
razmaka izmedu redova solarnih panela na minimalnoj tlocrtnoj udaljenosti od 2,5 m kako bi se
u najvecoj mogucoj mjeri oCuvala prirodna vegetacija, koridtenje fotonaponskih modula sa sto
nizim stupnjem odbljeska (ugradnja antirefleksnog sloja),

- uredenje gradevne Cestice treba biti u skladu s tehnoloSkim procesom koji se na njoj planira,

- potrebno je osigurati jedno parkirno mjesto za vozila potrebe redovitog odrzavanja postrojenja
sundéane elektrane,
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- najmanje 60% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, pri ¢emu se u povrSinu
prirodnog terena mogu uraCunavati i ozelenjeni razmaci izmedu modula i povrsine ispod
modula,

- ograda treba biti odignuta od tla najmanje 15 cm,

- podrucje suncane elektrane ima osiguran pristup na postoje¢u nerazvrstanu cestu prikazanu
na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav, a koja treba minimalno zadovoljavati standard
zupanijske prometnice. S obzirom da postoje¢a nerazvrstana cesta ne zadovoljava standard
zupanijske ceste, do izgradnje ceste u punom profilu koji zadovoljava standard zupanijske
prometnice, gradevna Cestica sunCane elektrane kao pristup moze Koristiti postojecu
prometnicu, uz uvjet da se regulacijski pravac odreduje prema planiranom punom profilu
prometnice.

(2) Za podrucje obuhvaéeno smjernicom UPU sun&ane elektrane Karojba primjenjuje se vazedi
UrbanistiCki plan uredenja sun€ane elektrane Karojba (SluzZzbene novine Grada Pazina 45/24) kojim
su prethodno odredene smjernice detaljnije odredene.

1.3.2.2. Provedba s detaljnoS¢u UPU-a
Clanak 29.

(1) Za neizgradene neuredene dijelove gradevinskog podrucja naselja, za koje se ne propisuje
obveza izrade urbanistickog plana uredenja propisani su uvjeti provedbe zahvata u prostoru s
detaljno$¢u propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja a namjena i uvjeti uredenja i gradnje
propisani su pravilom provedbe S5-3.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 30.

(1) Unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja definiranih ovim Planom nisu planirana
podruéja za urbanu preobrazbu, kao ni za urbanu sanaciju.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Uvjeti utvrdivanja pojaseva ili trasa i povrsina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava

Clanak 31.

(1) Infrastrukturni planski koridor je prostor namijenjen za smjeStaj gradevina i instalacija
infrastrukturnih sustava unutar ili izvan gradevinskog podrudja. Unutar infrastrukturnih planskih
koridora nije dozvoljena gradnja gradevina koje nisu u funkciji infrastrukture za koju je utvrden
koridor.

(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeci pojasevi i
ustrojavaju zajedni¢ki za vide vodova, tako da se nastoje izbje¢i Sumska podruéja, vrijedno
poljoprivredno zemljiSte, da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu
nacela i smjernica o zastiti prirode, krajobraza i cjelokupnog okolisa.

(3) Kapaciteti i trase za novoplanirane povrsine (gradevinske povrSine naselja) odredit ¢e se po
odredenju stvarnih kapaciteta projektnih programa narucitelja. Do tada, u ovom Planu oni su dani
na razini koncepcije.

(4) Kriteriji razgrani¢enja infrastrukturnih planskih koridora van naselja utvrdeni su posebnim
propisima.

(5) Uvjeti uredivanja pojaseva i prometnih povrsina, kao i uvjeti uredivanja drugih infrastrukturnih
sustava na podruc¢ju Opcine, ako nije drugacije reCeno, obavljaju se u skladu s pozitivhim
zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

Clanak 32.
(1) Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja prometne, javne i komunalne infrastrukture

potrebno se pridrzavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja te pribaviti suglasnosti tijela ili osoba odredenih posebnim propisima.
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(2) Moguce su prostorne prilagodbe trasa vodova/infrastrukturnih koridora i pripadajuéih
infrastrukturnih gradevina ako se detaljnijim analizama ili idejnim projektom pokaze racionalnije,
kvalitetnije rjeSenje, odnosno ako koristenje novijih tehnologija zahtjeva odredene izmjene, uz uvjet
oCuvanja osnovne prostorno planskom koncepcije.

(3) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranu unutar obuhvata cestovnog koridora i
zastitnog pojasa javnih cesta potrebno je izgraditi u skladu sa prethodno ishodenim uvjetima
nadlezne uprave za ceste.

(4) Komunalnu infrastrukturu, u pravilu, je potrebno planirati izvan kolnih povrSina cesta.
1.4.2. Kiosci i pokretne naprave

Clanak 33.

(1) Unutar granice obuhvata Plana, na javnim povrS§inama mogu se postavljati kiosci, pokretne
naprave i druge konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne plo¢e, reklamni stupovi
i sl.) kao i urbana oprema.

(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja iz stavka 1.
ovog Clanka izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama, odredbama planova uzeg podrucja ili
drugih idejnih rieSenja.

(3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrsine do 15 m2, koji
se moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama.

(4) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolice, automati za prodaju napitaka i sli¢ne
robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peci za pecenje plodina, drvena spremista za
priru¢ni alat i materijal komunalnih organizacija, sanduci za ¢€iS¢enje obuce, vage za vaganje ljudi,
sanduci za glomazan otpad i slicne naprave, pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred
zgrada s ugostiteljskom odnosno zanatskom namjenom, te Satori u kojima se obavlja promet
robom, ugostiteljska djelatnost, djelatnost cirkusa i sliéni zabavni sadrzaiji, prijenosni WC-i i sl.
Pokretne naprave se postavljaju temeljem odobrenja nadleznog upravnog odjela Opc¢ine, odredbi
ovog Plana i drugih odgovarajucih odluka.

(5) Kiosci se mogu postaviti na javne povrsine (javne zelene povrsine, gradevne Cestice javnih
sadrzaja i sl.) i to u neposrednu blizinu javne prometne povrsine, ali izvan cestovnih pojasa.

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena tako da ni u
kojem pogledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i vozila, ne naruSava
izgled prostora, ne otezava odrzavanje i koriStenje postojecéih pjeSackih, prometnih i komunalnih
gradevina.

(7) Kiosk se mora moci priklju€iti na elektroopskrbu. U slu€aju da ée se u kiosku pripremati neki
prehrambeni proizvodi tada kiosk mora biti prikljuen na vodoopskrbnu mrezu i odvodnju.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 34.

(1) Spojeve na javne ceste potrebno je izvoditi u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljuaka i prilaza na javnu cestu, vaze¢om normom za projektiranje i gradenje ¢vorova
u istoj razini, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi
moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa, ostalim zakonima, propisima i normativima
vezanim za navedeno podrucje planiranja i projektiranja.

Clanak 35.
(1) Polozaj postojecih i planiranih prometnica odreden je na kartografskom prikazu 2.1. Prometni

sustav, a nacin njihove izgradnje i uredenja propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i
normama.
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(2) Na podrucju obuhvata Plana nalaze se ceste Zupanijskog znacaja:
1. Postojece:
a. ZC5007 Buje (25220) — Sterna — Motovun — Karojba (ZC5042) — A.G. Grada Pazina (Trviz)
b. ZC5222 Bari¢i (DC200) — Karojba (ZC5007)
c. ZC5043 Novaki Motovunski (ZC5007) — nerazvrstana cesta
d. LC50059 Motovun (ZC5007) - Kaldir
e. LC50060 Rakotule (nerazvrstana cesta) — ZC5222
f. LC50063 Skropeti (ZC5007) — Muntrilj (LC50095)
2. Planirane:
a. isto€na obilaznica naselja Karojba
b. zapadna obilaznica naselja Karojba
Clanak 36.

(1) Udaljenost gradevina od zemljiSnog pojasa Zupanijskih i lokalnih cesta konacno ¢e se utvrditi u
postupku ishodenja akata za gradnju u skladu sa uvjetima nadlezne uprave za ceste.

(2) U pojasu javnih cesta mogu se graditi samo gradevine odredene Zakonom o javnim cestama.
Zaéstitni pojas uz javne ceste, te reZimi gradnje i uredenja prostora odredeni su vaze¢im Zakonom o
cestama, a za nerazvrstane ceste temeljem odredbi ovog Plana. Za postavljanje ograda u
zastitnom pojasu Zupanijskih i lokalnih cesta potrebno je ishodenje suglasnost nadleZzne uprave za
ceste sukladno vazeCem Zakonu o cestama.

(3) Sirine zastitnih pojasa postojeéih cesta iznose za:
- Zupanijske ceste: 15 m sa svake strane od vanjskog ruba zemlji$nog pojasa
- Lokalne ceste: 10 m sa svake strane od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa
(4) Sirine infrastrukturnih koridora planiranih cesta regionalnog znaéaja iznose za:

- Zupanijske ceste: izvan gradevinskog podruéja i unutar neizgradenih gradevinskih podrugja: 70
m

- Lokalne ceste: izvan gradevinskog podrucja i unutar neizgradenih gradevinskih podrucja: 50 m

(5) U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja potrebno je osigurati zastitne pojaseve
postojecih i infrastrukturne koridore planiranih cesta gdje god je to moguce.

(6) Unutar zastitnih pojaseva postojecih i infrastrukturnih koridora planiranih cesta nije dozvoljeno
planiranje gradevina visokogradnje, osim gradevina za potrebe odrZzavanja cesta i pruzanja usluga
vozaCima i putnicima, a koje su odredene projektom ceste (cestarske kucée, benzinske i UNP
postaje i sl.). lzuzetno, mogu se graditi i druge gradevine, uz posebne uvjete nadleznih tijela.

(7) Planski koridor zemljiSnoga pojasa ceste potrebno je oc€uvati za planiranu izgradnju,
rekonstrukciju i proSirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili polozaj prometne
gradevine ne odredi na terenu idejnim projektom prometnice i dok se ista ne unese temeljem
parcelacijskog elaborata u katastarske karte i ne prenese na teren iskol¢avanjem. Planski pojas u
nastavku na zemljiSni pojas na svakoj strani drzavne, Zupanijske i lokalne ceste treba biti u skladu s
pozitivnim zakonskim propisima, ali i u skladu s prostorno-planerskom i urbanistiCkom zamisli.
Kada je trasa odredena na terenu, do trenutka izgradnje prometnice moguce je utvrdivati akt
nadleznog tijela o uvjetima uredenja prostora i unutar planskog pojasa ceste u skladu s pozitivnim
zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

(8) Za obuhvate zahvata u prostoru koji obuhvacéaju katastarske Cestice na kojima su postojece
ceste Zupanijskog znacaja ili kojima su obuhvacene gradevne Cestice koje neposredno graniCe sa
cestama Zupanijskog znacaja te za pomocéne gradevine koje se grade u zastithom pojasu potrebno
je ishodovati posebne uvjete i suglasnost nadleZzne uprave za ceste.

(9) Kada cesta regionalnog znaCaja razvrstana kao Zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz
neizgradeno gradevinsko podrudje i kada se ureduje kao ulica, regulacijska linija u pravilu se
utvrduje na minimalnoj udaljenosti 2 m od ruba kolnika, a kona¢na udaljenost definira se uz
suglasnost nadlezne uprave za ceste.
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(10) Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika ulice mora biti takva da osigura mogucnost
gradnje odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili jednosmjerne ulice moze se
odobriti izgradnja nogostupa samo na jednoj strani najmanje Sirine 1,0 m, iznimno ukoliko se izvodi
pristupni put do maksimalno 3 (tri) gradevine nije potrebno izvoditi nogostup.

(11) Najmanja udaljenost gradevinskog pravca od osi cesta Zupanijskog znacaja iznosi 10 m.

(12) Nije dozvoljena izgradnja gradevina i ograda, koji bi sprjeavali proSirenje suviSe uskih ulica i
uklanjanje oStrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrozavali promet.

(13) Nije dozvoljena sadnja Zivica, drveéa i drugih nasada koji bi zatvorili vidno polje i time
ugrozavali promet.

(14) Gradevnoj Cestici moze se omoguciti kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne povrsine,
odnosno pristupni put.

(15) Pristup gradevina ili gradevnih Cestica na ceste Zupanijskog znaCaja (razvrstane kao
zupanijske i lokalne) potrebno je planirati preko sabirnih ulica gdje god je to moguce.

Clanak 37.

(1) Najmanja Sirina kolnika nerazvrstane ceste, osim pristupnog puta, u gradevinskim podrucjima
iznosi: 5,5 m za dvosmjerni promet te 4,5 m za jednosmjerni promet. Obvezna je izvedba
minimalno jednostranog nogostupa. Najmanja Sirina nogostupa je 1,5 metar, a iznimno 1,0 metar u
vec izgradenim dijelovima naselja.

(2) Ako je postoje¢a nerazvrstana cesta Sirine kolnika manje od navedenih, regulacijska linija
formirati ¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje nerazvrstane ceste u skladu s najmanjom
Sirinom kolnika, osim u izgradenim dijelovima naselja te ukoliko se radi o pristupnom putu.

(3) Iznimno od stavka 1. ovog ¢€lanka planirati se mogu i kolno-pjeSacke povrSine najmanje Sirine
od 5,5 m, izuzev kod pristupnog puta. Ove kolno-pjeSacke povrSine mogu sluziti za pristup najvise
Sest gradevnih Cestica.

Clanak 38.
(1) Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih prometnica, treba
posvetiti osobitu skrb za oCuvanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevnih

radova bilo $to manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova
terena obvezno treba koristiti samorodno (autohtono) drvece i grmlje.

2.1.1.1. Javne pjeSacke povrsine
Clanak 39.

(1) Na javnoj pjeSackoj povrsini (nogostupu ili trgu) ispred zgrade u &ijem se prizemlju nalazi
trgovacCko-poslovno-ugostiteljski sadrzaj, moze se dozvoliti kalendarski ograni¢eno koristenje javne
povrSine u svezi sa sadrZzajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za pjeSake u
najmanjoj Sirini od 1,5 m ako povrsina sijeCe logi¢an pjesacki potez.

(2) Da bi se uzi sredisnji predio naselja, ili pojedina ulica, namijenila isklju€ivo pjeSatkom prometu u
odredenom vremenskom razdoblju potrebno je:

- osigurati u neposrednom okruzenju najmanje onoliko parkiraliSnih mjesta koliko se uvodenjem
pjeSacke zone ukinulo postojecih,

- osigurati odvijanje prometa najmanje na razini usluge kao prije zahvata,

- u pjeSackoj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje opskrbnog i ostalog prometa u
izvanrednim okolnostima.

2.1.1.2. Promet u mirovanju
Clanak 40.

(1) Potreban broj parkirali$nih i/ili garaznih mjesta (PGM) odreduje se prema kriteriju:

1. Na gradevnoj Cestici stambene gradevine obvezno treba osigurati najmanje jedno parkiraliSno
ili garazno mjesto za svaku stambenu i smjestajnu jedinicu.
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2. Za potrebe poslovne namjene unutar gradevinskih podrucja naselja na gradevnoj Cestici treba

osigurati sljedeci broj parkiraliSnih mjesta:
a. za poslovni prostor: 1 PGM na 25 m2 neto povrSine
b. za trgovacki prostor: 1 PGM na 75 m2 neto povrSine
c. za ugostiteljski prostor: 1 PGM na 4 sjedala

3. Za gradevine javne i druStvene namjene te sporta i rekreacije u gradevinskim podrucjima
naselja potrebno je osigurati 15-25 PGM na 1000 m2 gradevinske bruto povrsine.

4. Unutar gradevinskih podrucja izvan naselja proizvodne namjene treba osigurati sljedeéi broj

parkirali§nih mjesta:
a. za proizvodne gradevine i skladista: 0,45 PGM na 1 zaposlenog

b. za gradevine poslovne namjene: 40 PGM na 1000 m2 gradevinske bruto povrSine

c. za ostale gradevine: 20 PGM na 1000 m2 BRP

5. Unutar gradevinskih podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene treba osigurati

sljedeci broj parkiraliSnih mjesta:

a. za sportske dvorane, stadione, sportske terene, igralista: 1 PGM na 10 sjedecih mjesta

odnosno korisnika

b. za rekreacijsku djelatnost: 1 PGM na 500 m2 uredene bruto povrSine za rekreaciju

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 41.

(1) Zeljezniéki promet ne postoiji, niti se planira unutar obuhvata Plana.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 42.

(1) Pomorski promet ne postoji niti se planira unutar obuhvata Plana.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 43.

(1) Promet unutarnjim vodama ne postoji niti se planira unutar obuhvata Plana.

2.1.5. Zra¢ni promet
Clanak 44.

(1) Zracni promet ne postoji niti se planira unutar obuhvata Plana.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza

Clanak 45.

(1) Na podrucju Opc¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljedeé¢e gradevine od vaznosti za

Drzavu:
- medunarodni svjetlovodni kabel: Rijeka - Pazin - Umag - (ltalija)

- pristupne centrale (postoje¢e) kao pripadajuée gradevine medunarodnim i magistralnim

svjetlovodnim kabelima

- elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema u pokretnim komunikacijskim

mrezama
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(2) Na podrucju Opcine (unutar obuhvata Plana) nalaze se slijede¢e gradevine od vaznosti za
Zupaniju:

- gradevine elektroniCkih komunikacija: elektroni€ki komunikacijski vodovi s pripadaju¢im
gradevinama: spojni podzemni svjetlovodni kabeli (postoje¢i) i pristupne centrale kao
pripadajuce gradevine spojnim kabelima (postojece)

Clanak 46.

(1) Polozaj i trase vodova postoje¢e i planirane telekomunikacijske mreza prikazan prikazan je na
kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav. Podzemni kablovi mreze elektroni¢kih
komunikacija unutar gradevinskog podrucja nekog naselja trebaju se postavljati §to je vise moguce
unutar zelenih povrSina cestovnog pojasa, a $to manje u tijelu kolnika ili nogostupa.

Clanak 47.

(1) Koncesionari na podrucju mobilnih komunikacijskih pokretnih mreza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih telekomunikacijskih mreza.

(2) Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih telekomunikacijskih mreza, grade
se gradevine telekomunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja, posebnih propisa i
normi za takve vrste gradevina.

(3) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja dijeli
se na:

- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama
(antenski prihvat),

- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje¢im antenskim
stupovima.

(4) Samostojeci antenski stupovi za postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme izvode se kao resetkasti antenski i Stapni stupovi.

(5) Zone elektronicke komunikacijske infrastrukture na samostojeéim antenskim stupovima (u
radijusima 500, 750, 1000 i 1500 m) utvrduju se prostornim planom Zzupanije. Uz postojece i
planirane lokacije osnovnih postaja koje su ucrtane u grafickom dijelu Plana dopusta se i
mogucnost postavljanja dodatnih osnovnih postaja — antenskih prihvata na gradevinama druge
namjene.

(6) Ukoliko je unutar planirane elektroniCke komunikacijske zone ve¢ izgraden samostojedi
antenski stup ili stupovi, moguce je graditi samo jedan dodatni stup, a u slu€aju uklanjanja ve¢
izgradenog samostojeCeg antenskog stupa ili stupova nije dozvoljena gradnja zamjenske
gradevine.

(7) Ukoliko se dvije ili vise planiranih elektronic¢kih komunikacijskih zona dodiruju ili preklapaju,
osiguranjem pozicije u podrucju dodirivanja ili preklapanja dozvoljava se gradnja jednog
zajednickog stupa. Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima
takve karakteristike da moze primiti sve zainteresirane operatere (ograni¢ena visina stupa u cilju
zastite vizura i sl.) dozvoljava se izgradnja najviSe dva niza stupa.

(8) Slijedom tehnoloSkog razvitka elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
postoje¢e antenske stupove i antenske prihvate i njihovu opremu potrebno je prilagodavati novim
standardima u cilju povecéanja zastite zdravlja ljudi, prirode i okolia.

(9) Samostojeci antenski stupovi ne smiju se graditi u blizini podruc¢ja urbanih i ruralnih cjelina pod
zastitom, zasti¢enih i evidentiranih arheoloskih i etnoloskih lokaliteta te u uzoj i siroj zoni zasticenih
pojedina¢nih spomenika graditeljstva, graditeljskih sklopova te kultiviranog krajolika. Potrebno je
izbjegavati Sira podrucja evidentiranih i registriranih arheolo8kih lokaliteta i krajobraznih vrijednosti.
Prije utvrdivanja mikrolokacije za izgradnju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme na samostoje¢im antenskim stupovima unutar podruéja elektroni¢ke komunikacijske zone,
potrebno je provesti struénu analizu odnosa gradevine prema evidentiranim i zasticenim kulturnim
dobrim. Stru¢na analiza ukljuCuje arheoloSku reambulaciju i izradu konzervatorske podloge, a
prethodi izdavanju posebnih uvjeta.

(10) Dopusteno je postavljanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvat), u skladu s vazeéom zakonskom regulativom. Prema
tipu antenskog prihvata unutar gradevinskog podrucja dozvoljeno je postavljanje fasadnog
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antenskog prihvata Cija visina ne prelazi visinu gradevine na koju se postavlja ili krovnog antenskog
prihvata &ija maksimalna visina smije iznositi 5 m u odnosu na najvisSu to¢ku gradevine na koju se
postavlja. Nije dozvoljeno njihovo postavljanje na pojedinaéno zasti¢enim objektima koji su upisani
u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, te na pojedinacnim objektima i gradevinama
unutar povijesnih sklopova koji su evidentirani kao kulturna dobra i koji su valorizirani
konzervatorskom podlogom za plan uzeg podrudja.

Clanak 48.

(1) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova odrediti primjenjujuéi slijedec¢a nacela:

- za naselja gradskog obiljezja: podzemno u zoni pjesackih staza ili zelenih povrSina;
- za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina;

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeéi koridore
prometnica ili Zeljeznickih pruga. 1znimno kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja trasa,
koridor se moZe planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljeznickih pruga vodec¢i ra¢una o pravu
vlasnistva.

(2) Za izgradenu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroniCkih komunikacijskih vodova treba planirati dogradnju, odnosno
rekonstrukciju te eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija
odnosno potreba novih operatora, vodeci rauna o pravu zajedniCkog koriStenja od strane svih
operatora.

(3) Za sve planirane gradevine predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije do najblize tocke
konekcije s postojecom, a sve prema Zakonu o elektroni¢kim komunikacijama i odgovaraju¢im
Pravilnicima.

(4) Glavnu trasu planirane kabelske kanalizacije treba usmjeriti na postoje¢u komutaciju, treba
predvidjeti mogucnost za montazu komunikacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa, za koju
lokaciju je potreban EE priklju¢ak, ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku €esticu. Potrebno
predvidjeti moguénost za realizaciju zracne distributivne mrezZe uz zajednicko koriStenje postojeéin
EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

(5) Omoguciti koristenje javnih povrSina za postavu javnih telefonskih govornica (JTG) u svim
naseljima. Omoguciti postavu 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (osigurati
nesmetan pristup JTG bez zapreka - stepenice, stupiéi i sliCne barijere). JTG smjestaju se
prvenstveno uz sadrzaje druStvenih djelatnosti i glavna prometna raskrizja u naseljima.

(6) Omoguciti zastitu i koriStenje povrsina i pojaseva - koridora postojeée kabelske kanalizacije i
elektronicke komunikacijske mreze za pojacavanje elektroniCkin komunikacijskih kapaciteta u svrhu
pruzanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

(7) Omoguciti koristenje povrsSina i pojaseva - koridora svih lokalnih i Zupanijskih prometnica za
dogradnju i rekonstrukciju postojece kabelske kanalizacije i elektroniCke komunikacijske mreze,
kao i izgradnju nove.

(8) Pri planiranju i izgradnji cestovnih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi za
telekomunikacijske kablove te razmjestaj antenske mrezZe novih telekomunikacijskih tehnologija.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 49.

(1) Unutar obuhvata ovog Plana prolazi radijski koridor drzavnog znacaja.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 50.

(1) Na podrucju Opc¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljedeé¢e gradevine od vaznosti za
Drzavu:

- magistralni plinovod Plomin - Kr§an — Pazin - Buje (planirano)
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(2) Polozaj magistralnog plinovoda s njihovim planskim pojasevima odreden je na prikazu 2.3.
Energetski sustav.

(3) Kada se izvede razvodna plinska mreza na podrucju Opc¢ine zgrade na gradevnim Cesticama
prikljucit ¢e se na plinsku mrezu na nacin kako ¢e to propisati nadlezno tijelo za opskrbu plinom.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 51.
(1) Na podrucju Opcine (unutar obuhvata Plana) nalaze se slijede¢e gradevine od vaznosti za
Zupaniju:
- 35 kV dalekovod s transformatorskim stanicama na tom dalekovodu
(2) Polozaj dalekovoda s njegovim planskim pojasem odreden je na prikazu 2.3. Energetski sustav.

(3) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zracnih ili podzemnih) vodova, kao i potrebnih
trafostanica, obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. Sirine planskih
pojaseva utvrdene su provedbenim odredbama Prostornog plana Istarske Zupanije. Ove gradevine
ne zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moZe se koristiti i u druge svrhe
u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicima i standardima.

(4) Pri odabiru mjesta za trafostanice treba voditi rauna o tome da u buduénosti ne predstavljaju
ogranicavajuci ¢imbenik izgradnje naselja, odnosno drugih infrastrukturnih gradevina.

(5) Podzemne vodove niskonaponske mreze unutar gradevinskog podrucja nekoga naselja trebaju
se postavljati §to je vise moguée unutar zelenih povrSina cestovnoga pojasa, a $to manje u tijelu
kolnika ili nogostupa.

(6) Pri rekonstrukciji prometnica potrebno je ostaviti koridor od 1,0 m za buduc¢u elektroenergetsku
mrezu postujuci pritom udaljenosti od ostale komunalne infrastrukture, a u skladu s posebnim
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

(7) Prilikom planiranja izgradnje stambenih, poslovnih i turistickih zona potrebno je omoguditi
parcelaciju katastarske Cestice za smjestaj buduée transformatorske stanice 20/0,4 kV. Prilikom
utvrdivanja snage potrebno je predvidjeti odgovarajuci broj tipskih slobodnostojecih trafostanica
20/0,4 kV te njihovu dispoziciju u prostoru.

(8) Za svaku novu trafostanicu potrebno je osigurati odgovaraju¢u katastarsku Cesticu za smjesta;j
gradevine dimenzija minimalno 7mx5m za jednostruku odnosno 8mx8m za dvostruku trafostanicu.
Gradevna Cestica mora imati osiguran kamionski pristup s javne povrsine.

(9) Svu novu elektroenergetsku mrezu potrebno je planirati po prometnicama (nogostupima).

2.3.2.1. Obnovljivi izvori energije
Clanak 52.

(1) Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih ¢elija u obliku samostalnih fotonaponskih
sustava i fotonaponskih energana za vlastite potrebe dozvoljeno je na svim postojec¢im i novim
gradevinama i njihovim pripadajué¢im gradevnim Cesticama.

(2) 1zgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina (koje nisu vezane uz pojedinu
gradevinu) nije moguca u gradevinskim podrucjima naselja.

(3) Planom nije predvidena izgradnja sustava vjetroelektrana (vjetroparkova) na podrucju Op¢ine.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
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Clanak 53.

(1) Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav,
usmjeravajuceg je znacenja i detaljno ¢e se razradivati odgovarajuéim stru¢nom dokumentacijom.
Prilikom izrade stru¢ne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuée prostorne prilagodbe (trase i
lokacije odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, obiljezjima
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sli¢no), a promjene ne mogu biti takve da naru$avaju opcu
koncepciju Plana.

(2) Na podrugju Opc¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se slijedeCe gradevine od vaznosti za
Drzavu:

- vodne gradevine za vodoopskrbu kapaciteta zahvata 500 l/s i viSe: vodne gradevine
vodoopskrbnih sustava Gradole (vodoopskrbni cjevovod)

(3) Na podrucju Opcine (unutar obuhvata Plana) nalaze se slijede¢e gradevine od vaznosti za
Zupaniju:

1. Regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama:

a. brane s akumulacijom ili retencijskim prostorom s pripadaju¢im gradevinama izvan granica
gradevinskog podrucja, osim gradevina drzavnog znacaja: brana s akumulacijom Marganica
(planirano)

b. vodne gradevine za navodnjavanje i drugo zahvac¢anje voda kapaciteta zahvata manjeg od
500 I/s: akumulacije kapaciteta manjeg od 1.000.000 m3 vode - mini akumulacije (planirane)

c. vodne gradevine za vodoopskrbu kapaciteta zahvata manjeg od 500 I/s: vodne gradevine
vodoopskrbnih sustava Istre

d. regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama 2. reda

(4) Izgradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema
izvan gradevinskih podru&ja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima
Hrvatskih voda.

(5) Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ¢e se graditi gradevina postoji vodovodna mreza,
opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama, a u protivnom obvezna je izgradnja cisterni.

(6) Postojeci lokalni izvori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili unistavati. Naprave koje
sluze za opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrzavane prema postoje¢im propisima. Te
naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode, smjeStene uzvodno od moguéih
zagadivaCa kao Sto su: fekalne jame, gnojista, vodovi odvodnje otpadnih voda i okna, otvoreni
vodotoci ili bare i sli¢no.

Clanak 54.

(1) Trase cjevovoda koji se grade smijestiti unutar zelenih povrSina izmedu prometnice i objekata,
odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.

(2) Prilikom formiranja ulica na podrucju Plana potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove
vodoopskrbne mreze, te prilikom rekonstrukcije postojecCih cjevovoda dozvoljava se dislociranje
postojecih cjevovoda koji prolaze gradevnim Cesticama tako da se smjeStaju unutar slobodnog
profila postojecih i planiranih prometnica, zelenih i drugih povrsina.

(3) Ukoliko se na predmetnom podrucju dogode znacajne promjene u smislu vecih potreba za
vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno razmatrati.

(4) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidrauli¢kom
proraCunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju struéne sluzbe Istarskog vodovoda d.o.0. Buzet.

(5) Za potrebe planiranih izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja potrebno je izgraditi
vodoopskrbne cjevovode od postojecih vodova do predmetnih podrudja, te pripadajuce razvodne
mreze na nacin da se zadovolje hidrauliCke potrebe podrudja.

(6) PrikljuCak gradevne cestice na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili
vodomjerne niSe s vodomjerom uz rub gradevne Cestice, te prikljuCivanjem na najblizi cjevovod,
sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.0. Buzet.
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Clanak 55.

(1) U svrhu zastite cjevovoda propisuju se njihovi zastitni pojasevi u Sirini od najmanje 10,0 m (5,0
m + 5,0 m) od osi magistralnog cjevovoda, odnosno u ukupnoj Sirini od 6,0 m (3,0 m + 3,0 m) za
ostale cjevovode. Unutar ovih koridora se zabranjuje smjestaj gradevina visokogradnje. U postupku
ishodenja akta za gradenje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni koridor ili neposredno
granici s njim potrebno je zatraziti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja
tim cjevovodom gospodari.

Clanak 56.

(1) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, treba predvidjeti
vanjsku hidrantsku mrezu u skladu s posebnim propisima.

(2) U hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara, ovisno o broju stanovnika i raCunskom broju
istovremenih pozara, planirati potrebne proto¢ne koli€ine vode za gaSenje pozara uz najmanji
potrebni tlak na izlazu iz hidranata vanjske hidrantske mreze.

2.4.1.1. Akumulacije
Clanak 57.

(1) Na podrucju Opéine moguc¢ je smjestaj mini akumulacija kapaciteta do 1.000 000 m3 vode.
Toéna lokacija mini akumulacija odrediti ¢e se projektom navodnjavanja nakon izrade detaljnijih
podloga (hidro-geoloskih, hidroloskih i pedoloskih studija i podataka istraznih radova) te uz izradu
studijske i projektne dokumentacije, odnosno uz obaveznu izradu svih Zakonom odredenih Studija i
prateéih dokumenata.

(2) Na podrugju Opéine planiran je i smjedtaj akumulacija Marganica (vodoopskrba i
navodnjavanje). Za akumulacije planira se utvrdivanje inundacijskog podrudja (javnhog vodnog
dobra i vodnog dobra koje obuhvada podruéje akumulacije/retencije za vodostaj do kote
maksimalnog uspora i uklju€uje i pojas/koridor uz akumulaciju Sirine 10,00 metara od obalne linije
za vodostaj do kote maksimalnog uspora.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode

2.4.2.1. Otpadne vode
Clanak 58.

(1) Unutar obuhvata Plana nema postojeceg kanalizacijskog sustava.

(2) Na podrucju Opcine planiran je razdjelni sustav odvodnje. Polozaj trasa planiranih glavnih
odvodnih kanala i uredaja sanitarno-tehni¢kih voda prikazan je na kartografskom prikazu 2.4.
Vodnogospodarski sustav.

(3) Izgradnja odvodnih kanala, zajedno sa planiranim precistacima utvrdenih ovim Planom, obavljat
Ce se u skladu s posebnim uvjetima nadleZzne ustanove zaduZene za odvodnju, odnosno Hrvatskih
voda.

(4) Prije izrade tehnitke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata
plana, ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete sukladno
propisima kojima se regulira gradenje i djelatnost odvodnje i pro€iS¢avanja otpadnih voda.

Clanak 59.

(1) Kada se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi javna mreza odvodnje otpadnih voda i ako
postoje za to tehnicCki uvjeti, postojeCe stambene i ostale gradevine moraju se prikljuciti na nju.

(2) Kakvoc¢a otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije
opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno u prijemnik, trebaju biti u
skladu s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temelju zakona (vazeéi Pravilnik o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda).

(3) Na povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene (ugostiteljsko-turistiCke i proizvodne) na
kojima nema opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje, odreduje se obveza izgradnje
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda koje vlasnici, odnosno drugi zakoniti posjednici moraju
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odrzavati posredstvom isporucitelja vodne usluge javne odvodnje ili posredstvom druge ovlastene
osobe sukladno odluci o odvodnji otpadnih voda i koji moraju biti izgradeni u skladu s odredbama
Pravilnikom o grani€nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

(4) U naseljima (ili izdvojenim dijelovima naselja) u obuhvatu Plana gdje nema opravdanosti za
gradnju sustava javne odvodnje zbog znatne udaljenosti od centralnog dijela naselja i/ili malog
broja stanovnika, odreduje se da se vode ispustaju u sabirnu ili septiC¢ku jamu odnosno preko
odgovarajuéeg uredaja za procid¢avanje otpadnih voda u prijemnik sukladno uvjetima utvrdenim
vaze¢om odlukom o odvodnji otpadnih voda na podrucju Opcine Karojba te Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji.

2.4.2.2. Oborinske vode
Clanak 60.

(1) Oborinske vode unutar prostora Plana mogu se rjeSavati pojedinacno ili rieSavanjem cijelog
sliva. Zbog hidrolosko klimatskih promjena preporuca se rieSavanje oborinskih voda na nacin da se
oborinske vode maksimalno zadrzavaju u slivu, tj. izgradnjom kisnih vrtova, bio retencija, upojnih
jarakaisl.

Clanak 61.

(1) Gradevine oborinske odvodnje iz stambenih zgrada, poslovnih i drugih prostora, grade i
odrzavaju njihovi vlasnici kao internu oborinsku odvodnju, na nain da oborinske vode prikupljaju i
ispustaju unutar gradevinskih Cestica zgrada, putem retencija i upojnih gradevina. Nije dozvoljeno
priklju€ivanje interne odvodnje oborinskih voda na sustav oborinske odvodnje i na sustav javne
odvodnje.

(2) 1znimno od prethodnog stavka, u nepovoljnim uvjetima izgradnje zgrada u odnosu na uvjete
odvodnje (zgrade u zasti¢enoj kulturno povijesnoj cjelini bez vrtova, odnosno nedostatne povrsine
za izgradnju upojnih gradevina, depresije zgrade u odnosu na javno prometnu povrsinu uz
zemljiSte nedovoljne upojne moci), moguce je uz predocenje dokaza o istom, pod uvjetima i uz
suglasnost javnog isporucitelja vodne usluge, a prema uvjetima vlasnika javne gradevine za
odvodniju oborinskih voda, na sustav javne odvodnje prikljuciti i otpadne oborinske vode zgrada.

(3) Gradevine oborinske odvodnje poslovnih i drugih prostora, grade i odrzavaju njihovi vlasnici dok
sa javnih povrSina i gradevina koje se na njih prikljuéuju u gradevinskom podrucju grade i odrzavaju
jedinice lokalne samouprave.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 62.

(1) Sustav uredenja vodotoka i voda prikazan je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski
sustav.

(2) Prema Odluci o odredivanju osjetljivosti podru¢ja (NN 83/10) predmetno podruc¢je nalazi se u
slivu osjetljivog podrucja.

(3) Sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda dio je cjelovitog sustava uredenja
vodotoka i obrane od poplava na vodama podrucja malog sliva ,Mirna-Dragonja“.

(4) Radi o¢uvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina i sprje¢avanja
pogorSanja vodnog rezima u uredenom i neuredenom inundacijskom podru€ju obvezno je
ishodenje vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda.

(5) Sukladno posebnim zakonskim i podzakonskim propisima, ovisno o namjeni gradevine,
investitor je prije izrade tehni¢ke dokumentacije duzan ishoditi vodopravne uvjete.

Clanak 63.

(1) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zaStite od buji¢nih voda,
planira se za sve vodotoke i vode utvrditi inundacijsko podrucje, te javno vodno dobro i vodno
dobro.

(2) U uredenom inundacijskom podrucju zabranjeno je podizati zgrade, ograde i druge gradevine,
osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina do 6 m od vanjske nozice nasipa odnosno od
vanjskog ruba regulacijske i zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda), dok je u
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neuredenom inundacijskom podrucju zabranjeno, protivno vodopravnim uvjetima podizati zgrade,
ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina.

(3) Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnhog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora
vodotoka obuhvaéa prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom S&irine 10 m,
mjereno od gornjeg ruba Korita, vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.

(4) U zastitnom pojasu vodotoka nije dozvoljena gradnja.

(5) Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od
poplava, njegova mijestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrZzavanje korita i vodnih
gradevina.

(6) KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti samo
sukladno Zakonu o vodama.

(7) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa Strategijom
upravljanja vodama.

(8) Do utvrdivanja vodnog dobra i javhog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci
uzimaju se oni iz grafickog dijela ovog Plana.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 64.

(1) Melioracijska odvodnja ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.
3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 65.

(1) U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode na podrucju Opc¢ine zakonom su zastic¢eni dijelovi
prirode — spomenik prirode (rijetki primjerak drveca) ,Pinije u Karojbi“. Zastita je provedena 1966.
godine. Stabla su stara, ali vitalna i s lijepo razvijenim kroSnjama. Cijenimo ih kao prepoznatljiv
znak na ulazu u mjesto. Treba ih njegovati i oCistiti neposredni okoli$ oko stabala.

(2) Ovim Planom (mjerama i odredbama) se $tite:
1. U kategoriji znacajni krajobraz:
a. travnjaci na podrucju Karojbe (Op¢ine Karojba, ViSnjan i Tinjan)
2. U kategoriji spomenika prirode:
a. botanicki: bukva na fliSnom dijelu (Motovunski Novaki)
3. U kategoriji spomenik parkovne arhitekture:
a. Hrast u Mocitadi

(3) Podrucja zastite, unutar kojih granica se provode odredbe iz ovoga ¢&lanka, prikazana su na
kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 66.

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite, obnove i o€uvanja kulturne bastine proizlaze
iz vazeéeg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara te propisa i uputa koji se na nju odnose.

(2) Zasticena i evidentirana kulturna dobra prikazana su na kartografskom prikazu 3.1. Posebne
vrijednosti.

3.1.2.1. Zasti¢ena kulturna dobra
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Clanak 67.

(1) Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara na podrucju Op¢ine Karojba stite se:
1. Sakralne gradevine:
a. Crkva sv. Nikole, groblje u Rakotulama, Z-592
2. Memorijalna gradevina

a. Zgrada u kojoj je godine 1943. osnovano prvo partijsko rukovodstvo za Istru, Karojba,
RRI-0305-1972

(2) Mijere zastite kulturnih dobara primjenjivat ¢e se i na dobra za koja se nakon donosenja
prostornog plana utvrdi svojstvo kulturnog dobra sukladno Zakonu.

Clanak 68.
(1) Na zasticenim gradevinama, memorijalnim podrucjima i spomen obiljezjima te arheoloSkim
nalazistima upisanima u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske kojima je utvrdeno svojstvo
zasti¢enog ili privremeno zastiéenog kulturnog dobra te evidentiranim arheoloskim nalazistima

obavezno se primjenjuju sve odredbe vazeCeg Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.
Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedeéi zahvati:

- konzervatorsko — restauratorsko istraZivanje i izrada studija i elaborata,

- popravak i odrzavanje postojecih gradevina,

- nadogradnije i prigradnje,

- preoblikovanje,

- adaptacije (prilagodbe),

- ruSenja i uklanjanja,

- promjena namjene i

- izvodenje radova na arheoloSkim nalazistima koji uklju€uju zemljane iskope.

Clanak 69.

(1) Za sve navedene zahvate potrebno je od nadlezne ustanove za za$titu kulturne bastine
(nadlezni Konzervatorski odjel) ishoditi sljedec¢e propisane suglasnosti:

1. Posebni uvjeti i potvrda glavnog projekta - kod svih zahvata za koje je potreban odgovarajuci
akt kojim se odobrava gradenje i zahvata koji se izvode na temelju glav nog projekta.

2. Posebni uvjeti i odobrenje za zahvate - kod svih zahvata za koje nije potreban akt kojim se
odobrava gradenje i svih zahvata na koje se odnose vazeéi Pravilnik o jednostavnim
gradevinama i radovima te vazeci Pravilnik o odrzavanju gradevina.

3. Nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezno tijelo za zastitu kulturne bastine.

4. Prije izgradnje velikih infrastrukturnih zahvata (izgradnja cesta, pruga, mostova, energetskih
postrojenja, industrijskih postrojenja velikih povrSine i sli€no) na arheoloSki neistrazenom
podrucju investitorima se preporuéuje provesti mjere zastite arheoloskih nalazista prije pocCetka
gradevinskih radova, i to:

a. terenski pregled podrucja predvidenog za izgradnju,

b. probna arheoloSka istraZivanja ako terenski pregled pokaze postojanje arheolodkih nalaza,

c. sustavna arheolo$ka istraZivanja ako probno istraZivanje potvrdi postojanje arheolosSkog
nalazista.

Clanak 70.
(1) Za svako zasticeno i privremeno zasti¢eno kulturno dobro kao najmanja granica zastite utvrduje

se pripadna katastarska Cestica. Povijesne gradevine i spomen obiljezja obnavljaju se cjelovito,
zajedno s njihovim okoliSem: pristupom, vrtom, perivojem, vo¢njakom, dvoristem i sl.
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Clanak 71.

(1) Prilikom izgradnje novih gradevina u neposrednoj okolini zasticenih gradevina preporucuje se
da novogradnje brojem katova i veli¢inom budu uskladene dimenzijama i volumenom, odnosno ne
budu vizualno vece od zasti¢enih povijesnih gradevina.

Clanak 72.
(1) Na zasticenim arheolo$kim nalazistima, prije gradevinskih i svih drugih zemljanih iskopa koji
ukljuCuju kopanje zemljista, moraju se prethodno ishoditi posebni uvjeti zastite i odobrenje za
zahvate, odnosno potvrda glavnog projekta nadleznog Konzervatorskog odjela, koji moze propisati
i prethodno izvodenje zastitnih arheolo$kih iskopavanja i istraZivanja. Sva izgradnja na navedenim
nalazistima uvjetovana je rezultatima arheolo$kih istraZivanja, bez obzira na prethodno izdane

uvjete i odobrenja. Moguca je poljoprivredna obrada tla i upotreba sukladno odredbama akta o
zakonskoj zastiti.

3.1.2.2. Evidentirana kulturna dobra
Clanak 73.

(1) Na podrucju Opc¢ine Karojba nalaze se sljedeca evidentirana kulturna dobra:
1. U grupi povijesnih jezgri naselja (i dijelova naselja) gradsko-seoskih i seoskih obiljezja:

a. povijesna jezgra naselja Karojba i Novaki Motovunski te sela i zaseoka (dijelova sela)
Mocitada, Mocibobi i Brigi

2. U grupi povijesnih gradevina:
a. zupna crkva sv. Roka u Rakotulama,
b. crkva sv. Marije Magdalene u Rakotulama,
c. zupna crkva svih svetih u Karojbi,
d. crkva Sv. Andrije u Karojbi,
e. crkva sv. Roka i sv. Marije Djevice u Novakima Motovunskim te
f. Zupna crkva sv. Marine u Novakima Motovunskim.

w

. U grupi gradevina gospodarske i industrijske namjene:
a. centralna trafostanica u Karojbi

N

. U grupi gradevina niskogradnije:

a. kameni zZeljeznicki most na potoku Krvar
5. U grupi memorijalnih podrucja i obiljezja:
a. groblje u Karojbi i Rakotulama

»

. U grupi kulturnoga krajobraza:
a. podrucje oko Rakotula i Novaka Motovunskih

\I

. U grupi povijesnih naselja:

a. Kamena Vas, Rabotani, Sodatici, Klambesi, Livaki, Lakoseljci, Fideli, Marusici, Skropeti,
Francovic¢i, Pahoviéi, Rapki, Radoslavi i Zudigi

o]

. U grupi kapela poklonaca:

a. kapelice-poklonci u: Karojbi, Kuzmima, Kamenoj vasi, LakoSelcima, Pilatima, Mocibobima,
Rabotanima, Skropetima i Valigastaru

9. U grupi gradevina javne namjene:
a. stara 8kola u Novakima Motovunskim i Mocibobima
10. U grupi arheolo$kih lokaliteta:

a. brdo Kadum, Kr¢&, groblje i okoli§ sv. Andrije u Karojbi, groblje sv. Nikole, Rakotule, utvrda
Mocitad, Karojba, Novaki Motovunski
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(2) Za svako evidentirano kulturno dobro kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna
katastarska Cestica. Povijesne gradevine i spomen obiljezja obnavljaju se cjelovito, zajedno s
njihovim okoliSem: pristupom, vrtom, perivojem, voénjakom, dvoritem i sl. Prilikom izgradnje novih
gradevina u neposrednoj okolini zastiCenih gradevina preporuuje se da novogradnje brojem
katova i veli¢inom budu uskladene dimenzijama i volumenom, odnosno ne budu vizualno vece od
zasticenih povijesnih gradevina.

(3) Spomen biste, spomen obiljezja, grobnice i drugi elementi javnih obiljezja ne mogu se uklanjati,
premjestati ili na njima bilo Sto raditi bez pribavljenog misljenja nadleznog tijela Opcine za
komunalno gospodarstvo.

Clanak 74.

(1) Za zahvate na evidentiranim kulturnim dobrima graditeljske i druge bastine, osim arheoloske
kod koje se obavezno utvrduju uvjeti, prije poCetka radova preporuCuje se pribaviti stru¢no
misljenje nadleznog tijela za zastitu kulturne bastine. Navedena stru¢na misljenja nisu obvezujuca.

Clanak 75.

(1) Ako bi se na preostalom podruc¢ju Opéine, izvan obuhvata arheoloskih nalazista propisanih ovim
Planom, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih zemljanih radovi naislo na arheolosko
nalaziste ili nalaze, radovi se moraju prekinuti te o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadlezni
Konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama vazeéeg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara poduzele odgovarajuée mjere osiguranja te zastite nalazista i nalaza.

3.1.2.3. Mjere zastite povijesnih cjelina
Clanak 76.

(1) Ovom odredbom obuhvaéena su sljedeée povijesne cjeline naselja: Karojba, Novaki
Motovunski, Mo€ibobi, Mo itada i Brigi. Ova naselja predstavljaju najvrjednije ruralne ambijentalne
sklopove. Unutar predjela zastite povijesnih cjelina nalaze se tradicijske gradevine za koje se
podrazumijeva rezim intervencija koji uklju€uje: odrzavanje, sanaciju, rekonstrukciju i prenamjenu.
U slucaju loSega gradevnoga stanja moguca je izgradnja zamjenske gradevine u istim (sli¢nim)
gabaritima i ponovljenim elementima i materijalima zavrSnog oblikovanja, a sve prema
konzervatorskim uvjetima i odobrenju.

(2) U ciliju oCuvanja graditeljske bastine i povijesnih naselja, te prepoznatljive slike prostora,
odredeni su predjeli (zone) zastite koji se razlikuju prema stupnju ocuvanosti povijesnoga
gradevnoga tkiva i prostornome ustroju, kao predijeli (zone) zastite povijesnih struktura (prostornih i
graditeljskih), te kao predijeli (zone) ekspozicije (vizualne izlozenosti) naselja.

(3) Predjeli (zone) zastite povijesnih struktura utvrdene su kao: predjeli zastite povijesne cjeline A -
najstroZa zona, B - zona stroge zastite te K - dodirni (kontaktni) predio.

(4) Zone zastite (A i B) ukljuCuju povijesni prostor naselja u kojemu je saCuvana tradicijska matrica,
mreza cesta i seoskih putova, parcelacija, pripadaju¢a povijesna (tradicijska) arhitektura stambenih
i pratecih gospodarskih zgrada, te urbana i komunalna oprema.

(5) Dodirni (kontaktni) predijeli obuhvacaju one prostore koji okruzuju povijesnu jezgru naselja, u
njima preteze nova gradnja, ali se nalaze pojedinacni primjeri povijesne arhitekture. Predio
ekspozicije naselja Cine pejzazni ili kultivirani prostori, kojima je naselje okruzeno.

(6) Za sve gradevne zahvate na gradevinama i u prostoru povijesnih jezgri oznaéenih kao A i B
zona zastite, u postupku ishodenja akta o provedbi ovog plana treba ishoditi posebne uvjete
nadleznog konzervatorskog odjela. Na povijesnim gradevinama koje su nositelji identiteta
(tradicijskim ku¢ama) moguci su radovi konzervacije uz oCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja,
kao i neophodni radovi gradevne sanacije. Ukoliko gradevinska ekspertiza pokaze da su naprijed
predvideni zahvati neizvedivi, moguc¢a je izvedba replike, u istom volumenu, elementima
oblikovanja i zavrSnoj obradi procelja.

(7) U dodirnim (kontaktnim) predjelima oznacenim kao K, nove gradevine mogucée je planirati na
nacin da se njihovom postavom, smjeStajem, volumenom, primjenom materijala zavrsnog
oblikovanja, kao i kvalitetom oblikovanja ne naruSe postojeéi ambijenti i vizure na njih. Za povijesnu
gradevnu strukturu evidentiranu unutar kontaktne zone K vrijede odredbe kao i za B zonu.
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(8) U zonama zastite A, B i K iskljuCuje se moguénost izgradnje gradevina za poljoprivrednu
proizvodnju te gradevina u funkciji gospodarenja Sumama.

3.1.3. Krajobraz

3.1.3.1. Cuvanije slike naselja
Clanak 77.
(1) Mjere za oCuvanje slike naselja, odnosno kulturnoga krajobraza, medu ostalim obuhvaca i
sljedece:

1. Cuvanje prepoznatljivog i svojstvenog obrisa istarskin naselja (gradi¢éa) na vrhovima
breZuljaka s dominacijom zvonika, koji ne smije biti poremeéen nikakvim drugim visokim
gradnjama (silosima, tornjevima i sli€énim gradevinama);

2. U vrtovima i voénjacima ne treba saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni ono uobiajeno u
gradskim prostorima. Valja koristiti svojte drveéa, grmlja i cvije€a, primjerene kraju;

3. U predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuée, preporu¢a se sadnja drveca i ukrasnoga grmlja
primjerenoga krajobrazu;

4. Autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su borici,
Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvoredi (cempresa, borova) i dr.;

5. Treba poticati i unapredivati odrzavanje zapustenih poljoprivrednih povrsina, zadrzavajuci
njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu.

6. Autohtone krajobrazne ambijente valja Euvati (osobito uoéljive pinije) i omoguditi nastajanje
novih, kao 8to su Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvoredi duz cesta i putova, i sl.

3.1.3.2. Mjere zastite poljoprivrednog zemljista
Clanak 78.
(1) Poljoprivredno zemljiSte cijeni se kao osobita ograni¢ena vrijednost i zbog toga se Stiti od

promjene namjene.

(2) Poljoprivredno zemljiste Planom uZiva poseban polozaj i zastitu. Vrijedno poljoprivredno
zemljidte utvrdeno ovim Planom mora se intenzivno obradivati uz primjenu potrebnih agrotehnickih
mjera.

3.1.3.3. Mjere zastite Sumskog zemljista
Clanak 79.
(1) Sume se ni na koji naéin ne smiju pretvarati u gradevinska podrugja ili u podrugja bliska namjeni

stanovanja iz mozebitnog razloga $to se nalaze uz samo gradevinsko podrudje.

(2) Rub Sume koja se nalazi uz gradevinsko podrucje (planirano ili postojec¢e) ni iz kojeg razloga se
ne smije sjeci (da se postigne “bolja osvijetljenost” ili “bolja osun€anost” gradevne Cestice.

(3) Koridore infrastrukture planirati na nacin da u najvecoj mjeri prate postoje¢e infrastrukturne
koridore te uz prometnice i na nacin da ne presijecaju Sumske povrsine.

Clanak 80.
(1) Nacin zastite, uredenja i koriStenja Suma unutar granica znacajnih krajobraza i drugih Suma

odvija se temeljem Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim propisima, pravilnicima i
normama.

(2) Za provodenje ovoga Plana bitne su sljedec¢e mijere:
- poSumljivanje Sikara, makije i krSa osobito radi ekoloSke zastite i unaprjedenja ambijenta;

- izgradnja Sumskih putova i uredivanje i €iS¢enje Sumskoga zemljiSta radi sprie¢avanja Sumskih
pozara, a na temelju Sumsko-gospodarskih osnova;

- poSumljavanje zapustenih zemljista, koja nije opravdano obradivati;
- vracanje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrsina.
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3.1.3.4. Mjere zastite lokvi
Clanak 81.
(1) Lokve su mali, zatvoreni, cjeloviti ekosustavi, vrlo Cesto nastanjeni rijetkim ili endemicnim

vrstama biljaka i Zivotinja. Sve lokve vece od 0.01 ha predstavljaju ekoloski zna€ajna podrucja.

(2) Polozaj lokvi koje se S&tite prostornim planom, odreden je na grafickom listu 3.1. Posebne
vrijednosti. Medutim sve lokve se ovim Prostornim planom $tite i zabranjuje se njihovo zatrpavanije,
isusivanije ili bilo kakve radnje u blizoj okolici koje bi mogle ugroziti biljni i Zivotinjski svijet unutar
same lokve.

Clanak 82.

(1) Zabranjeno je unoSenje stranih (alohtonih) organizama u ekosustave lokvi.

(2) Nije dopusteno od prirodnih lokava stvarati umjetna jezerca sa ukrasnim vrstama biljaka i
Zivotinja.

(3) Lokve je potrebno o istiti od nakupljenog otpada organskog i anorganskog porijekla. Ukoliko je
to potrebno, lokva se moze djelomi¢no ozidati, na nacin kako se to radilo u proSlosti, kako bi se

sprije€ilo njeno uruSavanje i zasipanje, te laksi pristup. Ukoliko je lokva prekomjerno obrasla,
potrebno je raslinje prorijediti, no to treba obaviti na stru¢an nacin.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 83.

(1) Unutar obuhvata Plana nema podrucja EkoloSke mreze.
3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1. Tlo

3.2.1.1. Mjere zastite od erozije
Clanak 84.
(1) Planom su propisane sliede¢e mjere zasStite od erozije na podrucjima pojaCane erozije

prikazane na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ogranic¢enja:

- Sumsko zemljiSte se ne smije pretvarati u vo¢njake, vinograde, povrtnjake, oranice, livade ili u
gradevinsko zemljiste,

- zabrana skidanja humusnog ili oraniénog sloja; u slu€aju da je isti skinut, obvezno provesti
sanaciju terena na nacin da se teren poravna, zatravni i zasade stabla,

- ograniCenje ili potpuna zabrana sjeCe viSegodi$njih nasada, osim sjeCe iz agrotehnickih
razloga,

- zabrana preoravanja livada, pasnjaka i neobradenih povrSina na strmim terenima radi njihovog
pretvaranja u oranice s jednogodiSnjim nasadima,

- obvezno zatravljenje strmog zemljista,
- nije dozvoljeno kopanje jama, zdenaca, jaraka, usjeka za putove i sli¢no,

- prilikom izgradnje u gradevinskim podruéjima obvezna je primjena svih tehni¢kih propisa,
standarda i pravila graditeljske struke za erozivna tla, kojima se mora osigurati mehanicka
stabilnost te sigurnost u koridtenju, a istovremeno izbjeéi naruSavanje stabilnosti tla na okolnom
zemljitu odnosno drugim gradevinama te prometnoj i infrastrukturnoj mrezi,

- dozvole za gradnju ili rekonstrukciju objekata moraju obavezno sadrzavati vodopravne uvjete.

(2) Na podru¢jima na kojima su evidentirana kliziSta akti za provedbu prostornog plana te
gradevinske dozvole se mogu izdavati samo ako su prethodno provedena geomehanicka
istrazivanja kojima su utvrdene mjere sanacije klizista.

3.2.1.2. Mjere zastite od potresa
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Clanak 85.

(1) Cjelokupno podrucje Opcine pripada zoni jaCine 7°MCS $§to treba uvazavati prilikom proracuna
stabilnosti gradevina.

(2) Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, potrebno je provoditi sukladno
postojecim zakonima, tehniCkim propisima i normama. Kod rekonstrukcije starijih gradevina koje
nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje, izdavanje dozvole
za gradenje treba uvjetovati ojaCavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

(3) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprje¢ava erozija tla,
odnosno onemogucavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje klizista.

3.2.2. Vode i more
Clanak 86.

(1) Opcina Karojba nalazi se u lll. zoni sanitarne zastite izvorista vode za pice, a samo jedan manji
dio uz vodotoke Brestovac i Cize te ponor Cize nalazi se unutar Il. zone, prema Odluci o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SNIZ 12/05, 2/11). Zone sanitarne
zastite prikazane su na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ogranic¢enja.

(2) Na podrucjima Il. zone sanitarne zastite iskljuuje se mogucnost izgradnje gradevina za
poljoprivrednu proizvodnju te gradevina u funkciji gospodarenja Sumama.

(3) Svi zahvati na podrucju Plana, ukoliko se nalaze unutar odredene zone sanitarne zastite, mogu
se obavljati ukoliko nisu u suprotnosti s odredbama vaze¢e Odluke o0 zonama sanitarne zastite.
Svako gradenje i obavljanje djelatnosti mora biti u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zastite.

(4) Za eventualne izvedbe zahvata unutar prostora Ill. i Il. zone zastite izvorista, koji nisu dopusSteni
Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj Zupaniji (SN 12/05, 2/11)
potrebno je izraditi projekt u sklopu kojeg treba detaljnim i namjenskim vodoistraznim radovima
ispitati uzi lokalitet (“mikrozonu”). Na temelju rezultata ovih istrazivanja utvrdit ¢e se pogodnost
terena za izvedbu predvidenog zahvata, te na osnovu njegove osjetljivosti odrediti pripadajuce
mjere zastite unutar tog prostora (“mikrozone”), a sve sukladno vodopravnim uvjetima ,Hrvatskih
voda“.

(5) Prema Odluci o granicama vodnih podrucja (NN 79/10), podruc¢je Opdéine nalazi se unutar
Jadranskog vodnog podrucja, a prema Pravilniku o granicama podrucja podslivova i malih slivova i
sektora (NN 97/10) unutar podrucja malog sliva Mirna-Dragonja koje pripada sektoru E.

Clanak 87.

(1) Zastita voda od zagadenja provodit ¢e se u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zastite.
Zastita izvorista podzemne vode provodi se u skladu s navedenom Odlukom na sljedeci nacin:

- U zoni ograni€enja i kontrole (lll. zona) sanitarne i tehnoloSke otpadne vode moraju se skupljati
nepropusnim sustavom odvodnje i ispu$tati izvan zone, a gdje za to nema uvjeta, ispustiti nakon
drugog ili odgovarajuceg stupnja procis¢avanja u podzemlje, ili ako je moguce, ponovno koristiti
za tehnolosku vodu ili za potrebe navodnjavanja. Individualne stambene i prateCe gospodarske
gradevine, na podrucjima gdje nema tehnic¢ke ni ekonomske opravdanosti za gradnju sustava
javne odvodnje moraju imati septicku jamu ili tipski (bioloski ili drugi odgovarajuci) uredaj, s
ispustanjem otpadne vode putem upojnog bunara ili disperzivno u podzemlje. Oborinske vode s
prometnih, parkiraliSnih i manipulativnih povrdina u Ill. zoni moraju se odvoditi izvan zone ili

- U zoni strogog ogranienja (ll. zona) potrebno je izgraditi ili rekonstruirati vodonepropustan
sustav javne odvodnje s odvodnjom otpadne vode izvan zone te na sustav prikljuciti otpadne
vode postojec¢ih objekata ili iznimno za mala naselja do 2000 ES-a izgraditi uredaj koji ¢e
procistiti otpadne vode te izgraditi ispust, a sve u skladu s vazeéim propisom o graniénim
vrijednostima emisija otpadnih voda. Do izgradnje navedenog sustava, postoje¢e gradevine ili
gradevine za koje nije planirano priklju¢enje na sustav javne odvodnje moraju imati nepropusnu
sabirnu jamu s kontrolom praznjenja putem ovlastenih institucija. Oborinske vode s postojecih
cestovnih prometnica Zupanijskog znacaja u Il. zoni moraju se odvoditi nepropusnim sustavom
odvodnje izvan zone. Dionice postojecih cestovnih prometnica Zupanijskog znacaja u ovoj zoni
moraju imati objekte za prihvat razlivenog goriva i drugih opasnih tekucéina i bo¢ne branike, a
transport opasnih tvari mora se odvijati sukladno posebnim propisima.
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Clanak 88.

(1) Za izgradnju i rekonstrukciju gradevina koje se grade u neposrednoj blizini vodotoka, potrebno
je ishoditi uvjete za izgradnju od "Hrvatskih voda" u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i
standardima.

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova i radnji
(odlaganje bio i drugog otpada) koji bi mogli smanijiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemoguditi
CiScenje i odrzavanje vodotoka ili ga ugroziti na neki drugi nacin.

(3) Otpadne vode iz domacinstva, u naseljima bez mreze odvodnje otpadnih voda mreze, moraju
se ispustati u sabirnu ili septiCku jamu odnosno preko odgovarajuceg uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda u prijemnik sukladno uvjetima utvrdenim vazeéom odlukom o odvodnji otpadnih
voda na podrucju Opc¢ine Karojba te Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u
Istarskoj zupaniji.

(4) Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda moraju se, prije
upustanja u sustav naselja ili recipijent, procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne
za taj sustav i recipijent.

(5) Kod izgradnje novih ili asfaltiranja postojec¢ih prometnica i prometnih povrsina predvidjeti prihvat
i otjecanje oborinskih voda izvan Il i lll zone vodozastite ili nakon procCiS¢avanja na odjeljivacu ulja i
masti ispustati u podzemlje putem upojnog bunara. Dionice prometnica Zupanijskog zna¢aja u ovoj
zoni moraju imati objekte za prihvat razlivenog goriva i drugih opasnih tekucina te bo€ne branike.

(6) Zabranjuje se pranje automobila te drugih vozila i strojeva te odlijevanje vode oneciscene
deterdZentima, odlaganje tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrsine duz prometnica.

3.2.2.1. Mjere zastite od poplava
Clanak 89.

(1) Obrana od poplava provodi se sukladno vaze¢em Zakonu o vodama i Drzavhom planu obrane
od poplava. Podrugje Opcéine pripada sektoru E - Sjeverni Jadran - branjenom podrucju 22 -
podruéja malih slivova "Mirna - Dragonja" i "Ra$a - Boljuncica".

(2) Radi obrane od poplava buji¢nim vodama planira se dorada provedbenih planova obrane od
poplava te provodenje preventivnih mjera odrZzavanja, izgradnje, rekonstrukcije i dogradnje sustava
zastite od Stetnog djelovanja voda - regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, te njihov nadzor.

(3) U cilju sprje¢avanja od poplava postojeci vodotoci i kanali trebaju se redovito istiti od izraslog
biljnog materijala i odrzavati.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja

3.2.3.1. Zastita od poZzara i eksplozija
Clanak 90.

(1) Pri projektiranju gradevina obvezno je primjenjivati sljedece:

- Vatrogasne pristupe gradevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i normama. Svaki
zahvat u prostoru mora biti u skladu s propisima podruéja u kojemu se izvodi;

- Planirati odgovarajuce vatrogasne pristupe, vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad
vatrogasnih vozila radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na
gradevinama ili otvorenom prostoru;

- Vatrogasne pristupe planirati tako da omogucéavaju kretanje vatrogasnog vozila voznjom
naprijed;

- Slijepe vatrogasne pristupe duze od 100 metara planirati tako da na svom kraju imaju okretista
koja omogucavaju sigurno okretanje vozila;

- Gradevine projektirati na nacin da se osigura propisana otpornost na pozar, sprijeCi Sirenje
pozara na susjedne gradevine, sprijeCi Sirenje vatre i dima unutar gradevine, omoguci da osobe
mogu neozlijedene napustiti gradevinu, odnosno da se osigura njihovo spaSavanje i zaStita
spasavatelja;
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- U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje Cetiri metra. Moguc¢a je manja udaljenost u izgradenim dijelovima
gradevnih podrucja naselja ako se dokaze (uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarna obiljezja materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i
dr.) da se pozar neée prenijeti na susjedne gradevine. Ako se gradevina izgraduje kao
prislonjena uz susjednu gradevinu (na medi) mora se zadovoljiti uvjet da bude odvojena od
susjedne gradevine pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta;

- Gradnju ili rekonstrukciju postrojenja u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine,
zapaljivi plinovi ili eksplozivne tvari i postrojenja s povecanim rizikom od nastanka pozara i
eksplozija planirati na nacin da se poStuju sigurnosne udaljenosti na razini predmetne lokacije;

- Projektiranje mjera zastite od pozara temeljiti na pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima
temeljenim propisima i prihvacenim normama iz podrucja zastite od pozara te pravilima tehnicke
prakse;

- Mjere zastite od pozara u prostornom planu provoditi u skladu s Procjenom zastite od pozara i
tehnoloskih eksplozija i Planom zastite od poZzara Opcine Karojba.

3.2.3.2. Svjetlosno onecis¢enje
Clanak 91.

(1) Svjetlosno zagadenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone
koju je potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloskih te nepravilno postavljenih
rasvjetnih tijela.

(2) Mjere zastite od svjetlosnog oneciSéenja obuhvacéaju prilagodbu javne rasvjete propisanim
standardima, da bi se smanijila nepotrebne, nekorisne ili Stetne emisija svjetlosti u prostor te
poboljSala usteda na potrodnji elektricne energije.

(3) Mjere zastite od svjetlosnog onecis¢enja odreduje se na temelju zdravstvenih, bioloSkih,
ekonomskih, kulturoloskih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.

3.2.4. Zrak
Clanak 92.
(1) Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih

temeljem tog Zakona.

(2) Unutar obuhvata Plana, a osobito unutar gospodarskih zona, zona proizvodne namjene nije
dozvoljena djelatnost koja bi mogla uzrokovati zamjetna povecanja emisije onecis¢ujucih tvari u
zrak. Prije izgradnje gospodarske gradevine koja bi mogla biti izvor oneciS¢enja zraka treba utvrditi
mjere zastite primjenom najboljih dostupnih tehnologija, tehnickih rieSenja i mjera.

(3) U organizaciji tehnoloSkog procesa i uredenjem gradevne Cestice potrebno je sprijediti
raznoSenje prasine, Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moze pogorsati uvjete koriStenja
susjednih gradevnih Cestica.

(4) Najveci dopusteni porast emisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciséenja odreden je
Uredbom o grani¢nim vrijednostima onecid¢ujucih tvari u zraku.

(5) Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza o€uvanija . kategorije kakvoée zraka.

(6) Potrebno je kontinuirano pratiti i utvrdivati kakvoéu zraka, a temeljem osnovane sumnje
prekoracene vrijednosti oneciSéenja zraka provesti posebna mjerenja i izraditi sanacijski program.

3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 93.

(1) Unutar obuhvata Plana nema podrudja za koja se odreduju posebni nacini koristenja.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
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Prostorni plan uredenja Opcine Karojba

Clanak 94.

(1) Na kartografskom prikazu 3.3. Posebni nacini koriStenja prikazana su podrucja na kojima su
vidljivi tragovi povrSinskih iskopa boksita te za koje je potrebno preoblikovanje osteéenog
krajobraza.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza

Stranica 2



- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture

Stranica 3



¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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