Na temelju ¢lanka 30. Statuta Op¢ine Karojba (,,Sluzbene novine Grada Pazina“ broj: 09/13, 02/18,
24/20 i 16/21) i ¢lanka 2. Odluke o davanju poslovnog prostora u zakup (,,Sluzbene novine Grada
Pazina® br. 66/23) Opc¢inski nacelnik Opéine Karojba raspisuje

NATJECAJ
za davanje u zakup poslovnog prostora
u vlasniStvu Opéine Karojba

PREDMET ZAKUPA

Poslovni prostoru Karojbi, u zgradi na adresi Karojba 1, 52424 Motovun, k.¢. 2248, k.o.
Karojba, z.k. ul. 598, prostor na 1. katu, koji se sastoji od jedne povrSine (ureda) prostorije
12,00 m2, kao poslovni prostor za obavljanje stru¢nih, znanstvenih i tehnickih djelatnosti (npr.
arhitektonski i projektantski uredi, inzenjerske i tehnicke djelatnosti, IT usluge, programiranje
i razvoj softvera, geodetske usluge, dizajn te ostale srodne djelatnosti).

Sanitarni ¢vor 1 hodnik predstavljaju zajednicke prostorije te nisu predmet zakupa. Koriste se
zajednicki s ostalim korisnicima prostora.

Poslovni prostor moZe se razgledati svakim radnim danom i to od 09,00 do 13,00 sati, sve uz
prethodnu najavu i dogovor. Podrobnije obavijesti mogu se dobiti svakim radnim danom na

tel:

Hw

10.
11.

052/ 683-445.

UVJETI ZAKUPA

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju u kojem se nalazi u trenutku zakljuc¢enja
ugovora o zakupu.

Prednost pri zakupu poslovnog prostora, ako sudjeluju u javnom natjecaju i udovolje
uvjetima iz natjecaja, imaju osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata 1 ¢lanova njihovih obitelji ako prihvate najviSe ponudeni iznos
zakupnine.

Pocetna visina mjesec¢ne zakupnine poslovnog prostora iznosi 5,50 eura/m2 ili 66,00 eura.
Troskovi struje, vode, komunalne naknade, odvoza smeca i sli¢ni troSkovi te porezna
davanja nisu uracunati u zakupninu i padaju na teret zakupnika.

Zakupnina se placa mjese¢no do 10-0g U mjesecu za tekuci mjesec na temelju ugovora o
zakupu, te izdane fakture.

Poslovni prostor daje se u zakup na 1 (jedne) godine uz moguénost produzenja, s tim da
zakupodavac moze raskinuti ugovor i prije tog roka sukladno odredbama Odluke o davanju
poslovnog prostora u zakup.

Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavca ¢initi preinake poslovnog prostora kojima
se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled, te mijenjati nacin
koriStenja poslovnog prostora.

Prostor je opremljen radnim stolom, ormarom, policom i pisa¢em. Navedena oprema ostaje
u vlasniStvu zakupodavca te se daje zakupniku na koriStenje za vrijeme trajanja zakupa.
Obveza je i rizik zakupnika ishoditi rjeSenje o minimalnim tehnickim uvjetima od nadlezne
sluzbe. Ukoliko nadlezno tijelo zakupniku odbije izdati navedeno rjeSenje, zakupnik moze
traziti raskid ugovora, u kojem slucaju ¢e mu se vratiti upla¢ena jamcevima. Opcina
Karojba ne odgovara za Stetu s tog osnova.

Poslovni prostor ima elektri¢nu energiju, vodovodnu mrezu i sanitarni ¢vor.

Zakupnik je duzan Cuvati zateCeni prostor od bilo kakvog oste¢enja u protivnom je duzan
Op¢ini Karojba nadoknaditi Stetu.



1. UVJETI ZA DAVANJE PONUDE
Ponuditelji za zakup poslovnog prostora duzni su uplatiti garantni polog u visini dvostrukog
iznosa pocetne mjesecne zakupnine (66,00 eura) u korist Proracuna Op¢ine Karojba na IBAN
Op¢ine Karojba HR HR7124020061859600009 s pozivom na broj HR68 9016-OIB s
naznakom ,,garantni polog — natjecaj za zakup®.
Izabrani natjecatelj gubi pravo na povrat pologa u slu¢aju da iz bilo kojeg razloga ne sklopi
ugovor o zakupu.
Natjecateljima koji nisu uspjeli u natjecaju garantni polog se vraca, bez prava na kamatu, u
roku od 8 (osam) dana od dana donosenja odluke o izboru.
Sklapanjem ugovora o zakupu garantni polog se uracunava u zakupninu.
Na Natjecaju ne smije sudjelovati natjecatelj koji je u sudskom postupku s zakupodavcem ili
za kojeg je na dan objave natjecaja evidentirana dospjela nepodmirena obveza prema drzavnom
proracunu i proracunu zakupodavca, osim ako je odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza.
Op¢ina Karojba utvrditi ¢e po sluzbenoj duZnosti da li ponuditelji imaju dugovanja po bilo
kojoj osnovi prema Op¢ini Karojba.
Najpovoljniji natjecatelj duzan je prije sklapanja ugovora o zakupu, kao osiguranje redovnog
plac¢anja zakupnine i povrata poslovnog prostora, dostaviti javnobiljeznic¢ki ovjerenu obi¢nu
zaduZnicu u visini Sestomjesecne visine ugovorene zakupnine s porezom na dodanu vrijednost.
Najpovoljniji natjecatelj duzan je dati izjavu da prihvaca opce uvjete zakupa propisane ovom
Odlukom, da preuzima poslovni prostor u zakup u videnom stanju, da je upoznat sa stanjem i
opremljenosc¢u prostora, da ga je duzan urediti i privesti mogucnosti obavljanja ugovorene
djelatnosti o vlastitom troSku, da ga je duzan odrzavati, da se odri¢e prava na naknadu za
uloZena sredstva s osnova izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru bez sklopljenog
ugovora o investicijskom ulaganju odnosno da se odrice prava primjene instituta stjecanja bez
osnove i/ili poslovodstva bez naloga.
Ugovor o zakupu sklapa se kao ovr$na isprava.

IV. KRITERIJI ZA 1ZBOR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja sadrzi
1 najvisi iznos zakupnine. Ako bude prispjelo viSe valjanih najpovoljnijih ponuda koje su
istovjetne po visini zakupnine, usmenim nadmetanjem ¢e se utvrditi koja je ponuda
najpovoljnija.

Sve ponude, uredno 1 Citko ispisane, sa svim ispravama 1 dokazima navedenim u ovom
natjeCaju, dostavljaju se u roku od 10 dana od dana objave javnog natjecaja odnosno do 5.
ozujka 2026. godine do 15:00 sati u zatvorenoj omotnici na adresu Op¢ina Karojba, Karojba 1,
52424 Motovun sa naznakom: ,,Ponuda za zakup poslovnog prostora — ne otvaraj*.

Ponude moraju biti zaprimljene u Opéini Karojba najkasnije do gore navedenog roka bez obzira
na nacin dostave.

Nepotpune, nepravovremene 1 nejasne ponude nece se razmatrati.

O rezultatima javnog natjeCaja ponuditelji ¢e biti izvjeSteni u roku od osam dana nakon
zavrSetka postupka odabira najpovoljnije ponude.

Op¢inski nacelnik moZe ponistiti ovaj natjecaj bez davanja posebnih obrazloZenja.

Izabrani ponuditelj duzan je zakljuciti ugovor o zakupu u roku od osam dana od dana primitka
obavijesti o izboru. Ugovor ¢e se sklopiti u obliku solemnizirane javnobiljeznicke isprave kod
Javnog biljeznika na teret zakupnika.

Svi ostali uvjeti bit ¢e uredeni ugovorom.
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